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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lonngarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1933-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-02-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-08-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
OBELISKEN 8 1934 Malmo
OBELISKEN 5 1934 Malmo
OBELISKEN 6 1934 Malmo
OBELISKEN 7 1934 Malmo

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade genom lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1935.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9624 kvadratmeter, varav 9564 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
60 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 182 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter:

144

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

s
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Verksamhet Yta Loptid

Maklarfirma 41 kvm bostadsratt

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2009 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2009 (underhélisplanen revideras I16pande).

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford &tgard Ar Kommentar

Staket 2009 - 2010 Ar i princip fardigt, smajusteringar
aterstar.

Las- och Passersystem 2008 - 2009 Las- och passersystemet driftsattes
2008.

Stupror 2006 Stuprdr pa ena sidan av

fastigheterna byttes nov 2006. |
samband med detta gjordes en
oversyn av tak och rensning av
hangrannor. Stupror pd andra sidan
samt hangrannor byttes ca 1999.

Tak 1999 Tak till alla fastigheterna byttes ca
1999

Férvaltning

Avtal Leverantor

TV och bredband Sydantenn

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 182 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 21 6verlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 11 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Henning Hom Ledamot Omvalbar
Karin Anna Maria Sjoberg Ledamot

Lars-Arne Fredrik Larsson Ledamot

Martin Krister Majlov Ledamot

Stefan Kristoffer Olsson Ledamot Omvalbar
Mona Ann-Charlotte Persson Suppleant Omvalbar
Robert Bengt Olof Alexandersson Suppleant Omvalbar
Stefan Per-Olov Davidsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Idper mandatperioden ut for foljande personer:
Henning Horn, Karin Anna Maria Sjcberg, Mona Ann-Charlotte Persson, Robert Bengt Olof Alexandersson och Stefan
Kristoffer Olsson

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton AB
Lars Bengtsson Ordinarie Intern

Valberedning
Uffe Nyman Sammankallande

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Vi har bytt bredbandsleverantor i Sept till Sydantenn/Bahnhof.

Vi ligger i rattslig tvist med Safeteam ang |8s/passersystemet.

Vi forseker & ordning pa ekonomin och som ett led i detta fick vi en 1&n pa 1 miljon i april samt drastiskt hoja avgifterna.
Detta pga av att forluster tidigare &r har dolts genom att ta nya 1&n istallet for att reglera avgifterna. Exempelvis vid inkép
av dorrar s& togs ett 1an p& 5 miljoner men dérrarna kostade 3,1 miljoner kr. De resterande 2 milj kr forsvann till I6pande
underhall.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Det storsta vi planerar ar kulvertisolering for att sanka var fjgrivarmekostnad. Eventuellt gangar mellan husen i samband
med detta.

Foreningens ekonomi

AVGIFTSHOININGAR 2009

1/1-2009 hojde vi avgiften med 2.5%.

1/7-2009 héjde vi avgiften med ytterligare 10%. Varen 2009 gick vi igenom vara [6pande kostnader och upptéckte att
dessa inte tacktes av vara intakter, och att sa varit fallet de senaste &ren. Detta har tidigare ar dolts av att lanen som
egentligen togs fér projekten delvis anvints for att betala &ven 6vriga fakturor med. Vi var i en situation med akut
likviditetskris och for att kunna betala I6ner och inkommande leverantorsfakturor var vi tvungna att ta ett banklan pa 1
miljon. For att godkanna lanet satte handelsbanken som krav att vi drastiskt skulle hoja vara avgifter for att vi skulle
komma tillratta med var ekonomi.

RESULTATET 2009

Trots att vi gjort stora anstringningar att komma tillrétta med foreningens ekonomi och vénda de senaste arens
forlusttrender visar vi pa ett relativt stort minusresultat dven 2009. Detta resultat ar dock missvisande for hur det verkligen
gick under aret och beror pa omstandigheter fran tidigare &r - totalt hade vi dock legat pd samma ansamlade forlust vid
2009 &rs utgang. vi vill dock gora féljande kommentarer angdende 2009 ars kostnader:

- 65 000 pa konto 41430 "myndighetstillsyn" & energideklarationen vi gjorde 2008 och borde egentligen ha gatt som
kostnad redan da. Vi han inte f& fakturan och missade reservera fér det.

- Personalkostnaderna for 2009 ar ca 60 000 for hég beroende pa att var ekonomiska forvaltare missade att reservera for
personalens semesterskuld 2008 och vi 2009 darfor fick ta kostnaden fér semester bade 2008 och 2009.

- 127 466 &r kostnader foreningen haft 2006-2008 for att ta fram forslag till nya gérdar. Eftersom stdmman tog beslut i
augusti pa att aterkalla ett gammalt stammobeslut pa att vi ska gora gardar har vi nu fatt kostnadsfora dessa poster som
tidigare var balansférda for att tas som avskrivningar vid slutforande av gardsprojektet.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 20039-08-30.
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Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2009
Ovriga
intakter

10%

Av-
skrivningar
7%

Ovrig drift
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Kostnadsfordelning 2009

Kapital- g
kostnader Reparationer

9% 1%

¢ Taxebundna
kostnader
33%

B 36% '
Arsavgifter as;t;(gar;f e
90% %
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 62 kr  Reparationer 69 kr
Arsavgifter 541 kr  Taxebundna kostnader 201 kr
Ovriga intakter 60 kr  Fastighetsskatt 23 kr
Ovrig drift 225 kr
Avskrivningar 42 kr
Kapitalkostnader 56 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9564 kvm bostéder och 60 kvm lokaler
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 541 476 437 418
Lan/kvm bostadsrattsyta 1613 1536 1564 1335
Elkostnad/kvm totalyta 16 15 12 13
Varmekostnad/kvm totalyta 138 125 119 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 32 32 33 33

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hagst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhorande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemassiga underskott.

¥
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Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamiad férlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar '
av fond for yitre underhall lanspraktas enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

H
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Utdelning langa placeringar

Nedskrivning av langfristiga placeringar

Ranteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009

Not 1 5173 243
573 284
5 746 527

Not 2
-115 678
-389 872
-275 347
-1931019
-455 408
-226 160
-572 123
-1 026 246
-404 731

-5396583

349 944

0
-1700
1324
-536 308
-536 684

-186 740

-270

-187 010
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2008

4552019
931948
5 083 967

-75 101
-151 964
0

-1 798 856
-489 384
-224 560
-431 506
-870 602
-268 936

' -4310 909

773 058

4 500
-9 000
16 755
-738 376

-726 121
46 937
574
5714

41223
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark - Not 3
Pagaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

15162 783
0

15162783

..1045419
1048 419
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14 300

14300

15177 083

17 668

59 096

138 853
122 531
26000
364 148

3 000

1412 567

16 589 650

2008-12-31

13402 715
1654 915

15 057 630

15073 630

12 217
71846
77 081
157 098

0

0
768 110

768 110

1086 352

16 159 982

318242
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31

166 400

25000
472 804
664 204

-276 810
-187 010

~ -463 820

200 383

15 242 660

15242 660

181 275
210 656
7125
344 751
402 801

1 146 607

16 589 650

2009-12-31

15 661 000
inga

2008-12-31

166 400
25000
566 600

758 000

-411 830

-370 607

387 393

14 506 461

14506 461

185 668
268 585
180 150
294 322
337 403

1266128

16 159 982

2008-12-31

14 985 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Brf Lonngarden
746000-1733

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anlaggningar
Fastighetsrenovering
Tvattstuga
Port/sgkerhetsdérr
Kodlas

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2009

1%
3,4%
30 ar

5%

5%
3,3%

5%

2008

1%
3,4%

5%
5%
3.3%
5%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen fill det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stoérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

2009

5169 551
3692

5173243

65 000
3439
4556

12 247

18129
3303

894

8110

115678

Sida 9 av 14

2008
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Reparationer

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

AAVAY
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fonster

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Installationer

VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

0
57 000
19 064
4 439
36 083
8797
65 990
4923
9 281
10 487
14 566
1175
9 568
127 466
0
21033
389 872

14 250
79 650
181447

275347

—_

—
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150 378
331187
310 385
116 154
22 915
931019

64 261
141 986
249 161
455 408

226 160

1912

4076

26 583
33768

6 000
13 050
7 886
3669
50 549

2 595
1875

© 151964

o‘ooo

140 892
1206 002
312 367
8973
4284
126 338

1798 856

53036
164 188
272 160

489 384

224 560

M
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Datakommunikation

Juridiska atgdrder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Stamma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Medlemsavgifter ej avdragsgill
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader

0

1425
26132
0

201 414
88470
2 879

0
145714
0

28 166
6 650
934

62 169
0

0

8170

572123

2 000

0

26 343
150

12 000
24 492
880
792
139 188
44 669
0
11739
56 559
101 322
139
3063
8170

431506
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Foreningen har haft en heltidsanstalld, och en deltidsanstalld. Forra aret hade man en heltidsanstaild och en

deltidsanstalid.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

130 200
488 025
404 840

3181

1026246

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut .
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med
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46 229
358 501

5396 583
2009-12-31

16 095 600
2 164798

18 260 399

-2 692 885
404731
-3 097 616

15 162 783
3977 066

95 500
438 856
336 246

)
870 602

46 229
222 707

268 936

4310909

2008-12-31

13479 236
2 616 364

16 095 600

-2 423949
-268 936

2692885

13402715
3977 066

M



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar

Sydantenn Tele

B2 Bredband

Forvaltningsarvode kvartal 1, 2010

Not7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fond fér yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamliad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt undehallsplan
Vid arets slut

Belopp vid
arets utgang

166 400

25 000
472 804
664 204

-276 810
187010
-463 820

200 383
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40 294 000
15482 000
55 776 000

55 400 000
376 000

55 776 000

2009-12-31

i
ojo

Bokfort
varde
2009-12-31
14 300

14300

2009-12-31

0
34 434

50 475
37622
122531

Férandring
under aret

0

0
9379
-93 796

93 797

-187 009

2009

566 600

167 300
7261096

472 804

40 294 000
15 482 000

55 776 000

55 400 000
376 000

55776 000

2008-12-31

1654915

1654915

Verkligt
vérde
2009-12-31
14 300

Brf Lonngarden
746000-1733

Bokfort
varde
2008-12-31
16 000

14 300

2008-12-31

49 499
39394
68 205

0

157 098

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

2008

399 300

167 300
9

566 600

M

16 000

Belopp vid
arets ingang

166 400
25 000
566 600

758 000

-411 830

-370 607

387 393



Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
£l

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Ranta

Vatten
Arbetsgivaravgifiter
Semesteridner
Styrelsearvoden

Rantesats
2009-12-31

1,160 %
4,390 %
4,970 %
1,880 %
1,850 %

Belopp
2009-12-31
1289420
1435 508
3897592
7 801415
1,000 000

15423 935

_-181275
15 242 660

2009-12-31

14 633
154 202
1870
22 000
30 998
0

28 940
44 908
47 200

344751
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Belopp
2008-12-31
1305 205
1445 632
3978796
7 962 496
R
14 692 129
-185 668

14 506 461
2008-12-31

26 627
142 276
8973
20 000
69 442
27 004

294 322

y
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Villkors-
andringsdag
Rorligt
2012-02-15
2010-10-30
Rorligt

Rorligt



MALMO den 5 /8835 2010

Ledamot

Martin Krister Majlov
Ledamot

Karin Ann fia Sjoberg
Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den

Ann Theander
Auktoriserad revisor

Brf Lonngarden
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ars-Arne FredrikAarsson
Ledamot

A O—

Stefan Kristoffer Olsson
Ledamot

;5 2010

4 -
Lars Bengtsson

intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforening Lonngarden
Org.nr 746000-1733

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i Bostadsrétisforening Lonngarden
for rikenskapséret 2009-01-01--2009-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar 4r att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort
revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgédrder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Malmé den /52010

(/ﬁ,%au

Grant Thornton Sweden AB
Ann Theander
Auktoriserad revisor



