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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lejondalen 11 Bro

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de nidrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer informaticn, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

e & o @

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2015-07-30. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-19 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsréattsférening.

Féreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Upplands-Bro Finnsta S:4. Féreningens andel ar 13,0436 procent.

Styrelsen
Hans Jonathan Ahlberg Ledamot
Shamal Baban Ledamot Avhepp juli 2018
Oskar Mikkeo Lukasiak Ledamot
Carina Vercnica Skéld Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantrdden.

Revisor
Stefan Adebahr Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Gulnara Gattaullina
Anna Jader
Hamideh Sattari Sammankallande
Daniel Wennerlund
Hampus Westerdahl

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Séte
Finnsta 2:91 2017 Upplands-Bro

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme. .
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret dr 2017.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 912 m2, varav 2 912 m? utgér [dgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

. 0 0 0

e ]

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantdr
SBC Teknisk férvaltning
SBC Ekonomisk forvaltning
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 751 076
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 335620
Finansiella intakter 110
Okning av langfristiga skulder 310 440
2 646 170
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1269 100
Finansiella kostnader 446 783
Minskning kortfristiga skulder 240 504
Okning av kortfristiga fordringar 279 942
2 236 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1160917
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 409 841
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga  Hyror Kapital- Taxebundna
intdkter 6% kostnader kostnader

Arsavgifter
89%

18% 22%

Avskriv-

e \ Gvrig drift

32% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgér fran féreningens

nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Pa stdmman 2018-05-16 valdes 5 personer till styrelsen varav 2 avhopp skedde i bérjan av pericden, vi som arbetat i
styrelsen under &ret dr Carina Skéld, Oskar Lukasiak och Jonathan Ahlberg.

Vi har haft 6 dverlatelser under dret och 3 andrahandsupplatelser.

Fastighetslanen har flyttats frén Sparbanken Enk&ping till Handelsbanken. Den ekonomiska férvaltningen har flyttats
fran Hokerum till SBC. Medlemskap i Bostadsritterna har tecknats. Avtal om snéréjning har tecknats med Assars
Tradgardstjanst AB. Byte av fastighetsforsakring har skett fran Lansférsikringar i Alvsborg till Séderberg & Partners.
Elavtalet hos E.O.N har bundits. Radonmétning via Radonova har genomférts med gott resultat.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 60st
Overl&telser under &ret: 65t
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 77
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 74

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 716 443
L&n/m? bostadsrattsyta 13393 13 421
Elkostnad/m? totalyta 106 54
Vattenkostnad/m? totalyta 48 35
Kapitalkostnader/m2 totalyta 153 107
Soliditet (%) 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -192 -40
Nettoomsdttning (tkr} 2334 1430
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 312 m?2 bostider.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 370 000 0 0 93 370 000
Fond fér yttre underhall 88 000 88 000 0 0
S:a bundet eget kapital 93 458 000 83 000 0 93 370 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -128 072 -88 000 -40 072 0
_ Avrets resultat -191915  -191915 40 072 -40 072
S:a ansamlad forlust -319 987 -279 915 o . -40 072
S:a eget kapital 93138 013 =191 915 0 93 329 928
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -191 915
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -40 072
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __ -88000_
summa balanserat resultat -319 987

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -319 987

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2334420 1429522
Ovriga rérelseintékter Not 3 1200 21000
Summa rérelseintikter 2 335620 1450 522
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -915 587 -542 861
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 010 -131 923
Personalkostnader Not 6 -95 503 0
Avskrivning av materiella Not 7 -811 763 -504 912
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 080 862 -1179 696
RORELSERESULTAT 254 758 270 826
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 110 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -446 783 -3108%8¢
Summa finansiella poster -446 673 -310 898
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -191 915 -40 072
ARETS RESULTAT -191 915 -40 072
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Balansrékning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 131 245 327 132 057 090
Summa materiella anldggningstillgangar 131 245 327 132 057 090
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131 245 327 132 057 090
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 28 977 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1199 526 5738
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 50 327
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1228 503 56 065
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 81 391 751076
Summa kassa och bank 81 391 751076
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1309 894 807 141
SUMMA TILLGANGAR 132 555 221 132 864 231
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 370 000 93 370 000
~ Fond fér yttre underhall Not 11 88 000 _ 0

Summa bundet eget kapital 93 458 000 93 370 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -128 072 0
~ Arets resultat o -191915 -40072

Summa fritt eget kapital -319 987 -40 072

SUMMA EGET KAPITAL 93 138 013 93329928

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 39000000 38689560

Summa langfristiga skulder 39 000 000 38 689 560

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 393 120

kreditinstitut

Leverantdrsskulder G2 581 0

Skatteskulder 120 000 120 000

Ovriga skulder 0 0

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 204 628 331623

intakter e i

Summa kortfristiga skulder 417 209 844 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 555 221 132 864 231
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Noter
Belopp anges i kroner om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till

ianspraktagande av fond fér yitre underhall fér drets periodiska underhéll [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017

Byggnader 100 Ar 100 Ar
_Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017

Arsavgifter 2 085 600 1289 483

Hyror garage/parkering 133 620 68 810

Bredbandsintakter 115 200 71228

Oresutjdmning 0 1

2334420 1429522

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Ovriga intakter 1200 21000
1200 21 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER ) 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 16 094 0
Fastighetsskdtsel bestéllning 5884 0
Fastighetsskdtsel gard bestéllning 45 244 0
Snérajning/sandning 62218 0
Stadning entreprenad 15313 0
Garage 3000 0
Sophantering 4681 0
Gard 9922 0
Forbrukningsmateriel 180 0
Teleport/hissanlaggning 10 800 0
Fordon 2 695 0
176 030 0
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 12 494
Véarmeanldggning/undercentral 3 969 0
Elinstallztioner 2526 0
Hiss ) 1960 0
8 455 12 494
Taxebundna kostnader
El 308 008 158 214
Vatten 139 971 102 185
Sophdmtning/renhallning B 98 868 55047
546 847 315 446
Ovriga driftkostnader
Férsakring 31724 15 202
Kabel-TV 144 847 0
_ Ovriga fastighetskostnader 7 684 199719
184 255 214 921
TOTALT DRIFTKOSTNADER 915 587 542 861
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 690 71187
Juridiska atgarder 4688 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Forvaltning 6 666 55653
Revisionsarvode extern revisor 5125 3000
Foreningskostnader 3764 0
Forvaltningsarvode 209710 0
Administration 9178 583
Korttidsinventarier 4608 0
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek Féor 6 020 0
Ovriga driftskostnader 821 1500
258 010 131923
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 200 0
Léner 5470 0
Sociala kostnader 22 833 0
95 503 0
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 811763 504 912
811 763 504912
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 132 562 002 0
Nyanskaffningar o 0 132 562 002
Utgaende anskaffningsvarde 132 562 002 132 562 002
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -504 912 0
~ Arets avskrivningar enligt plan -811763 -504 912
Utgaende avskrivning enligt plan -1 316 675 -504 912
Planenligt restvirde vid arets slut 131 245 327 132 057 090
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 51385733 51385733
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark 7 200000 7 600 000
40 200 000 30 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
_Bostdder 40 200 000 30 000 000
40 200 000 30 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 120 000 0
Klientmedel hos SBC 1 079 526 0
Fordringar 0 5738
1199 526 5738
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetalda kostnader och upplupna 0 50 327
intakter N
0 50 327
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 88 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0}
lanspraktagande enligt stadgar Q o]
lanspraktagande enligt stdmmaobeslut 0 G
Vid arets slut 88 000 0
Not
12 SKULDERTILLKREDITINSTTUT Bt
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Handelsbanken 0,950 % 7 000 000 0 2020-06-30
Handelsbanken 0,950 % 12 000 000 0 2021-06-30
Handelsbanken 1,210 % 20 000 000 0 2023-06-30
Sparbanken i Enkdping 0 38 689 560
Summa skulder till kreditinstitut 39 000 000 38 689 560
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -393 120
39 000 000 38 296 440
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 C00 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 39 312 000 39312 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 168 941 o]
El 35 687 0
Upplupna kostnader och férutbetalda 0 144 593
intdkter
204 628 144 593
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Under férsta halvan av 2019 kommer féreningen att sammankalla till 2-ars besiktning
av fastigheten tillsammans med Hékerum Bygg AB.
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Styrelsens underskrifter

sRoden 14 /5 2019

Hans Jonathan Ahlberg ina Veronica Skold
Ledamot Ledamot

3 OW\,\’M}I\ ALUL bf\(

Oskar Mikko Lukasiak

Ledamot
O c;-;ﬂ
Min revisionsberattelse har l1dmnats den / 2019

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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