Brf Lejondalen 1 i Bro
769630-3705

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lejondalen 1 i Bro

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall boér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2048.

¢ Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens |an ar for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-07-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-19 hos Bolagsverket. Inflytt for medlemmarna skedde i Maj 2017, och
jamfoérande siffor paverkas dérav. Féreningen har sitt sate i Upplands-Bro.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsforeningen Upplands-Bro Finnsta S:4. Féreningens andel &r 13,0436 procent.
Samfélligheten forvaltar gemensamhetsytor sésom lekplatser.

Styrelsen

Hans Jonathan Ahlberg Ledamot
Par Mikael Andréas Gagnert Ledamot
Carina Veronica Skold Ledamot

Styrelsen har under dret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stéfan Adebahr Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Gulnara Gattaullina
Anna Jader
Hamideh Sattari
Daniel Wennerlund
Hampus Westerdahl

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-12.

Brf Lejondalen 1 i Bro
769630-3705

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Finnsta 2:91 2017 Upplands-Bro

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2017.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 912 m2, varav 2 912 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

24 24
l l 12
el

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Brf Lejondalen 1 i Bro
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Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Oljning avbdararracke 2021 Parkering
Taksakerhetsbesiktning 2022

Slamsugning brunnar 2022

Pagrusning fasadliv 2023

Oljning avbararracke 2023 Parkering

OVK kontroll 2023 Ventilation
Malning trapanel 2025 Forradslanga
Malning takfot 2025 Forradslanga
Oljning avbérarracke 2025 Parkering
Malning trapanel 2025 Barnvagnsforrad
Maélning staldorr 2025 Barnvagnsforrad
Lasering trdpanel 2025 Forradslanga
Lasering trapanel 2025 Bostadshus
Malning pelare 2025 Entréparti
Malning avluftningsror 2025 Tak

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Snéréjning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Assars Tradgdrdstjanst AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1160917 751 076
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 359 580 2 335620
Finansiella intakter -415 110
Minskning kortfristiga fordringar 144 747 0
Okning av langfristiga skulder 0 310 440
2503912 2646 170
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1284012 1269 100
Finansiella kostnader 422 506 446 783
Okning av kortfristiga fordringar 0 279 942
Minskning av kortfristiga skulder 128 540 240 504
1 835 058 2236 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1829772 1160917
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 668 854 409 841

*Likvida medel redovis_as i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

—_ Hyror
Ovriga 6%
intdkter

. : Kapital- Taxebundna
6% kostnader kostnader

17% 22%

Avskriv-
ningar .
32% Ovrig drift

29%

Arsavgifter
88%

Skatter och avgifter _

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgdr fran féreningens
nybyggnadsar.

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Under aret 2019 har styrelsen haft 10 styrelsem&ten och skickat ut 3 infobrev.

Det har genomforts 10 lagenhetsforsaljningar och beviljats 6 andrahandsuthyrningar

Vi har genomfért 2-ars besiktning tillsammans med Hokerum Bygg AB, besiktningen utférdes av Sustend AB.
Det har upprattats en underhdllsplan med hjélp av Sustend AB.

De vaxter som dog under inflyttningen 2017 har ersatts av nya.

Bergvirmepannorna i port 9 och 13 har byggts om for att fungera tillfredsstéllande, detta var ett garantidrende som
Hokerum Bygg AB bekostade.

Foreningen har kopt in cykelstall som placerats utanfér varje port.

Elavtalet med E.O.N har férldngts med 3 ar.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 77

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Brf Lejondalen 1 Bro
769630-3705

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 716 716 443
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13 393 13393 13 421
Elkostnad/m?2 totalyta 99 106 54
Vattenkostnad/m? totalyta 54 48 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 153 107
Soliditet (%) 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -159 -192 -40
Nettoomsattning (tkr) 2 354 2 334 1430

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 912 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 370 000 0 0 93 370 000
Fond for yttre underhall 176 000 88 000 0 88 000
S:a bundet eget kapital 93 546 000 88 000 0 93 458 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -407 987 -88 000 -191 915 -128 072
Arets resultat -159 116 -159 116 191915 -191 915
S:a ansamlad forlust -567 103 -247 116 0 -319 987
S:a eget kapital 92 978 897 -159 116 0 93 138 013
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -159 116
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -319 987
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -88 000
summa balanserat resultat -567 103
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -567 103

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 353984 2 334420
Ovriga rérelseintakter Not 3 5596 1200
Summa rorelseintakter 2 359 580 2 335620
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -821 806 -915 587
Ovriga externa kostnader Not 5 -372 513 -258 010
Personalkostnader Not 6 -89 693 -95 503
Avskrivning av materiella Not 7 -811 763 -811 763
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 095 775 -2 080 862
RORELSERESULTAT 263 805 254 758
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter -415 110
Rantekostnader och liknande resultatposter -422 506 -446 783
Summa finansiella poster -422 921 -446 673
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -159 116 -191 915
ARETS RESULTAT -159 116 -191 915
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 130 433 565 131 245 327
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 433 565 131 245 327
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 130 433 565 131 245 327
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4230 28 977
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1743701 1199526
Summa kortfristiga fordringar 1747 931 1228503
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 86 071 81391
Summa kassa och bank 86 071 81 391
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1834 002 1309 894
SUMMA TILLGANGAR 132 267 566 132 555 221
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 370 000 93 370 000
Fond for yttre underhall Not 10 176 000 88 000
Summa bundet eget kapital 93 546 000 93 458 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -407 987 -128 072
Arets resultat -159 116 -191 915
Summa fritt eget kapital -567 103 -319 987
SUMMA EGET KAPITAL 92 978 897 93 138 013
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 32 000 000 39 000 000
Summa langfristiga skulder 32 000 000 39 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 7 000 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 99 402 92 581
Skatteskulder 0 120 000
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 189 267 204 628
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 288 669 417 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 267 566 132 555 221
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 Ar 100 Ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2 085 600 2 085 600
Hyror parkering 135 350 133 620
Bredbandsintakter 115 200 115200
Avgift andrahandsuthyrning 17 821 0
Oresutjamning 13 0
2 353 984 2 334420
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbéring forsakringsbolag 1166 0
Ovriga intakter 4 430 1200
5596 1200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 16 094
Fastighetsskotsel bestallning 8384 5884
Fastighetsskotsel gard bestalining 28 533 45 244
Snorojning/sandning 48 593 62 218
Stadning entreprenad 0 15313
Hissbesiktning 6 870 0
Garage 0 3000
Sophantering 0 4 681
Gard 3 363 9922
Forbrukningsmateriel -816 180
Teleport/hissanlaggning 10 880 10 800
Fordon 0 2 695
105 807 176 030
Reparationer
WS 13 809 0
Varmeanldaggning/undercentral 0 3969
Elinstallationer 0 2526
Hiss T2 1960
23534 8 455
Taxebundna kostnader
El 288 423 308 008
Vatten 156 172 139971
Sophdmtning/renhalining 96 661 98 868
541 256 546 847
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 306 31724
Kabel-TV 562593 144 847
Ovriga fastighetskostnader 9310 7 684
151 209 184 255
TOTALT DRIFTKOSTNADER 821 806 915 587
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 709 690
Juridiska dtgarder 20 696 4 688
Inkassering avgift/hyra 3400 1275
Forvaltning 0 6 666
Revisionsarvode extern revisor 20 138 5125
Foreningskostnader 669 3764
Forvaltningsarvode 235 764 209710
Administration 91356 9178
Korttidsinventarier 0 4 698
Konsultarvode 75 641 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 140 6 020
Ovriga driftskostnader 0 821
372 513 258 010
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 250 67 200
Loner 0 5470
Sociala kostnader 21 443 22 833
89 693 95 503
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 811763 811763
811763 811763
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 132 562 002 132 562 002
Utgaende anskaffningsvarde 132 562 002 132 562 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 316 675 -504 912
Arets avskrivningar enligt plan -811 763 -811763
Utgaende avskrivning enligt plan -2 128 437 -1 316 675
Planenligt restvarde vid arets slut 130 433 565 131 245 327
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 538533 51385733
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 9 400 000 7 200 000
55 400 000 40 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 55 400 000 40 200 000
55 400 000 40 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 0 120 000
Klientmedel hos SBC 1743701 1079526
1743701 1199 526
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 88 000 0
Reservering enligt stadgar 88 000 88 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 176 000 88 000

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,950 % 7 000 000 7 000 000 2020-06-30

Handelsbanken 0,950 % 12 000 000 12 000 000 2021-06-30

Handelsbanken 1,210 % 20 000 000 20 000 000 2023-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 39 000 000 39 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 000 000 0
32 000 000 39 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 39312 000 39 312 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 189 267 168 941

El 0 35 687

189 267 204 628

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

BRoden > /& 2020

Hans Jonathan Ahlberg
Ledamot

Doerhan PHIbES

Carina Veronica Skold
Ledamot .-~

ez

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Brf Lejondalen 1 i Bro, org. nr 769630-3705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lejondalen 1 i Bro for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lejondalen 1 i Bro for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 3 juni 2

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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