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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hexametern 2 avger hdrmed drsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens tjugoforsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems riitt i foreningen
pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Hexametern 2 registrerades hos Bolagsverket 2002-07-12.
Foreningen har sitt sdte i Solna kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2008 och registrerades 2008-09-29.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2021-10-12.

Foreningen dr ur skattehédnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Styrelse

Styrelsen bestér av minst fem och ingen eller hogst tvd suppleanter.

Nuvarande styrelse dr dels utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2022-03-30.

Jan Eriksson ordforande
Eva Larsson sekreterare
Christina Bokouka kassor
Magnus Eriksson ledamot
Edvin Eriksson ledamot
Fredrik Wallenberg suppleant

Louise Wallenborg Holmstrém  suppleant

Styrelsen har under éaret héllit 14 st protokollférda sammantréiden.
Styrelsearvoden avseende &r 2022 om 96 600 kr (féregdende &r 95 200 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Valberedning

Nuvarande valberedning, utsedd av stimman 2022-03-30, har utgjorts av Nidia Lovén, Caroline
Lagerqvist-Merzan, Karin Brunskog, Guillaume Baviere.
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Fastighet

Féreningen éger fastigheten Hexametern 2 i Solna. P4 fastigheten finns ett bostadshus som byggdes
1954. Bostadsrittsforeningen bildades 2002-07-12.
Foreningen uppléter 42 ldgenheter med bostadsrétt och 2 med hyresritt samt 1 affirslokal.
4 st kéllarforrad kan uthyras till externa hyresgéster.

Bostad 1/15Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
antal 15 6 18 3 2 44
S:ayta 447 323 1309 268 237 2584

Dessutom innehdller byggnaden 1 st lokal om totalt ca 76 m? samt 4 st forrad om totalt ca 198 m?.
Till fastigheten hor ocksa 8 st parkeringsplatser.

(kvm/upplatelseform) Bostadsrtt Hyresratt Summor
Bostédder 2470 114 2584
Lokaler 0 76 76
Lokaler, forrad 0 198 198
Summor 2470 388 2 858

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos IF Skadeforsékring AB (publ) och som tilldgg finns

styrelseansvarsforsékring.

Taxeringsvirdet 2022 uppgér till 86 664 000 kr (féregaende ar 70 278 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 35000 1282 36 282
Mark 50 000 382 50 382
Summor 85000 1 664 86 664
Utforda renoveringar
Senaste
Komponent Specifikation Atgiird underhall
Fasader Balkonger Renovering av balkonger 1997
Putsad fasad Omputsning och malning 2012
Fastighetssockel Omfogning 2012
Fonster Byte av fonster 2012
Uteplatser Renovering av uteplatser markplan 2013
Uteplatser Inoljning 2021
Stupror Delvis byte 2021
Tak Tegeltak Byte av tak 1992
Trapphus Vaningsplan inkl
entréplan Malning 100% 2005
Rokluckor Byte av rokluckor 2014
Rokluckor Arlig service 2016
Entréportar Byte av entréportar 2016
Golv Slipning 2017
Tviéttstuga Tvéttmaskiner Byte, PW 6065+ 2014
Torkskap Byte 2014
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Torktumlare
Torkrum
Tvittstuga, hall,
mangel- torkrum
Torkskéap

Ventilation Fastighet
Fastighet
Fastighet

Ovrigt Stammar
Stammar
Energideklaration
Fjarrvarme
Fjéarrvirme
Fjéarrvirme
Pump
Fastighet
El/belysning
El/belysning
Tradgard
Dorrar
Skyddsrum
Forrad

Forrad

Byte
Nytt aggregat

Malning inkl golv

Ink&p av nytt skap

OVK Besiktning, utfors vart 6:e ar
Byte av 4 st fldktaggregat
Injustering vent. system
Byte av avloppsstammar
Spolning

Utfors var 10:e ar

Byte av fjarrvarmecentral
Byte av termostater
Injustering av element
Byte av en pump
Indragning av fibernét
Byte av armaturer
LED-belysning vind
Renovering

Byte vind och kéllardérrar
Renovering av skyddsrum
Renovering uthyrningsférrad inkl.
dorrar

Nybyggnad forrad kéllare

2021
2014

2015
2017
2021
2018
2019
2005
2017
2009
2016
2019
2019
2021
2018
2018
2021
2019
2020
2020
2021

2020

Foreningens underhéllsplan omfattar aren 2014-2059 och reviderades senast 2019-12-19.

Arets underhall, reparationer och fastighetsforbittringar

Under dret 16pande reparationer uppgar till ca 92 tkr (foregéende ar ca 161 tkr).

Arets underhéllskostnader uppgar till ca 99 tkr (ca 148 tkr). Se vidare not 2.

Arets investeringar uppgér till ca 38 tkr avseende ny tvittmaskin.

Framtida planerat underhall

Under 2023 kommer foljande underhall att ske:
- Oversyn dagvattensystem inkl. eventuella betongplattor och filmning
- Planering f6r sopkasunsystem utanfor huset

- Atgirder tak
- Rengoring av kéllartrappan.

K%
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabolaget AB.
Fastighetsstddning har ombesérjts av KEAB Gruppen AB.

Fastigheten 4r ansluten till Tele2’s kabelnét for TV, och sedan 1 januari 2019 Stockholms Stadsnit
for fiberanslutning till internet och IP-telefoni.
Medlemmar debiteras en ménadsavgift pa 260 kr.

Foreningen har under aret amorterat 14n med totalt 2 108 900 kr (1 881 900 kr).
Per 2022-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 13 401 334 kr (15 510 234 kr).
Uttagna och stéllda panter 20 184 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. Om ligenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand &r nyttjanderitten till 1igenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Féreningens hemsida dr www.brfhexametern.se
Féreningens e-post dr styrelsen@brfhexametern.se

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser
Av 44 st bostadslédgenheter upplits per bokslutsdagen 42 st med bostadsritt samt 2 st med hyresritt.
Under éret har 3 st lagenhetséverlatelser dgt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i foreningen och hilsats vilkomna.
Forvirvare av bostadsrétt debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan 66 60
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 13
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 4 - 7
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 66 66
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2099 906 2 065 247 1985172 1914702
Resultat efter finansiella poster - 87 494 -402 732 - 759 923 - 1282478
Balansomslutning 47903 779 50 047 527 48 970 303 48 047 659
Kassa och bank 1161611 3 000 429 1777 333 497 365
Soliditet 71% 68% 63% 66%
Beléningsgrad 15% 22% 25% 22%
Fastighetslan kr/m? (BR-yta) 5426 6279 7214 6514
Skuldkvot 6,3 7.5 8,7 8,2
Réntekénslighet (%) 8,6 10,1 12,4 11,2
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 628 628 582 582
Bostadshyra kr/m?/ar 1223 1203 1 160 1138
Energikostnad kr/m? (tot) 222 224 198 204
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 139 45 97 94
Arsavgiften har hojts med 8% fr o m 2021-01-01.
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond ftir Balanserat Arets
insatser Avgifter - dei]ltglel Resultat resultat Butalt
Belopp vid drets ingdng 27070264 11539618 210834 -4518160  -402732 33 899 824
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 210 834 -210 834
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -121 125 121 125
Balanseras i ny ridkning -402 732
Arets resultat -87 494 -87 494
Belopp vid arets utgéng 22070264 11539618 300 543 -5 010 601 -87494 33 812330
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans férfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat -5010 601
Arets resultat - 87 494
Summa - 5098 095
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvérde) 259 992
[anspraktagande av fond for yttre underhall -99 607
Balanseras i ny rakning - 5258 480
Summa - 5098 095

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2023.

[ v | BJg_EiJBy3-SkFVo1Syn

Brf Hexametern 2 (769608-5567) Arsredovisning 2022

Sidan 6 av 15



Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintcikter
Nettoomséttning 1 2099 906 2 065 247
Ovriga rorelseintikter 13 142 13 466
Summa rorelseintcikter 2113 048 2078 713
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1518 883 - 1792 693
Personalkostnader 3 - 126 951 - 124 220
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 385 909 - 382 096
Summa rorelsekostnader -2031743 -2299 009
Rorelseresultat 81305 - 220296
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 895 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 169 694 - 182 436
Summa finansiella poster - 168 799 - 182 436
Resultat efter finansiella poster - 87494 -402 732
Arets resultat -87 494 - 402 732
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 46 412 975 46 778 211
Inventarier, verktyg och installationer 5 92102 74 650
Summa materiella anldggningstillgangar 46 505 077 46 852 861
Summa anldggningstillgingar 46 505 077 46 852 861
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71 587 22 325
Ovriga fordringar 77 053 7S 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 88 451 96 385
Summa kortfristiga fordringar 237 091 194 237
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1161611 3 000 429
Summa kassa och bank 1161611 3 000 429
Summa omséttningstillgadngar 1398 702 3 194 666
SUMMA TILLGANGAR 47903 779 50 047 527
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 609 882 38 609 882
Fond for yttre underhall 300 543 210 834
Summa bundet eget kapital 38 910 425 38 820 716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5010601 -4 518160
Arets resultat - 87 494 - 402 732
Summa fritt eget kapital - 5098 095 -4 920 892
SUMMA EGET KAPITAL 33 812 330 33 899 824
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 9507 434 11401 334
Summa langfristiga skulder 9507 434 11401 334
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 3 893 900 4108 900
Leverantorsskulder 138 589 102 367
Skatteskulder 9 160 452 152 632
Ovriga skulder 90 956 57 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 300118 324 889
Summa kortfristiga skulder 4584 015 4 746 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 903 779 50 047 527
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 81 305 - 220 296
Avskrivningar som belastar detta resultat 385909 382 096
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 467 214 161 800
Erhallen ridnta och utdelning 895 0
Erlagd rédnta - 169 694 - 182 436
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 298 415 -20 636
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -42 854 -41 606
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 162 354 -2 892 378
Forandring av rorelsekapitalet -205 208 -2933 984
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 93207 -2 954 620
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anlédggningstillgangar -38 125 -194 618
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 125 -194 618
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 55082 -3149 238
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 3300 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1893 900 1072 334
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1893 900 4372 334
Arets kassaflode -1 838 818 1223096
Likvida medel vid arets borjan 3 000429 1777333
Likvida medel vid arets slut 1161611 3 000 429
Varav kassa och bank 1161611 3 000 429
(Varav kortfristiga placeringar) 0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intédkter. Under 5 = bra, dver 10 = inte bra.
Réntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av &rsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rédntan pa rantebdrande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten lémnat i verskott per

m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

259 992 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berédknas linjért 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktr.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Ombyggnation tvéttstuga 2008 (142 500 kr) 20 ar

Fastighetsforbéttringar 2012 (2 724 095 kr) 50 ar

Fastighetsforbéttringar fjarrvarmecentral 2016 (375 000 kr) 10 ar

Fastighetsforbéttringar nya entréportar 2016 (552 605 kr) 10 ar

Fastighetsforbéttringar fiberndt 2018 (232 740 kr) 10 ar

Fastighetsforbattringar dorr, LED 2021 (136 143 kr) 10 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomséttning 2022 2021
Arsavgifter 1551276 1 538 331
Hyresintdkter bostédder 138 882 136 575
Hyresintikter lokal 114 984 111 636
Hyresintdkter parkering 46 200 46 200
Hyresintdkter forrad 117 524 102 765
Tv- och bredbandsavgifter 131 040 129 740
Summa 2 099 906 2 065 247

K%
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och gard 137 749 100416
Elavgifter 125 242 82410
Fjéarrvarme 453 329 495 567
Vatten 54 776 62 600
Stddning 79 916 80912
Renhallning hushallssopor 78 840 78 834
Renhéllning grovsopor 14 642 29 899
Lopande reparationer fastigheten 92 672 161 094
Ovriga fastighetskostnader 8 662 8294
Fastighetsavgift/-skatt 83 476 76 976
Fastighetsforsdkring 53 597 51633
Kabel-TV och bredband 114 220 113 695
Summa fastighetskostnader 1297121 1342 330
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 58 022 61356
Revision 17 899 17 568
Ovriga forvaltningskostnader 21251 54103
Bankavgifter 3015 3154
Advokatkostnader 21969 166 251
Summa forvaltningskostnader 122 156 302 432
Summa driftskostnader 1419277 1 644 762
Underhallskostnader
OVK-besiktning (2021) 0 9000
Qsec (Injustering av véirmesystem, byte av
ventiler och termostater) (2021) 0 36 562
Radonmétning (2021) 0 14 950
Maélning och ventilation kéllarlokal (2021) 0 60 613
Renovering pump (2021) 0 26 806
Vandalror 44 625 0
Energideklaration 2250 0
Brandskyddsatgarder 52732 0
Summa underhallskostnader 99 607 147 931
Summa 1792 693
Not 3 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra erséttningar for

styrelse 96 600 95200

ovriga anstéllda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 96 600 95200
Sociala kostnader 30351 29020

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 126 951 124 220

[ v | BJg_EiJBy3-SkFVo1Syn

Brf Hexametern 2 (769608-5567)

Arsredovisning 2022

Sidan 12 av 15



Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 51269 794 51 133 651
Ink6p 0 136 143
Utgdende anskaffningsvarden 51269 794 51269 794
Ingéende avskrivningar -4491 583 -4 126 347
Arets avskrivningar - 365 236 - 365 236
Utgdende avskrivningar -4 856 819 -4 491 583
Redovisat viirde 46 412 975 46 778 211
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 36 282 000 29951 000
Mark 50 382 000 40 327 000
Summa 86 664 000 70 278 000
NotS Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 240 878 182 403
Ink6p 38 125 58 475
Utgéende anskaffningsvérden 279 003 240 878
Ingéende avskrivningar - 166 228 - 149 368
Arets avskrivningar -20 673 - 16 860
Utgéende avskrivningar - 186 901 - 166228
Redovisat viirde 92 102 74 650
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Stadsnét bredband per mars 11 748 11748
Tele2 kabel-tv per mars 16 108 16 040
Indoor energy service per 221130 0 15 000
If Skadeforsikringar, fastighetsforsdkring per dec 60 595 53 597
Summa 88 451 96 385
Not 7 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken PM-konto 1161611 3000 429
Summa 1161 611 3000429
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niésta ars

Léingivare Rénta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,30 2025-04-30 5 ar 24 000 4 440 000 4 464 000
Stadshypotek 0,99 2024-12-01 3ar 25000 2345 834 2370 834
Stadshypotek 1,11 2024-10-30 3ar 0 900 000 900 000
Stadshypotek 1,11 2024-10-30 3 ar 19 900 1 890 500 1910400
Stadshypotek 1,07 2023-0130 34 40000 1 825 000 1 865 000
Stadshypotek 3,05 2023-01-30 90d 0 2000 000 3000 000
Stadshypotek 0 1.000 000
Summa 108 900 13 401 334 15510 234

varav langfristig del 9507 434 11401 334

varav kortfristig del 3 893 900 4108 900

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ev. rorlig rdnta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Bel&ningsgrad lan/taxeringsvirde

15%

22%

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5426 6279
Not 9 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 75 656
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 76 976 76 976
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2022 83 476 0
Summa 160 452 152 632
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen sjélvrisk stupror 0 15 000
Upplupen kostnad utldgg av medlem 0 1979
Upplupen kostnad elavgifter 16 256 8 699
Upplupen kostnad fjarrvérme 64 668 70 625
Upplupen kostnad stddning 6903 6611
Upplupen bankavgift 119 396
Upplupen kostnad grovsopor 3903 1478
Upplupen réntekostnad 30 061 26 587
Forutbetalda avgifter och hyror 160 208 176 514
Berdknad upplupen kostnad revision 18 000 17 000
Summa 300118 324 889
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Not 11 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamf6rliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 20 184 000 20 184 000
Summa stillda siikerheter 20 184 000 20 184 000

Stockholm enligt digital signering

Jan Eriksson Eva Larsson
Ordf6rande

Christina Bokouka Magnus Eriksson Edvin Eriksson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur..

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Resu]tatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intékter
Arsavgifter 1551,3 1551,3 1551,2 1538,3 1402,1 1402,1 1402,1
Hyresintdkter bostéider 1394 138.,9 137,2 136,6 199,8 194,6 191,8
Hyresintiikter lokal 127.4 115,0 115,0 111,6 111,3 109,6 101,4
Hyresintékter p-platser 46,2 46,2 46,2 46,2 33,0 33,0 24,6
Hyresintikter forrad 48,0 117,5 117,5 102,8 111,1 47,5 76,9
TV- och bredbandsavgifter 131,0 131,0 131,0 129,7 127,9 127,9 127,9
Ovriga intikter 0 13,1 0 13,5 8,2 5,8 2,2
S:a intékter 2043,3 2113,0 2098,1 2078,7 1993 .4 1920,5 1926,9
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard -166,0 -137,7 -90,8 -100,4 -20,3 -73,9 -14
Elavgifter -168,0 -125,2 -100,0 -82,4 -70,0 -80,3 -107,0
Fjarrvarme -483,0 -453,3 -500,0 -495,6 -435,8 -446,7 -478,4
Vatten -68,0 -54,8 -65,0 -62,6 -59,6 -57,2 -58,5
Stédning -86,0 -79,9 -78,0 -80,9 -77,2 -77,2 -77,0
Renhallning hushallssopor -93,0 -78.8 -81,0 -78.8 -54.9 -54,9 -43.8
Renhéllning grovsopor -15,0 -14,6 -38.0 -29.9 -32.8 -42,9 -42.4
Léopande reparationer -115,0 -92.7 -125,0 -161,1 -45,0 -119,6 -39.9
Ovriga fastighetskostnader -10,0 -8,7 -6,0 -8,3 -6,3 -5,8 -6,1
Fastighetsavgift/-skatt -86,6 -83.5 -83,5 -77,0 -75,7 -73,4 -70,4
Fastighetsforsékring -60,6 -53,6 -53,6 -51,6 -49,3 -43,4 -41,0
Kabel-TV, bredband -117,0 -114,2 -111,1 -113,7 -112,8 -112,3 -151,5
Forvaltning -63,0 -58,0 -58,0 -61,4 -55,2 -54,1 -52,7
Styrelsearvoden inkl soc avg -138,0 -127,0 -127,0 -124,2 -123,2 -122,2 -117,8
Revision -18,0 -17,9 -17,0 -17,5 -16,0 -15,4 -16,6
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -21,3 -15,0 -54,1 -7,1 -10,8 -17,8
Bankavgifter -3,2 -3,0 -3,2 -3,2 -68,4 -2,6 2,7
Advokatkostnader -37,0 -22.0 -50,0 -166,3 -147.8 -16,0 21,4
Laner fast skots inkl soc avgifter 0 0 0 0 -37,0 -59,1 -59,1
S:a driftskostnader -1742.4 -1546,2 -1602,2 -1769,0 -1494.,4 -1467,8 -1405,5
Driftsresultat 300,9 566,8 495,9 309,7 499,0 452,7 5214
Rinteintikter 0 0,9 0 0 0 0 0
Réntekostnader -191,8 -169,7 -171,1 -182,4 -223,0 -183,9 -192,5
S:a finansiella intikter & kostnader -191,8 -168.,8 -171,1 -182.4 -223,0 -183,9 -192,5
Kassaflode fran driftsverksamhet 109,1 398,0 324,8 127,3 276,0 268,8 328,9
Underhéllskostnader -1400,0 -99.6 -2300,0 -147,9 -673,3 -1188,6 -282,0
Resultat fore avskrivningar -1290,9 298,4 -1975,2 -20,6 -397,3 -919,8 46,9
Avskrivningar -385,9 -385,9 -382,1 -382,1 -362,6 -362,6 -362,6
Redovisat resultat -1676,8 -87,5 -2357,3 -402,7 -759,9 -1282,4 -315,7
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Hexametern 2
Org.nr 769608-5567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hexametern 2 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Hexgmt 20 7606085567
'[ Q/l BJg_EiJBy3-SkFVo1Syn T




G bakertilly

2(4)
Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hexametern 2 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Berex[Q/l BJg_EiJBy3-SkFVo1Syn 05567




08.03.2023 14:18

Dpcument
history

AR 2022 Brf Hexametern 2 for signering.pdf

20 pages

Elmira Rostami - 07.03.2023 17:49

SkFVo1Syn

BJg_EiJBy3-SkFVo1Syn
<O Activity log
JOHAN ERIKSSON 7> Signed 07.03.2023 19:05 elD Swedish BankID (DOB: 1963/07/13)
emagnuse@gmail.com Authenticated 07.03.2023 18:55 Low IP: 94.234.101.143
JAN ANDERS MIKAEL ERIKSSON 7> Signed 07.03.202319:15 elD Swedish BankID (DOB: 1975/10/15)
jan.brf@hotmail.com Authenticated 07.03.2023 19:11  Low 1P: 94.234.105.0
CHRISTINA BOKOUKA 7> Signed 07.03.202319:42 elD Swedish BankID (DOB: 1968/10/07)
chris@obesse.com Authenticated 07.03.2023 18:10 Low IP: 145.14.126.192
Per Edvin Eriksson £ Signed 07.03.2023 20:02 elD Swedish BankID (DOB: 1985/05/06)
edvin.eriksson55@gmail.com Authenticated 07.03.2023 19:05 Low 1P: 90.129.222.134
Eva Larsson £ Signed 07.03.2023 20:36 elD Swedish BankID (DOB: 1968/11/06)
lareva68@gmail.com Authenticated 07.03.2023 20:35 Low IP: 85.119.132.132
Claes Mikael Jennel £ Signed 08.03.2023 14:18 elD Swedish BankID (DOB: 1966/03/21)
mikael.jennel@bakertillystockholm.se Authenticated 08.03.2023 14:17 Low 1P: 20.240.134.43
Custom events
No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*

Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed




 
  2023-03-07 19:42:25 CET
  83.185.36.129
  CHRISTINA
  BOKOUKA
  S1Z_oyHJn
  1968-10-07
  CHRISTINA BOKOUKA
  196810079407
  


 
  2023-03-08 14:18:07 CET
  83.233.61.154
  Claes Mikael
  Jennel
  rJgoU2JBk2
  1966-03-21
  Claes Mikael Jennel
  196603211373
  


 
  2023-03-07 20:36:12 CET
  145.14.126.39
  Eva
  Larsson
  HkWg2ySJ2
  1968-11-06
  Eva Larsson
  196811060620
  


 
  2023-03-07 19:15:14 CET
  94.234.105.0
  JAN ANDERS MIKAEL
  ERIKSSON
  B1rDsyBy2
  1975-10-15
  JAN ANDERS MIKAEL ERIKSSON
  197510150555
  


 
  2023-03-07 19:05:56 CET
  94.234.101.143
  JOHAN
  ERIKSSON
  SJqqo1Bkn
  1963-07-13
  JOHAN ERIKSSON
  196307131273
  


 
  2023-03-07 20:02:53 CET
  90.129.222.134
  Per Edvin
  Eriksson
  SJU3jyBk2
  1985-05-06
  Per Edvin Eriksson
  198505067531
  


ARSREDOVISNING

Brf Hexametern 2
Org nr 769608-5567

2022-01-01 — 2022-12-31





Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hexametern 2 avger hdrmed drsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens tjugoforsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems riitt i foreningen
pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Hexametern 2 registrerades hos Bolagsverket 2002-07-12.
Foreningen har sitt sdte i Solna kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2008 och registrerades 2008-09-29.
Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2021-10-12.

Foreningen dr ur skattehédnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Styrelse

Styrelsen bestér av minst fem och ingen eller hogst tvd suppleanter.

Nuvarande styrelse dr dels utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2022-03-30.

Jan Eriksson ordforande
Eva Larsson sekreterare
Christina Bokouka kassor
Magnus Eriksson ledamot
Edvin Eriksson ledamot
Fredrik Wallenberg suppleant

Louise Wallenborg Holmstrém  suppleant

Styrelsen har under éaret héllit 14 st protokollférda sammantréiden.
Styrelsearvoden avseende &r 2022 om 96 600 kr (féregdende &r 95 200 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Fredrik From revisorssuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Valberedning

Nuvarande valberedning, utsedd av stimman 2022-03-30, har utgjorts av Nidia Lovén, Caroline
Lagerqvist-Merzan, Karin Brunskog, Guillaume Baviere.
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Fastighet

Féreningen éger fastigheten Hexametern 2 i Solna. P4 fastigheten finns ett bostadshus som byggdes
1954. Bostadsrittsforeningen bildades 2002-07-12.
Foreningen uppléter 42 ldgenheter med bostadsrétt och 2 med hyresritt samt 1 affirslokal.
4 st kéllarforrad kan uthyras till externa hyresgéster.

Bostad 1/15Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
antal 15 6 18 3 2 44
S:ayta 447 323 1309 268 237 2584

Dessutom innehdller byggnaden 1 st lokal om totalt ca 76 m? samt 4 st forrad om totalt ca 198 m?.
Till fastigheten hor ocksa 8 st parkeringsplatser.

(kvm/upplatelseform) Bostadsrtt Hyresratt Summor
Bostédder 2470 114 2584
Lokaler 0 76 76
Lokaler, forrad 0 198 198
Summor 2470 388 2 858

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos IF Skadeforsékring AB (publ) och som tilldgg finns

styrelseansvarsforsékring.

Taxeringsvirdet 2022 uppgér till 86 664 000 kr (féregaende ar 70 278 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 35000 1282 36 282
Mark 50 000 382 50 382
Summor 85 000 1 664 86 664
Utforda renoveringar
Senaste
Komponent Specifikation Atgiird underhall
Fasader Balkonger Renovering av balkonger 1997
Putsad fasad Omputsning och malning 2012
Fastighetssockel Omfogning 2012
Fonster Byte av fonster 2012
Uteplatser Renovering av uteplatser markplan 2013
Uteplatser Inoljning 2021
Stupror Delvis byte 2021
Tak Tegeltak Byte av tak 1992
Trapphus Vaningsplan inkl
entréplan Malning 100% 2005
Rokluckor Byte av rokluckor 2014
Rokluckor Arlig service 2016
Entréportar Byte av entréportar 2016
Golv Slipning 2017
Tviéttstuga Tvéttmaskiner Byte, PW 6065+ 2014
Torkskap Byte 2014
Brf Hexametern 2 (769608-5567) Arsredovisning 2022 Sidan 3 av 15





Torktumlare
Torkrum
Tvittstuga, hall,
mangel- torkrum
Torkskéap
Fastighet
Fastighet
Fastighet
Ovrigt Stammar
Stammar
Energideklaration
Fjarrvarme
Fjéarrvirme
Fjéarrvirme
Pump
Fastighet
El/belysning
El/belysning
Tradgard
Dorrar
Skyddsrum
Forrad

Ventilation

Forrad

Byte
Nytt aggregat

Malning inkl golv

Ink&p av nytt skap

OVK Besiktning, utfors vart 6:e ar
Byte av 4 st fldktaggregat
Injustering vent. system
Byte av avloppsstammar
Spolning

Utfors var 10:e ar

Byte av fjarrvarmecentral
Byte av termostater
Injustering av element
Byte av en pump
Indragning av fibernét
Byte av armaturer
LED-belysning vind
Renovering

Byte vind och kéllardérrar
Renovering av skyddsrum
Renovering uthyrningsférrad inkl.
dorrar

Nybyggnad forrad kéllare

2021
2014

2015
2017
2021
2018
2019
2005
2017
2009
2016
2019
2019
2021
2018
2018
2021
2019
2020
2020
2021

2020

Foreningens underhéllsplan omfattar aren 2014-2059 och reviderades senast 2019-12-19.

Arets underhall, reparationer och fastighetsforbittringar

Under dret 16pande reparationer uppgar till ca 92 tkr (foregéende ar ca 161 tkr).

Arets underhéllskostnader uppgar till ca 99 tkr (ca 148 tkr). Se vidare not 2.

Arets investeringar uppgér till ca 38 tkr avseende ny tvittmaskin.

Framtida planerat underhall

Under 2023 kommer foljande underhall att ske:
- Oversyn dagvattensystem inkl. eventuella betongplattor och filmning
- Planering f6r sopkasunsystem utanfor huset

- Atgirder tak
- Rengoring av kéllartrappan.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabolaget AB.
Fastighetsstddning har ombesérjts av KEAB Gruppen AB.

Fastigheten 4r ansluten till Tele2’s kabelnét for TV, och sedan 1 januari 2019 Stockholms Stadsnit
for fiberanslutning till internet och IP-telefoni.
Medlemmar debiteras en ménadsavgift pa 260 kr.

Foreningen har under aret amorterat 14n med totalt 2 108 900 kr (1 881 900 kr).
Per 2022-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 13 401 334 kr (15 510 234 kr).
Uttagna och stéllda panter 20 184 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsréttslagen. Om ligenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand &r nyttjanderitten till 1igenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Féreningens hemsida dr www.brfhexametern.se
Féreningens e-post dr styrelsen@brfhexametern.se

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser
Av 44 st bostadslédgenheter upplits per bokslutsdagen 42 st med bostadsritt samt 2 st med hyresritt.
Under éret har 3 st lagenhetséverlatelser dgt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i foreningen och hilsats vilkomna.
Forvirvare av bostadsrétt debiteras en Gverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan 66 60
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 13
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 4 - 7
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 66 66
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Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2099 906 2 065 247 1985172 1914702
Resultat efter finansiella poster - 87 494 -402 732 - 759 923 - 1282478
Balansomslutning 47903 779 50 047 527 48 970 303 48 047 659
Kassa och bank 1161611 3 000 429 1777 333 497 365
Soliditet 71% 68% 63% 66%
Beléningsgrad 15% 22% 25% 22%
Fastighetslan kr/m? (BR-yta) 5426 6279 7214 6514
Skuldkvot 6,3 7.5 8,7 8,2
Réntekénslighet (%) 8,6 10,1 12,4 11,2
Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 628 628 582 582
Bostadshyra kr/m?/ar 1223 1203 1 160 1138
Energikostnad kr/m? (tot) 222 224 198 204
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 139 45 97 94
Arsavgiften har hojts med 8% fr o m 2021-01-01.
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond ftir Balanserat Arets
insatser Avgifter - dez]ltglel Resultat resultat Butalt
Belopp vid drets ingdng 27070264 11539618 210834 -4518160  -402732 33 899 824
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 210 834 -210 834
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -121 125 121 125
Balanseras i ny ridkning -402 732
Arets resultat -87 494 -87 494
Belopp vid arets utgéng 22070264 11539618 300 543 -5 010 601 -87494 33 812330
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans férfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat -5010 601
Arets resultat - 87 494
Summa - 5098 095
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,3% av taxvérde) 259 992
[anspraktagande av fond for yttre underhall -99 607
Balanseras i ny rakning - 5258 480
Summa - 5098 095

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och 6nskar féreningen

ett framgangsrikt ar 2023.
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Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintcikter
Nettoomséttning 1 2099 906 2 065 247
Ovriga rorelseintikter 13 142 13 466
Summa rorelseintcikter 2113048 2078 713
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1518 883 - 1792 693
Personalkostnader 3 - 126 951 - 124 220
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 385 909 - 382 096
Summa rorelsekostnader -2031743 -2299 009
Rorelseresultat 81305 - 220296
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 895 0
Réntekostnader och liknande resultatposter - 169 694 - 182 436
Summa finansiella poster - 168 799 - 182 436
Resultat efter finansiella poster - 87494 -402 732
Arets resultat -87 494 - 402 732
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,11 46 412 975 46 778 211
Inventarier, verktyg och installationer 5 92102 74 650
Summa materiella anldggningstillgangar 46 505 077 46 852 861
Summa anldggningstillgingar 46 505 077 46 852 861
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71 587 22 325
Ovriga fordringar 77 053 7S 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 88 451 96 385
Summa kortfristiga fordringar 237 091 194 237
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1161611 3 000 429
Summa kassa och bank 1161611 3 000 429
Summa omséttningstillgangar 1398 702 3 194 666
SUMMA TILLGANGAR 47903 779 50 047 527
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 609 882 38 609 882
Fond for yttre underhall 300 543 210 834
Summa bundet eget kapital 38 910 425 38 820 716
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5010601 -4 518160
Arets resultat - 87 494 - 402 732
Summa fritt eget kapital - 5098 095 -4 920 892
SUMMA EGET KAPITAL 33 812 330 33 899 824
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 9507434 11401 334
Summa langfristiga skulder 9507 434 11401 334
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 3 893 900 4108 900
Leverantorsskulder 138 589 102 367
Skatteskulder 9 160 452 152 632
Ovriga skulder 90 956 57 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 300118 324 889
Summa kortfristiga skulder 4584 015 4 746 369
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47903 779 50 047 527
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 81 305 - 220 296
Avskrivningar som belastar detta resultat 385909 382 096
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 467 214 161 800
Erhallen ridnta och utdelning 895 0
Erlagd rédnta - 169 694 - 182 436
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 298 415 -20 636
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -42 854 -41 606
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 162 354 -2 892 378
Forandring av rorelsekapitalet -205 208 -2933 984
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 93207 -2 954 620
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anlédggningstillgangar -38 125 -194 618
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 125 -194 618
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 55082 -3149 238
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 3300 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 1893 900 1072 334
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 1893 900 4372 334
Arets kassaflode -1 838 818 1223096
Likvida medel vid arets borjan 3 000429 1777333
Likvida medel vid arets slut 1161611 3 000 429
Varav kassa och bank 1161611 3 000 429
(Varav kortfristiga placeringar) 0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital 1 forhdllande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intédkter. Under 5 = bra, dver 10 = inte bra.
Réntekdnslighet uttrycks som den procentuella hdjning av &rsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av rédntan pa rantebdrande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten lémnat i verskott per

m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

259 992 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berédknas linjért 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktr.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Ombyggnation tvéttstuga 2008 (142 500 kr) 20 ar

Fastighetsforbéttringar 2012 (2 724 095 kr) 50 ar

Fastighetsforbéttringar fjarrvarmecentral 2016 (375 000 kr) 10 ar

Fastighetsforbéttringar nya entréportar 2016 (552 605 kr) 10 ar

Fastighetsforbéttringar fiberndt 2018 (232 740 kr) 10 ar

Fastighetsforbattringar dorr, LED 2021 (136 143 kr) 10 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomséttning 2022 2021
Arsavgifter 1551276 1 538 331
Hyresintdkter bostédder 138 882 136 575
Hyresintikter lokal 114 984 111 636
Hyresintdkter parkering 46 200 46 200
Hyresintdkter forrad 117 524 102 765
Tv- och bredbandsavgifter 131 040 129 740
Summa 2 099 906 2 065 247

Brf Hexametern 2 (769608-5567)

Arsredovisning 2022

Sidan 11 av 15





Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och gard 137 749 100416
Elavgifter 125 242 82410
Fjéarrvarme 453 329 495 567
Vatten 54 776 62 600
Stddning 79 916 80912
Renhallning hushallssopor 78 840 78 834
Renhéllning grovsopor 14 642 29 899
Lopande reparationer fastigheten 92 672 161 094
Ovriga fastighetskostnader 8 662 8294
Fastighetsavgift/-skatt 83 476 76 976
Fastighetsforsdkring 53 597 51633
Kabel-TV och bredband 114 220 113 695
Summa fastighetskostnader 1297121 1342 330
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 58 022 61356
Revision 17 899 17 568
Ovriga forvaltningskostnader 21251 54103
Bankavgifter 3015 3154
Advokatkostnader 21969 166 251
Summa forvaltningskostnader 122 156 302 432
Summa driftskostnader 1419277 1 644 762
Underhallskostnader
OVK-besiktning (2021) 0 9000
Qsec (Injustering av véirmesystem, byte av
ventiler och termostater) (2021) 0 36 562
Radonmétning (2021) 0 14 950
Maélning och ventilation kéllarlokal (2021) 0 60 613
Renovering pump (2021) 0 26 806
Vandalror 44 625 0
Energideklaration 2250 0
Brandskyddsatgarder 52732 0
Summa underhallskostnader 99 607 147 931
Summa 1792 693
Not 3 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra erséttningar for

styrelse 96 600 95200

ovriga anstéllda 0 0
Summa l6ner och andra erséttningar 96 600 95200
Sociala kostnader 30351 29020

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 126 951 124 220
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Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 51269 794 51 133 651
Ink6p 0 136 143
Utgdende anskaffningsvérden 51269 794 51269 794
Ingéende avskrivningar -4491 583 -4 126 347
Arets avskrivningar - 365 236 - 365 236
Utgdende avskrivningar -4 856 819 -4 491 583
Redovisat viirde 46 412 975 46 778 211
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 36 282 000 29951 000
Mark 50 382 000 40 327 000
Summa 86 664 000 70 278 000
NotS Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 240 878 182 403
Ink6p 38 125 58 475
Utgéende anskaffningsvérden 279 003 240 878
Ingéende avskrivningar - 166 228 - 149368
Arets avskrivningar -20 673 - 16 860
Utgéende avskrivningar - 186 901 - 166228
Redovisat viirde 92 102 74 650
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Stadsnét bredband per mars 11 748 11748
Tele2 kabel-tv per mars 16 108 16 040
Indoor energy service per 221130 0 15 000
If Skadeforsikringar, fastighetsforsdkring per dec 60 595 53 597
Summa 88 451 96 385
Not 7 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken PM-konto 1161611 3000 429
Summa 1161 611 3000429

Brf Hexametern 2 (769608-5567) Arsredovisning 2022

Sidan 13 av 15





Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niésta ars

Léingivare Rénta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,30 2025-04-30 5 ar 24 000 4 440 000 4 464 000
Stadshypotek 0,99 2024-12-01 3ar 25000 2345 834 2370 834
Stadshypotek 1,11 2024-10-30 3ar 0 900 000 900 000
Stadshypotek 1,11 2024-10-30 3 ar 19 900 1 890 500 1910400
Stadshypotek 1,07 2023-0130 34 40000 1 825 000 1 865 000
Stadshypotek 3,05 2023-01-30 90d 0 2000 000 3000 000
Stadshypotek 0 1.000 000
Summa 108 900 13 401 334 15510 234

varav langfristig del 9507 434 11401 334

varav kortfristig del 3 893 900 4108 900

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ev. rorlig rdnta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Bel&ningsgrad lan/taxeringsvirde

15%

22%

Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 5426 6279
Not 9 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 75 656
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 76 976 76 976
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2022 83 476 0
Summa 160 452 152 632
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen sjélvrisk stupror 0 15 000
Upplupen kostnad utldgg av medlem 0 1979
Upplupen kostnad elavgifter 16 256 8 699
Upplupen kostnad fjarrvérme 64 668 70 625
Upplupen kostnad stddning 6903 6611
Upplupen bankavgift 119 396
Upplupen kostnad grovsopor 3903 1478
Upplupen réntekostnad 30 061 26 587
Forutbetalda avgifter och hyror 160 208 176 514
Berdknad upplupen kostnad revision 18 000 17 000
Summa 300118 324 889

Brf Hexametern 2 (769608-5567) Arsredovisning 2022

Sidan 14 av 15





Not 11 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamf6rliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 20 184 000 20 184 000
Summa stillda siikerheter 20 184 000 20 184 000

Stockholm enligt digital signering

Jan Eriksson Eva Larsson
Ordf6rande

Christina Bokouka Magnus Eriksson Edvin Eriksson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur..

Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
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Resu]tatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intékter
Arsavgifter 1551,3 1551,3 1551,2 1538,3 1402,1 1402,1 1402,1
Hyresintdkter bostéider 1394 138.,9 137,2 136,6 199,8 194,6 191,8
Hyresintiikter lokal 127.4 115,0 115,0 111,6 111,3 109,6 101,4
Hyresintékter p-platser 46,2 46,2 46,2 46,2 33,0 33,0 24,6
Hyresintikter forrad 48,0 117,5 117,5 102,8 111,1 47,5 76,9
TV- och bredbandsavgifter 131,0 131,0 131,0 129,7 127,9 127,9 127,9
Ovriga intikter 0 13,1 0 13,5 8,2 5,8 2,2
S:a intékter 2043,3 2113,0 2098,1 2078,7 1993 .4 1920,5 1926,9
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard -166,0 -137,7 -90,8 -100,4 -20,3 -73,9 -14
Elavgifter -168,0 -125,2 -100,0 -82,4 -70,0 -80,3 -107,0
Fjarrvarme -483,0 -453,3 -500,0 -495,6 -435,8 -446,7 -478,4
Vatten -68,0 -54,8 -65,0 -62,6 -59,6 -57,2 -58,5
Stédning -86,0 -79,9 -78,0 -80,9 -77,2 -77,2 -77,0
Renhallning hushallssopor -93,0 -78.8 -81,0 -78.8 -54.9 -54,9 -43.8
Renhéllning grovsopor -15,0 -14,6 -38.0 -29.9 -32.8 -42,9 -42.4
Léopande reparationer -115,0 -92.7 -125,0 -161,1 -45,0 -119,6 -39.9
Ovriga fastighetskostnader -10,0 -8,7 -6,0 -8,3 -6,3 -5,8 -6,1
Fastighetsavgift/-skatt -86,6 -83.5 -83,5 -77,0 -75,7 -73,4 -70,4
Fastighetsforsékring -60,6 -53,6 -53,6 -51,6 -49,3 -43,4 -41,0
Kabel-TV, bredband -117,0 -114,2 -111,1 -113,7 -112,8 -112,3 -151,5
Forvaltning -63,0 -58,0 -58,0 -61,4 -55,2 -54,1 -52,7
Styrelsearvoden inkl soc avg -138,0 -127,0 -127,0 -124,2 -123,2 -122,2 -117,8
Revision -18,0 -17,9 -17,0 -17,5 -16,0 -15,4 -16,6
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -21,3 -15,0 -54,1 -7,1 -10,8 -17,8
Bankavgifter -3,2 -3,0 -3,2 -3,2 -68,4 -2,6 2,7
Advokatkostnader -37,0 -22.0 -50,0 -166,3 -147.8 -16,0 21,4
Laner fast skots inkl soc avgifter 0 0 0 0 -37,0 -59,1 -59,1
S:a driftskostnader -1742.4 -1546,2 -1602,2 -1769,0 -1494.,4 -1467,8 -1405,5
Driftsresultat 300,9 566,8 495,9 309,7 499,0 452,7 5214
Rinteintikter 0 0,9 0 0 0 0 0
Réntekostnader -191,8 -169,7 -171,1 -182,4 -223,0 -183,9 -192,5
S:a finansiella intikter & kostnader -191,8 -168.,8 -171,1 -182.4 -223,0 -183,9 -192,5
Kassaflode fran driftsverksamhet 109,1 398,0 324,8 127,3 276,0 268,8 328,9
Underhéllskostnader -1400,0 -99.6 -2300,0 -147,9 -673,3 -1188,6 -282,0
Resultat fore avskrivningar -1290,9 298,4 -1975,2 -20,6 -397,3 -919,8 46,9
Avskrivningar -385,9 -385,9 -382,1 -382,1 -362,6 -362,6 -362,6
Redovisat resultat -1676,8 -87,5 -2357,3 -402,7 -759,9 -1282,4 -315,7
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Hexametern 2
Org.nr 769608-5567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hexametern 2 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hexametern 2 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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