ARSREDOVISNING

Brf Hexametern 2
Org nr 769608-5567

2018-01-01 — 2018-12-31




Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hexametern 2 avger hirmed &rsredovisning for rikenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i foreningen
pé grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Hexametern 2 registrerades hos Bolagsverket 2002-07-12.
Foreningen har sitt séte i Solna kommun.

Reviderad ekonomisk plan upprittades 2008 och registrerades 2008-09-29.
Aktuella stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2019-01-09.

Foreningen &r ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tva suppleanter.

Ny styrelse dr utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2018-05-23.
Under aret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Louise Hollingworth Ordforande

Eva Larsson Ledamot

Karin Brunskog Ledamot

Torbjorn Bang Ledamot (t o m 18/12 2018)

Jan Eriksson Ledamot

Nico de Lillo Suppleant

Stefan Holmstrom Suppleant (ledamot fr o m 18/12 2018)

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollfsrda sammantréden — inkl &rsstimman.
Styrelsearvoden avseende ar 2018 om 91 000 kr (89 600 kr) exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Forslag till nya stadgar har godkénts i samband med extra foreningsstimma 2018-02-19.

Reyvisor
Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Till ordinarie revisor har reserverats 16 000 kr inklusive moms avseende revision av ar 2018.

Brf Hexametern 2 (769608-5567) Arsredovisning 2018 Sidan 2 av 14 ;A%




Valberedning

Nuvarande valberedning, utsedd av stimman 2018-05-23, har utgjorts av Fredrik Wallenberg och
Peter Killgren.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Hexametern 2 i Solna. P4 fastigheten finns ett bostadshus som byggdes
1954. Bostadsréttsforeningen bildades 2002-07-12.
Foreningen uppléter 41 ligenbeter med bostadsritt och 3 med hyresrétt samt 1 affirslokal.

4 st kallarforrad r uthyrda till externa hyresgister.

Bostad 1/1,5Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa

antal 15 6 18 3 2 44
S:ayta 447 323 1309 268 237 2 584

Dessutom innehéller byggnaden 1 st lokal om totalt ca 76 m? samt 6 st f5rrad om totalt ca 108 m?.
Till fastigheten hdr ocksa 8 st parkeringsplatser.

(kvm/upplételseform) Bostadsritt Hyresrétt Summor
Bostéder 2411 173 2584
Lokaler 0 76 76
Lokaler, forrad 0 198 198
Summor | 2411 447 2 858

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos IF Skadeforsékring AB (publ) och som tilldgg finns
styrelseansvarsforsakring.

Taxeringsvirdet 2018 uppgar till 50 562 000 kr (foregéende &r 50 562 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler ~ Summor
Byggnad 25000 944 25 944
Mark 24 400 218 24 618
Summor 49 400 1162 50 562
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Utforda renoveringar

Komponent |Specifikation Atgird Senaste underhdll
Fasader Balkonger Renovering av balkonger 1997
Putsad fasad Omputsning och Mélning 2012
Fastighetssockel Omfogning 2012
Fonster Byte av fonster 2012
Uteplatser Renovering av uteplatser mar 2013
Uteplatser inoljning 2015
Tak Tegeltak Byte av tak 1992
Trapphus Véningsplan inkl Entreplan Maélning 100% 2005
Rokluckor Byte av rokluckor 2014
Rékluckor Arlig service 2016
Entréportar Byte av entréportar 2016
Tvittstuga | Tvéttmaskiner Byte, PW6065+ 2014
Torskép Byte 2014
Torkrum Nytt agreggat 2014
Tvittstuga, hall, mangelrum & torkrum _ |mélning inkl golv 2015
Torkskép Inkdp av nytt skdp 2017
Ventilation | Fastighet OVK Besiktning 2014
Ovrigt Stammar Byte av avloppsstammar 2005
Fjarrvirme Byte fjérrvirmecentral 2016
Stammar Spolning 2017

Foreningens underhdllsplan omfattar aren 2014-2059 och reviderades senast 2017-02-14.

Arets underhall, reparationer och fastighetsforbittringar

Under &ret 15pande reparationer uppgar till ca 39 tkr (foregéende &r 54 tkr).

Arets underhallskostnader uppgér till 282 tkr (101 tkr). Se vidare not 2.

Arets investeringar uppgar till ca 232 tkr avseende nytt fibernétverk.

Framtida planerat underhall

Under 2018/19 kommer f5ljande underhall att ske:

- Byte av belysningen i trapphus genomfordes februari/mars 2018.

- Installation av fibernit skedde under 2018. Avtal &r paskrivet med Stockholms Stadsnét som
tilltrider som ny leverantdr av nétverktjanster frén 1:a januari 2019, medans Comhem
kommer behallas som leverantdr av tv-tjénster.

- Kontroll av taket har gjorts. Inga &tgdrder i nuldget.

- Justering/ luftning och byte av termostat pa radiatorer pagér och anlitad firma dr Qsec
Projektet #r pagéende och justeringen beriknas vara klar varen 2019.

- Renovering av tridgérd &r under utredning och pabdrjas varen 2019.

- Byte av samtliga fldktar pa vinden genomfbrdes under dec 2018

- Oversyn och justering av samtliga fonster i fastigheten genomfors under véren 2019.
- Justering av ventilation pagér under véren 2019 och utfors av firman VVK.
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Forvaltning

Ekonomisk forvalining har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesdrjts av egen anstilld personal. Arvoden avseende ar 2018 om totalt
45 000 kr (45 000 kr) har utbetalats.

Fastighetsstidning har ombesotjts av KEAB Gruppen AB.

Fastigheten #r ansluten till Com Hems kabelnit f5r TV, och sedan 1 januari 2019 Stockholms
Stadsnit for fiberanslutning till internet och IPtelefoni.
Medlemmar debiteras en manadsavgift pa 260 kr.

Per 2018-12-31 uppgick foreningens 1an till totalt 14 794 926 kr (14 883 826 kr).
Uttagna och stillda panter 17 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsréttslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstand uppléts i andra hand #r nyttjanderdtten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en Jagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Foreningens hemsida dr www.brfhexametern.se
Foreningens e-post dr styrelsen@brfhexametern.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Av 44 st bostadsldgenheter uppléts per bokslutsdagen 41 st med bostadsritt samt 3 st med hyresrétt.

Under #ret har 5 st ligenhetsoverlételser dgt rum.
Forvirvarna har antagits som medlemmar i foreningen och hélsats vialkomna.
Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Forindringar i medlemsantalet 2018 2017
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 58 60
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 3 5
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret - 3 - 17
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 58 58
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Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1924 627 1918 821 1954 320 2 069 667
Resultat efter finansiella poster - 315705 -27182 65 698 -29 685
Balansomslutning 48 405 881 48 792 920 48 853 310 48 411 042
Kassa och bank 496 909 743 952 472 161 622 475
Soliditet 68% 68% 68% 69%
Belaningsgrad 29% 29% 29% 29%
Fastighetslén kr/m? (BR-yta) 6 136 6173 6 040 6 040
Skuldkvot 7,7 7,7 7,4 7,0
Arsavgift kr/m*/ér, genomsnitt 582 582 582 646
Bostadshyra kr/m?/ar 1112 1099 1092 1082
Uppvérmning kr/m? (tot) 167 149 138 121
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 115 145 157 124
Forindringar i eget kapital
ms- latelse- Fond for g 1anserat Ar
Mflfsl:ts:r Upgvgfter ytt°r ¢ resslxitat resul::ai Totalt
underhall :

Belopp vid arets ingdng 26423777 8886105 868 656 -2 790 694 -27182 33360662
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhéll 151686 -151686

Tanspraktagande av fond

for yttre underhéall - 101 550 101 550

Balanseras i ny rékning -27182 27 182
Arets resultat -315705 -315705
Belopp vid érets utgdng 26423777 8886105 918792 -2868012 -315705 33044957

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -2 868 012
Arets resultat -315705
Summa -3 183717
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhail 151 686
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll -282 001
Balanseras i ny rakning -3053 402
Summa -3183 717

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna &ret, och onskar forgningen ett
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framgéngsrikt ar 2019.
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Resultatrikning

Not 2018 2017
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 1924 627 1918 821
Ovriga rorelseintdkter 2274 10 584
Summa rorelseintdikter 1926 901 1929 405
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1510582 - 1241244
Personalkostnader 3 -176 923 - 175309
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -362 634 - 339 360
Summa rérelsekostnader -2 050139 -1755913
Rérelseresultat - 123238 173 492
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 71
Rintekostnader och liknande resultatposter - 192 467 - 200 745
Summa finansiella poster - 192 467 -200 674
Resultat efter finansiella poster -315 705 -27 182
Arets resultat -315705 -27182
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 47 710 548 47 829 430
Inventarier, verktyg och installationer 5 55 059 66 071
Summa materiella anldggningstillgangar 47 765 607 47 895 501
Summa anldggningstillgangar 47765 607 47 895 501

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 800 0
Ovriga fordringar 69 353 67 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 73212 86 181
Summa kortfristiga fordringar 143 365 153 467
Kassa och bank

Kassa och bank 7 496 909 743 952
Summa kassa och bank 496 909 743 952
Summa omsiéttningstillgéngar 640274 897 419
SUMMA TILLGANGAR 48 405 881 48 792 920
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35309 882 35309 882
Fond for yttre underhall 918 792 868 656
Summa bundet eget kapital 36228 674 36 178 538
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2868 012 -2 790 694
Arets resultat -315 705 -27182
Summa fritt eget kapital -3183717 -2 817 876
SUMMA EGET KAPITAL 33 044 957 33 360 662
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 706 026 14 794 926
Summa langfristiga skulder 14706 026 14 794 926
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 88 900 88 900
Leverantorsskulder 70 471 49 842
Skatteskulder 9 139 928 136 892
Ovriga skulder 81723 81 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 273 876 280 609
Summa korifristiga skulder 654 898 637332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 405 881 48 792 920
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslén i forhéllande till intékter. Under 5 = bra, &ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat i 6verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 151 686 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag frén fonden skall alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért Sver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktiir.
Andra for fastigheten vérdehdjande tgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstdende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Ombyggnation tvittstuga 2008 (142 500 kr) 20 ar

Fastighetsforbittringar 2012 (2 724 095 kr) 50 ar

Fastighetsforbittringar fjarrvéirmecentral 2016 (375 000 kr) 10 ar

Fastighetsforbéttringar nya entréportar 2016 (552 605 kr) 10 ar

Fastighetsforbittringar fibernét 2018 (232 740 kr) 10 ar

Byggnadsinventarier ‘ 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter - 1402 065 1402 056
Hyresintikter bostédder 191 760 190 209
Hyresintakter lokal 101 397 97 632
Hyresintdkter parkering 24 600 24 600
Hyresintakter forrad 76 885 76 404
Tv- och bredbandsavgifter 127 920 127 920
Summa 1924 627 1918 821

Gl
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och gard 1389 13922
Elavgifter 106 958 98 404
Fjarrvirme 478 451 425 479
Vatten 58 539 55070
Stédning 76 985 52 508
Renhallning hushallssopor 43 765 42 490
Renhallning grovsopor 42 398 33 849
Lopande reparationer fastigheten 39951 54 051
Ovriga fastighetskostnader 6113 23 443
Fastighetsavgift/-skatt 70 448 69 480
Fastighetsforsikring 41029 38 805
Kabel-TV och bredband 151 453 139 084
Summa fastighetskostnader 1117479 1046 585
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 52 665 52 498
Revision 16 625 15 250
Ovriga forvaltningskostnader 17 764 22 677
Bankavgifter 2 673 2 684
Advokatkostnader 21375 0
Summa forvaltningskostnader 111 102 93 109
Summa driftskostnader 1228 581 1139 694
Underhdllskostnader ,
Renoveringsarbete trapphus (2017) 0 62 800
Spolning avlopp (2017) 0 38 750
Twisterbehandling (slipning av entreer) 24 313 0
Elarbeten trapphus, kéllare 107 625 0
Takfléktar (Byte av fldktar) 150 063 0
Summa underhdllskostnader 282 001 101 550
Summa 1510 582 1241 244
Not 3 Personalkostnader 2018 2017
Loner och andra erséttningar for

styrelse : 91 000 89 600

Ovriga anstillda 45 000 45 000
Summa loner och andra erséttningar 136 000 134 600
Sociala kostnader 40 923 40 709

(varav pensionskostnader) 0) 0)
Totala I6ner, andra ersittningar, sociala /,_ﬁ
kostnader och pensionskostnader 75 309
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Not 4 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 50900911 50900911
Inkdp 232 740 0
Utgéende anskaffningsvirden 51133 651 50900911
Ingéende avskrivningar -3 071 481 -2743 133
Arets avskrivningar -351 622 - 328 348
Utgéende avskrivningar -3423 103 -3071481
Redovisat viirde 47 710 548 47 829 430
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 25 944 000 25944 000
Mark 24 618 000 24 618 000
Summa 50 562 000 50 562 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 182 403 182 403
Inkép 9 0
Utgéende anskaffningsvérden 182 403 182 403
Ingéende avskrivningar - 116 332 - 105 320
Arets avskrivningar -11012 -11012
Utgéende avskrivningar - 127 344 -116 332
Redovisat viirde 55 059 66 071
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetséigarna hyresférhandling per juni 2125 2125
Com Hem kabel-tv per mars 15 955 34 527
Stadsnét bredband per mars 11 748 0
If Skadeforsdkringar, fastighetsforsikring per dec 43 384 41 029
Upplupna hyresintikter Alltjéinst 0 8500
Summa 73 212 86 181
Not 7 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken PM-konto 496 909 743 952
Summa 496 909 743 952
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta érs

Léngivare Rénta  Bundet per amortering 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 0,77 2019-10-30 2 é&r 19 900 1970 100 1990 000
Stadshypotek 1,63 2020-12-01 3éar 24 000 2375992 2399 992
Stadshypotek 0,95 2021-10-30 34&r 0 900 000 900 000
Stadshypotek 1,05 2019-01-30 90d 0 1773 000 1773 000
Stadshypotek 0,94 2021-12-01 34&r 25000 2 445 834 2470 834
Stadshypotek 1,48 2020-10-30 5ar 0 3000 000 3 000 000
Stadshypotek 1,25 2020-01-30 3 ar 20 000 1 960 000 1 980 000
Stadshypotek 1,05 2019-01-14 90d 0 370 000 370 000
Summa 88 900 14 794 926 14 883 826

varav langfristig del 14706 026 14794 926

varav kortfristig del 88 900 88 900

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d4 styrelsen har for avsikt att forlénga 1anen.

Rérlig rénta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lén/taxeringsvirde

29%

29%

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 6136 6173
Stillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jaimforliga sikerheter som

har stllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stillda sékerheter 17 000 000 17 000 000
Not 9 Skatteskulder 2018-12-31 2017-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 0 67 412
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 69 480 69 480
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2018 70 448 0
Summa 139 928 136 892

%
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen kostnad stidning 6431 6431
Upplupen kostnad elavgifter 8 695 8715
Upplupen kostnad fjérrvérme 65 271 59433
Upplupen bankavgift 429 358
Upplupen kostnad grovsopor 1293 1218
Diverse omkostnader 0 632
Upplupen rintekostnad 24 353 25568
Forutbetalda avgifter och hyror 151 404 163 254
Ber#iknad upplupen kostnad revision 16 000 15 000
Summa 273 876 280 609

Solna den g/S 2019.

Karin Brunskog

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den g /5 2019.

Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UIFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2019 2018 2018 2017 2016 2015 2014
Intékter
Arsavgifter 1402,1 1402,1 1402,1 1402,1 1441,0 1548,2 1534,5
Hyresintékter bostdder 192,3 191,8 190,2 190,2 188,6 1974 226,0
Hyresintékter lokal 109,6 101,4 101,4 97,6 95,9 95,6 95,7
Hyresintékter p-platser 33,0 24,6 24,6 24,6 24,6 24,6 24,6
Hyresintékter forrdd 35,5 76,9 76,9 76,4 76,3 77,2 77,9
TV- och bredbandsavgifter 1279 127,9 127.9 127,9 127.9 126,6 124,8
Ovriga intiikter 0 2,2 0 10,6 7,8 7,0 6,6
S:a intikter 1900,4 1926,9 1923,1 19294 1962,1 2076,6 2090,1
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gard -16,0 -1,4 -16,0 -13,9 -5,9 -38,0 -68,4
Elavgifter -111,0 -107,0 -100,0 -98.,4 -92,5 -80,3 -75,5
Fjérrvérme -480,0 -478.,4 -410,0 -425,5 -394,1 -344.9 -333,5
Vatten -60,0 -58,5 -54,0 -55,1 -57,3 -56,4 -70,2
Stédning -78,0 -77,0 -90,0 -52,5 -72,0 -88,5 -73,5
Renhaéllning hushallssopor -44,5 -43,8 -44.,0 -42,5 -44,0 -44.8 -44,8
Renhéllning grovsopor -38,0 -42.4 -35,0 -33,8 -33,3 -32,0 =222
Lopande reparationer -120,0 -39,9 -120,0 -54,1 -49,7 -107,3 -120,5
Ovriga fastighetskostnader -15,0 -6,1 20,0 23,4 21,2 20,1 -16,0
Fastighetsskatt -73,4 70,4 -70,4 -69,5 -67,4 -63,5 -62,3
Fastighetsforsakring -43,4 -41,0 -41,0 -38,8 -36,2 -33,1 -22,9
Kabel-TV, bredband -140,0 -151,5 -139,1 -139,1 -138,4 -138,2 -138,2
Forvaltning -54.0 -52,7 -54,0 -52,5 -52,6 -53,2 -53,0
Styrelsearvoden ink! soc avg -122,2 -117,8 ~116,4 -116,2 -116,4 -117,0 -117,0
Revision -16,0 -16,6 -15,0 -15,2 -15,2 -15,0 -14,6
Ovriga forvaltningskostnader -20,0 -17,8 25,0 22,7 20,9 -54,3 9,3
Bankavgifter 2,6 2,7 -2,6 2,7 -3,0 -3,9 -3,8
Advokatkostnader -20,0 -21,4 -20,0 0 -56,3 0 -41,2
Loner fast skots inkl soc avgifter -59,1 -59,1 -59,1 -39,1 -59,1 -59,1 0
S:a driftskostnader -1513,2 -1405,5  -1431,6 -1315,0 -1335,5 -1349,6  -1286,9
Resultat efter driftskostnader 387,2 521,4 491,5 614,4 626,6 727,0 803,2
Underhéllskostnader 0 -282,0 0 -101,5 -30,3 -125,2 -177,4
Resultat efter underhdllskostnad 387,2 239,4 491,5 512,9 596,3 601,8 625,8
Rénteintikter 0 0 0 0 0 0 0,2
Réntekostnader -177,4 -192,5 -193,6 -200,7 -191,2 -384,8 -542.8
S:a finansiella intidkter & kostnader -177,4 -192,5 -193,6 -200,7 -191,2 -384,8 -542.6
Resultat efter fin. poster 209,8 46,9 297,9 312,2 405,1 217,0 83,2
Avskrivningar -362,6 -362,6 -339,4 -339,4 -339,4 -246,6 -246.,6
Arets resultat -152,8 -315,7 -41,5 -27,2 65,7 -29,6 -163,4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hexametern 2
Org.nr 769608-5567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hexametern 2 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen f6r
féreningen.

Grund for uttalanden :

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 1imna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar l&mpliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p et
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Hexametern 2 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foremngens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen enllgt god revisorssed i Sverige
och har i ovrlgt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

-pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omréden och forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2019

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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