ARSREDOVISNING

Brf Hexametern 2
Org nr 769608-5567

2017-01-01 —2017-12-31



Styrelsen for BostadsrittsfSreningen Hexametern 2 avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31, foreningens sextonde verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen
pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Hexametern 2 registrerades hos Bolagsverket 2002-07-12.
Foreningen har sitt site i Solna kommun.

Reviderad ekonomisk plan upprittades 2008 och registrerades 2008-09-29.

Aktuella stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2010-12-09.

Forslag till nya stadgar har godkints i samband med extra foreningsstimma 2018-02-19.

Foreni ér ur skatteh# de ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

=)

Styrelse

Ny styrelse dr utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2017-05-30.
Under éret har foljande personer medverkat i styrelsen:

Fredrik Wallenberg Ordforande
Eva Larsson Ledamot
Karin Brunskog Ledamot
Torbjorn Bang Ledamot
Nico de Lillo Ledamot
Jan Eriksson Ledamot
Peter Killgren Ledamot
Carl Hagstrom Suppleant
Stefan Holmstrdm Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantriiden — inkl arsstimman.
Styrelsearvoden avseende ar 2017 om 89 600 kr exklusive sociala avgifter har utbetalats.

Revisor
Foreningens revisorer har varit

Peter Neveling ordinarie revisor, auktoriserad revisor Neveling Revision

Till ordinarie revisor har reserverats 15 000 kr inklusive moms avseende revision av &r 2017.
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Valberedning

Nuvarande valberedning, utsedd av stimman 2017-05-30, har utgjorts av Louise Hollingsworth och

Paulina Lundqvist.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Hexametern 2 i Solna. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes
1954. Bostadsrittsforeningen bildades 2002-07-12.
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsritt och 3 med hyresritt samt 1 afféirslokal.
4 st kéllarforrad dr uthyrda till externa hyresgéster.

Bostad 1/15Rok 2Rok 3Rok 4Rok 5Rok Summa
antal 15 6 18 44
S:a yta 447 32 1309 268 231 2584

Dessutom innehaller byggnaden 1 st lokal om totalt ca 76 m? samt 6 st forrad om totalt ca 108 m?.
Till fastigheten hor ocksa 8 st parkeringsplatser.

(kvm/upplatelseform) Bostadsriitt Hyresrtt Summor
Bostéder 2411 173 2584
Lokaler 0 76 76
Lokaler, forrad 0 198 198
Summor 2411 447 2858

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsékring AB (publ) och som tillégg finns

styrelseansvarsforsdkring.

Taxeringsvérdet 2017 uppgar till 50 562 000 kr (foregéende ar 50 562 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 25 000 944 25944
Mark 24 400 218 24 618
Summor 49 400 1162 50 562
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Utforda renoveringar

Komponent [Specifikation lAtgiird Senaste underhall
Fasader Balkonger Renovering av balkonger 1997
Putsad fasad Omputsning och Malning 2012
Fastighetssockel Omfogning 2012
Fonster Byte av fonster 2012
Uteplatser Renovering av uteplatser mar] 2013
Uteplatser inoljning 2015
Tak Tegeltak Byte av tak 1992
Trapphus Vianingsplan inkl Entreplan Malning 100% 2005
Rokluckor Byte av rokluckor 2014
Rakluckor Arlig service 2016
Entréportar Byte av entréportar 2016
Tvittstuga | Tvittmaskiner Byte, PW6065+ 2014
Torskap Byte 2014
Torkrum Nytt agreggat 2014
Tvittstuga, hall, gelrum & torkrum alning inkl golv 2015
Torkskap Inkdp av nytt skap 2017
Ventilation | Fastighet OVK Besiktning 2014
Ovrigt Stammar Byte av avlopy 2005
Fjdrrvirme Byte fjérrvirmecentral 2016
Stammar Spolning 2017

Foreningens underhéllsplan omfattar &ren 2014-2059 och reviderades senast 2017-02-14.

Arets underhall, reparationer och fastighetsforbittringar

Under éret [6pande reparationer uppgér till totalt 54 051 kr (foregéende ar 49 691 kr).

Arets underhallskostnader uppgar till 101 550 kr (30 265 kr) avseende renovering trapphus om

62 800 kr samt VA-spolning om 38 750 kr.
Inga investeringar har gjorts under éret.

Framtida planerat underhall

Under 2018 kommer foljande underhéll att ske:

- Byte av belysningen i trapphus planerat till februari/mars 2018.
- Installation av fibernit kommer ske under 2018. Avtal ér paskrivet med Stockholms Stadsnit
som tilltriider som ny leverantdr av nétverktjénster, medans Comhem kommer behallas som
leverantdr av tv-tjénster.
- Maélning av trapphus och allménna uttrymmen &r planerade till varen.
- Kontroll av taket, samt justering/ luftning och eventuellt byte av termostat pa radiatorer.
- Renovering av tradgérd
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesbrijts av egen anstilld personal.

Fastighetsstddning har ombesérjts av JBS Partner & Co AB t o m april manad och fr o m september
av KEAB gruppen AB.

Fastigheten ér ansluten till Com Hems kabelnit for TV, [P-telefoni samt bredband.
Medlemmar debiteras en manadsavgift pa 260 kr.

Per 2017-12-31 uppgick foreningens 1an till totalt 14 883 826 kr (14 562 992 kr).
Uttagna och stillda panter 17 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att fSlja bostadsréttslagen. Om léigenheten utan
styrelsens tillstdnd uppléts i andra hand r nyttjanderétten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berdittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en érlig avgift om hogst 10% av
géllande basbelopp. Uppléts en lidgenhet under del av ar fér avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Foreningens hemsida dr www.brfhexametern.se
Foreningens e-post ar styrelsen@brfthexametern.se
Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser
Av 44 st bostadslégenheter upplits per bokslutsdagen 41 st med bostadsritt samt 3 st med hyresritt.
Under aret har 3 st lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Forvdrvarna har antagits som medlemmar i fSreningen och hélsats vilkomna.
K&pare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Forindringar i medl talet 2017 2016
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 60 58
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 5 10
Antal avgéende medl under rikenskapsaret -7 - 8
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 58 60
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Flerrsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1918 821 1954 320 2 069 667 2083 569
Resultat efter finansiella poster -27182 65 698 -29685 -163431
Balansomslutning 48792920 48853310 48411042 48 240 605
Kassa och bank 743 952 472 161 622 475 201717
Soliditet 68% 68% 69% 64%
Beléningsgrad 29% 29% 29% 33%
Fastighetslan kr/m? (BR-yta) 6173 6040 6 040 6974
Skuldkvot 11 7.4 7,0 7.9
Arsavgift kr/m%/4r, genomsnitt 582 582 646 646
Bostadshyra kr/m?/ar 1099 1092 1082 1085
Uppvirmning kr/m? (tot) 149 138 121 117
Resultat exkl avskrivningar o.
underhall kr/m? (tot) 145 157 124 94
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplitelse- Fon:t:ﬁr Balanserat Arets Totalt
insatser Avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 26423777 8886 105 747235 -2734971 65698 33387 844
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 151686  -151 686

Ianspraktagande av fond

fr yttre underhall -30265 30265

Bal as i ny rikning 65 698 - 65698
Arets resultat -27182 27182
Belopp vid érets utgéng 26423777 8886105 868 656 -2 790 694 -27182 33360 662
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2790 694
Arets resultat -27182
Summa -2817876
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 151 686
Tanspréktagande av fond for yttre underhall -101 550
Balanseras i ny rikning -2868 012
Summa -2817876

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansriéikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna éret, och 6nskar foreningen ett

framgéngsrikt &r 2018.

v
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Resultatrikning

Not 2017 2016
Rorelseintikter
Nettoomsittning 1 1918 821 1954 320
Ovriga rorelseintikter 10 584 7769
Summa rorelseintikter 1929 405 1962 089
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1241244 - 1190220
Personalkostnader 3 - 175309 - 175577
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar =339 360 =339 360
Summa rorelsekostnader -1755913 - 1705157
Rorelseresultat 173 492 256 932
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 71 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 745 -191236
Summa finansiella poster -200 674 - 191234
Resultat efter finansiella poster -27182 65 698
Arets resultat -27182 65 698
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Balansriikning

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 47 829 430 48 157778
Inventarier, verktyg och installationer ] 66 071 77 083
Summa materiella anliggningstillgangar 47 895 501 48 234 861
Summa anldggningstillgéngar 47 895 501 48 234 861

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1749
Ovriga fordringar 67 286 63 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 86 181 80903
Summa kortfristiga fordringar 153 467 146 288
Kassa och bank

Kassa och bank 7 743 952 472 161
Summa kassa och bank 743 952 472 161
Summa omsittningstillgangar 897 419 618 449
SUMMA TILLGANGAR 48 792 920 48 853 310

M
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35309 882 35309 882
Fond for yttre underhall 868 656 747235
Summa bundet eget kapital 36 178 538 36 057 117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2790 694 -2734971
Arets resultat -27182 65 698
Summa fritt eget kapital -2817876 -2669 273
SUMMA EGET KAPITAL 33 360 662 33 387 844
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 794 926 14 517 996
Summa langfristiga skulder 14 794 926 14 517 996
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 88 900 44 996
Leverantorsskulder 49 842 502 818
Skatteskulder 9 136 892 130 884
Ovriga skulder 81 089 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 280 609 268 772
Summa kortfristiga skulder 637 332 947 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 792 920 48 853 310
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimnden:
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten limnat i Gverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

1 enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 151 686 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tiicka
underhéliskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsp p

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjért dver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande tgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Ombyggnation tvittstuga 2008 (142 500 kr) 20 ar

Fastighetsforbittringar 2012 (2 724 095 kr) 50 ar

Fastighetsforbittringar fjérrvirmecentral 2016 (375 000 kr) 10 ar

Fastighetsforbittringar nya entréportar 2016 (552 605 kr) 10 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nett fittning 2017 2016
Arsavgifter 1402 056 1441011
Hyresintékter bostéder 190 209 188 604
Hyresintikter lokal 97 632 95 892
Hyresintékter parkering 24 600 24 600
Hyresintékter forrad 76 404 76 293
Tv- och bredbandsavgifter 127 920 127 920
Summa 1918 821 1954 320

M B
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Not 2 Ovriga externa kostnad 2017 2016
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och gérd 13 922 5897
Elavgifter 98 404 92 531
Fjdrrvirme 425479 394 106
Vatten 55070 57 305
Stidning 52 508 72 000
Renhallning hushéllssopor 42 490 43961
Renhéllning grovsopor 33 849 33250
Lopande reparationer fastigheten 54051 49 691
Ovriga fastighetskostnader 23 443 21173
Fastighetsavgift/-skatt 69 480 67 412
Fastighetsforsdkring 38 805 36 161
Kabel-TV och bredband 139 084 . 138414
Forvaltningskostnader 52498 52592
Revision 15250 15250
Ovriga forvaltningskostnader 22677 20 926
Bankavgifter 2684 3036
Advokatkostnader 0 56 250
Summa drifiskostnader 1139 694 1159955
Underhallskostnader
OVK-étgirder 0 4738
Spaltventiler 0 25 527
Renoveringsarbete trapphus 62 800 0
Spolning avlopp 38750 0
Summa underhallskostnader 101 550 30265
Summa 1241244 1190 220
Uppgift om medelantalet anstiillda 2017 2016
Kvinnor 0 0
Min 1 1
Totalt 1 1
Not 3 Personalkostnader 2017 2016
Loner och andra erséttningar for

styrelse 89 600 88 600

ovriga anstillda 45 000 45 000
Summa loner och andra erséttningar 134 600 133 600
Sociala kostnader 40709 41977

(varav pensionskostnader) ©) ©
Totala 10ner, andra ersiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 175 309 175577
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Not 4 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 50900911 49 973 306
InkSp 0 927 605
Utgaende anskaffningsvérden 50900911 50900911
Ingdende avskrivningar -2743133 -2414785
Arets avskrivningar -328348 -328348
Utgaende avskrivningar -3071481 -2743133
Redovisat viirde 47 829 430 48157778
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 25 944 000 25944 000
Mark 24 618 000 24 618 000
Summa 50 562 000 50 562 000
Not 5 Inventarier, verktyg och i llationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 182 403 182 403
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 182403 182403
Ingéende avskrivningar - 105 320 -94 308
Arets avskrivningar -11012 -11012
Utgéende avskrivningar - 116 332 - 105 320
Redovisat viirde 66 071 77 083
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetséigarna hyresforhandling per juni 2125 0
Com Hem kabel-tv per mars 34 527 34419
Forutbetald grovsophdmtning per mars 0 473
If Skadeforsékringar, fastighetsforsikring per dec 41029 37511
Upplupna hyresintikter Alltjénst 8500 8500
Summa 86 181 80 903
Not 7 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Kontantkassa 0 1384
Handelsbanken PM-konto 743 952 470777
Summa 743 952 472 161
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nsta ars
Léngivare Rénta  Bundet per amorterin, 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 0,77 2019-10-30 24&r 19900 1990 000 1990 000
Stadshypotek 1,63 2020-12-01 3ar 24000 2399 992 2399992
Stadshypotek 1,48  2020-10-30 5ar 0 3000 000 3 000 000
Stadshypotek 0,91 2018-10-30 3 ar 0 900 000 900 000
Stadshypotek 0,90 2018-10-30 3 ar 0 1773 000 1773 000
Stadshypotek 1,68 2018-12-01 2ar 25000 2470 834 2500 000
Stadshypotek 1,25 2020-01-30 3ar 20000 1 980 000 2000 000
Stadshypotek 1,35 2018-01-12 90d 0 370 000 0
Summa 88 900 14 883 826 14 562 992
varav langfristig del 14 794 926 14 517 996
varav kortfristig del 88 900 4499
Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsd: dé styrelsen har for avsikt att frldnga l8nen.
Rorlig ranta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.
Beléni d 1an/ i ird 29% 29%
Lén per kvm bostadsréttsyta (kr) 6173 6 040
Stillda séikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stillda sikerheter 17 000 000 17 000 000
Not 9 Skatteskulder 2017-12-31 2016-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2015 0 63 472
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 2016 67 412 67 412
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 2017 69 480 0
Summa 136 892 130 884
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Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 59433 60 877
Upplupen kostnad elavgifter 8715 8 656
Upplupen bankavgift 358 357
Upplupen kostnad grovsopor 1218 1089
Beridknad upplupen kostnad stidning 6431 7 500
Upplupen kostnad ELU 0 4068
Diverse omkostnader 632 0
Upplupen réntekostnad 25568 21 900
Forutbetalda avgifter och hyror 163 254 149 325
Berzknad upplupen kostnad revision 15 000 15 000

Summa 280 609 268 772

Solna den'{[f /5 2018.
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Peter Neveling
Auktoriserad revisor
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Resultatbudget (tkr) ~ BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2018 2017 2017 2016 2015 2014 2013
Intdkter
Arsavgifter 1402,1 1402,1 1402,0 1441,0 1548,2 1534,5 1534,5
Hyresintékter bostider 190,2 190,2 188,9 188,6 197,4 226,0 222,1
Hyresintikter lokal 101,4 97,6 97,0 95,9 95,6 95.7 95,8
Hyresintékter p-platser 24,6 24,6 24,6 24,6 24,6 24,6 24,6
Hyresintikter fSrrad 76,9 76,4 76,4 76,3 77,2 77,9 713
TV- och bredbandsavgifter 127,9 127,9 127,9 127,9 126,6 124,83 1248
Ovriga intikter 0 10,6 0 78 7,0 6,6 5.7
S:a intikter 1923,1 19294 1916,8 1962,1 2076,6 2090,1 2078,8
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, gérd -16,0 -13.9 -20,0 -5,9 -38,0 -68,4 -81,7
Elavgifter -100,0 -98,4 90,0 92,5 -80,3 75,5 -76,9
Fjdrrvirme -410,0 -425,5 -365,0 -394,1 -344,9 -333,5 -326,6
Sotning 0 0 -5,0 0 0 0 0
Vatten -54,0 -55,1 -58,0 -573 -56,4 -70,2 -55.4
Stidning -90,0 -52,5 -90,0 -72,0 -88,5 73,5 -78,0
Renhéllning hushéllssopor -44.,0 -42,5 -45,0 -44,0 -44.8 -44,8 -54,1
Renhéllning grovsopor -35,0 -33,8 -38,0 -33,3 -32,0 =222 -28,5
Lépande reparationer -120,0 -54,1 -120,0 -49,7 -107,3 -120,5 =393
Ovriga fastighetskostnader -20,0 -23,4 -20,0 21,2 -20,1 -16,0 .14
Fastighetsskatt -70,4 -69,5 -69,5 -67,4 -63,5 -62,3 -62,0
Fastighetsforsikring -41,0 -38,8 -38.8 -36,2 33,1 -22,9 -20,7
Kabel-TV, bredband -139,1 -139,1 -138.4 -138,4 -138,2 -138,2 -138,1
Forvaltning -54,0 -52,5 -54,0 -52,6 -53,2 -53,0 -52,3
Styrelsearvoden inkl soc avg -116,4 -116,2 -116,4 -116,4 -117,0 -117,0 -88,1
Revision -15,0 -15,2 -15,0 -15,2 -15,0 -14,6 -14,5
Ovriga forvaltningskostnader -25,0 -22,7 -20,0 -20,9 -54,3 9,3 -35,5
Bankavgifter -2,6 2,7 -3,0 -3,0 -39 -3.8 3,7
Advokatkostnader -20,0 0 -20,0 -56,3 0 -41,2 -15,2
Loner fast skots inkl soc avgifter -59,1 -59,1 -59,1 -59,1 -59,1 0 0
S:a driftskostnader -1431,6  -13150  -13852  -13355  -1349,6  -1286,9  -1172,0
Resultat efter drifiskostnader 491,5 6144 531,6 626,6 727,0 803,2 906,8
Underh&liskostnader 0 -101,5 0 -30,3 -125,2 -177.4 -305,0
Resultat efter underhdllskostnad 491,5 512,9 531,6 596,3 601,8 625,8 601,8
Rinteintikter 0 0 0 0 0 0,2 0,3
Rintekostnader -193,6 -200,7 -198,3 -191,2 -384,8 -542,8 -575,9
S:a finansiella intikter & kostnader -193,6 -200,7 -198,3 -191,2 -384,8 -542,6 -575,6
Resultat efter fin. poster 297,9 312,2 333,3 405,1 217,0 83,2 26,2
Avskrivningar -339,4 -339,4 -339,4 -339,4 -246,6 -246,6 -231,4
Arets resultat -41,5 -27,2 -6,1 65,7 -296  -1634  -2052
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hexametern 2, org. nr 769608-5567

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hexametern 2 for rikenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2017 och av foreningens resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

-Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen. (/4/ &

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nddvéndig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéllanden
som kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.
14) %



Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan skulle finnas. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péaverka de ekonomiska beslut, som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgérder, som ér lampliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor,
som avser sadana hindelser eller forhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

*  ytvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i ars-
redovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.

{
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Hexametern 2 for rdkenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

+ Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen
om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser, som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att jag inriktar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden,

som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag, -
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Sto¢kho}in 2018-05-14
Petér Neveli / ’/ )

Auktoriserad revisor
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