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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Greenroof, 769629-2619, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-02 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

~
o
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer <
Ordinarie ledambter Vald t.0.m. féreningsstdmman -
Sami Heiskanen Ordférande 2023 ©
Adam Einehag Ledamot 2023
Jeanette Andersson Ledamot 2023
Annicka Larsdotter Enghed Ledamot 2023

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, Extern revisor 2023
BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Magnus Emilsson, Revisorssuppleant 2023
BoRevision AB

Dokumentnummer: 645c91bbbab5b

Valberedning
Johanna Karlsson 2023
Andreas Fransson 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen &ger fastigheten Géteborg Kvillebdcken 75:1 i Gdteborg kommun med darpd uppférd
byggnad med 100 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2017. Fastighetens adresser Gamla
Tuvevagen 6-8, Solventilsgatan 12-14 och Langangen 5.

Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Foreningen hyr dven ut sitt garageutrymme bestadende av 39 bilplatser, varav 6 st har laddméjligheter,
och 2 MC-platser till det helagda dotterbolaget Greenroof Parkering AB. Dotterbolaget hanterar all
parkeringsuthyrning vilken sker uteslutande till Brf Greenroofs medlemmar.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

1 85 9 5

Total tomtarea: 2 533 kvm

Total bostadsarea: 5479 kvm

Total lokalarea: 58 kvm

Total garagearea: 1 245 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd/fdrlangning
Beauty by DN * 58 kvm 2024-05-01/24 man
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* Ny hyresgast fran 2022-05-01.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-06-14.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-01-01. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 645c91bbbab5b

Telia Triple Play Bredband, TV och telefoni

Fortum ~* Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Kvillebackens Sopsug Samfallighetsforening Avfallshantering

Schindler Hiss ** Serviceavtal hiss

Infometric Avlasning individuell férbrukning av vatten

* Nytt avtal fran 2022-10-27.
** Nytecknat avtal fran 2022-08-19.

Samfalligheter

Foreningen ar delaktig i sopsugsanlaggningen Géteborg Bramaregarden GA:22 som forvaltas av
Kvillebackens Sopsug Samfallighetsforening. Féreningens andelstal i gemensamhetsanlaggningen ar
4,0%.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 33 742 kr och planerat underhall {6r
47 025 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatréakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser for 2022 upprustning av
takterasserna.

Utover underhallskostnaderna som framgar i resultatrakningens not 5 har féreningen forsett
cykelhuset med en ny grind. Da fGreningen féljer K3-regelverket har utgifterna till den atgarden
aktiverats pa balansrakningen. Vérdet pa installationen aterfinns i balansriakningens not 10.
Investeringen kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar éver 15 ar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 1 413 000 kr, vilket motsvarar 255 kr per
kvm.

Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2022 uppgar
avsattningen till 868 000, vilket motsvarar 157 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebéar att
storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade underhallsatgarder kommande 5 ar
Dammbindning av allm&nna ytor

Inoljning av takterrasser, staket, bankar, och bord
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Malning av dérrar

Smaérjning och justering av fénster

Byte av sopluckornas gummilister

Malning av pelare och vaggar i garage
Slamsugning av brunnar

Tidigare utfort underhall Ar

Nytt l&s- och bokningssystem for gastlagenhet 2021
Tvétt och oljning av mdbler och pergola pa takterrass 2021
Installation av ny mottagare tor fjarrkontrollerna till garageporten 2021
Installation av 6 st laddstolpar i garaget 2020
Uppfraschning av takterrasser genom ny pergola 2020
OVK-besiktning 2020
Kompletterande inbrottsskydd 2019
Upprustning av gastldgenhet 2019
Utférd tvaarsbesiktning inkl. atgarder 2019

Forberedelser for balkonginglasning 2019

- Sida (4 av 21)
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 7:e juni 2022. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under aret lades 2 av féreningens 4 [an om till det nya ranteldgets mindre férmanliga villkor. Se
gallande lanevillkor i not 16 till balansrdkningen. | samband med dessa omlaggningar gjordes
extraamorteringar pa 2 000 000 kr.

Styrelsens ord

Foreningen har under aret borjat rusta upp takterrasserna med bland annat nya véaxter och blomkrukor
for att géra dem trevligare och harligare att vistas pa. Detta arbete fortléper under 2023 f6r 6vriga
terrasser med tillkommande underhallsarbete sa som slipning, snickeriarbete, och inoljning.
Cykelhuset har forsetts med en grind och ett staket i enlighet med beslut pa arsstamman.

Gastlagenheten har forsetts med ett nytt las dar medlemmen numera har tillgang via sin tagg. Efter en
motion till arsstdmman har en hjartstartare inférskaffats som finns tillganglig i det gemensamma
avfallsnumret. Under arets bérjan har dessutom féreningens gemensamma TV- och bredbandsavtal
setts dver och beslut tagits om att i bérjan av 2024 byta leverantdr fran Telia till Bahnhof; vilket medfor
hdgre hastighet, och valet att inte langre ha ett gemensamt TV-avtal i utbyte mot |agre kostnader.

Under aret har en stérre hdjning av medlemsavgifterna genomforts till foljd av den omvarldspaverkan
som gjort att Riksbanken inom loppet av ett ar 6kat styrréntan fran 0% till 3,5%. Saledes drabbar det
de rantesatser som féreningen erbjuds for utldpta och omférhandlade lan.

Foéreningen har fortfarande en del lasta lan till mer férmanlig réanta, daremot I6per dven dessa sa
smaningom ut. Konsekvensen blir att féreningens rantekostnader mangdubblas gentemot hur de
historiskt varit. Sedan bildandet har dessa kostnader varit valdigt laga, samtidigt som féreningen varit
konservativ kring avgiftshdjningar. For att aven i framtiden tacka upp 6kade kostnader utesluts darfér
inte ytterligare nddvandiga hdjningar for att ligga i linje intékismassigt.

- Sida (5 av 21)

o
n
!
©
o)
o
o
=
o
=)
n
<
©
.
)
g
1S
=
c
s
c
)
S
=
X
o
o




BREDABLICK

Brf Greenroof 5(18)
769629-2619

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 10 ¢verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 12 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 143 medlemmar.
10 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 142 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Styrelsen beslutade att fran och med 2022-07-01 hoja avgifterna med 2 %. Dessforinnan har

féreningens arsavgifter varit oférandrade sedan féreningens bildande.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 9 %.

Individuell matning av férbrukning av varmvatten

Foéreningen tillampar individuell matning av férbrukning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, fér januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som &ger lagenheten den férsta manaden i varje kvartal. Varje |agenhet har tecknat ett eget

elavtal fér hushallsel =
Flerarsoversikt i
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 n
Rorelsens intakter 4 852 4793 4792 4759 '
Resultat efter finansiella poster * -1 431 -1 542 -1 858 -1178 g
Forandring av underhallsfond 821 286 650 254 o
Resultat efter fondférandringar -2 252 -1 829 -2 508 -1 432 2
Sparande kr / kvm 301 300 309 338 p
Soliditet % 73 72 72 72 3
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 759 744 744 744 3
Driftskostnad, kr / kvm ** 377 344 281 283 C
Energikostnad, kr / kvm ** 147 137 102 109 £
Rénta, kr / kvm 112 123 167 182 £
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 157 80 117 46 <
Lan, kr / kvm 12 685 13137 13 246 13 535 o
Réntekanslighet (%) 16,88 17,83 17,98 18,37 £
Snittranta (%) 0,88 0,93 1,26 1,35 <

[a)

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar.
** Delar av kostnaderna for vatten och varme vidarefaktureras till medlemmarna efter faktisk férbrukning vilket aterfinns som en
intakt i resultatrakningen.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt |an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore
amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning till underhéllsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

201 220 000

201 220 000

Bundet

Underhélls-
fond

1317 386

868 000
-47 025

2138 361

Till téreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

Fritt

Balanserat
resultat

-6 102 317
-1 542 454
-868 000
47 025

-8 465 746

6(18)

Fritt

Arets
resultat

-1 542 454
1542 454

-1 430 929
-1 430 929

-7 644 771
-1 430 929
-868 000
47 025

-9 896 675

-9 896 675

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© ONO O A

2022-01-01-
2022-12-31

4 607 344
244 913

4 852 257
4 852 257

-33 742
-47 025
-2072 543
-274 170
-187 667
-3 051 653

-5 666 800

-814 543

1891
-618 277

-616 386
-1 430 929

-1430 929

-1 430 929

2021-01-01-
2021-12-31

4 574 164
218 609

4792773
4792773

-62 337
-158 614
-1 905 527
-296 544
-186 483
-3 047 366

-5 656 871

-864 098

812
-679 168

-678 356
-1 542 454
-1 542 454

-1 542 454
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,18
11

12

13

14

2022-12-31

262 562 402
183712

262 746 114

50 000
50 000

262 796 114

1513
10 982
196 379

208 874
1557972
1766 846

264 562 960

2021-12-31

265 451 514
217 628

265 669 142

50 000
50 000

265 719 142

10 971
31493
153 761

196 225
2752 447
2948 672

268 667 814
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 201 220 000 201 220 000
Underhdllsfond 2 138 361 1317 386
203 358 361 202 537 386

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 465 746 -6 102 317
Arets resultat -1 430 929 -1 542 454

-9 896 675 -7 644 771
Summa eget kapital 193 461 686 194 892 615
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 50 104 500 39 212 500

50 104 500 39 212 500
Kortfristiga skulder =
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 20131 250 33 529 500 >
Leverantdrsskulder 65 159 134 117 -
Depositioner - 30 000 -
Skatteskulder 15711 25870 e
Ovriga skulder 71936 118 305 n
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 712718 724 907 '
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20996 774 34 562 699

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 562 960 268 667 814
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

-814 544
3 051 653

2237109

1891
-618 276

1620 724

-12 649
-167 675

1440 400

-128 625
-128 625

31173250
-33 679 500

-2 506 250

-1 194 475
2752 447

1557 972

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2021-01-01-
2021-12-31

-864 098
3047 366

2183 268

812
-679 168

1504 912

111 738
85 165

1701815

53 585 750
-54 185 750

-600 000

1101 815
1 650 632

2 752 447
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgAngens redovisade varde. Utgifter
fér I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stommar och grund 120 ar
Stomkompletteringar inkl. innervéggar 120 ar
Fasad och fénster 50 ar
Yitertak 50 ar
Byggnadsinstallationer, varme, el, VVS, ventilation mm. 40 ar
Gallergrind 15 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 4119 480 4078 728
Hyror lokaler 113 289 111 436
Hyresrabatt till nyinflyttad hyresgast -9 425 -
Hyror garage 384 000 384 000
Summa 4 607 344 4574164
Not 3 Ovriga rorelseintakter °
2022-01-01- 2021-01-01- -
2022-12-31 2021-12-31 S
Vattenavlasning debiterat medlemmar 134 728 119519 s
Debiterad fastighetsskatt 30617 21 636 n
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 42 800 16 000 '
Overlatelseavgifter 10818 14312 "
Andrahandsuthyrningsavgifter 18 727 8 470 e
C)vriga intakter 7223 38 672 §
Summa 244 913 218 609 P
:
Not 4 Reparationer %
2022-01-01- 2021-01-01- e
2022-12-31 2021-12-31 £
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4843 1987 c
VA & sanitet, installationer 4 349 - <
Varme, installationer - 1275 =
Ventilation, installationer - 19 896 g
El, installationer - 13 o
Tele/TV/porttelefon, installationer - 3922
Hiss 23 906 19 623
Ovriga installationer 644 -
Markytor - 6413
Klottersanering - 2973
Skadedjur - 6 235
Summa 33742 62 337
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 45 559
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 83 072
Takterasser 47 025 -
P-platser/garage - 29 983
Summa 47 025 158 614
* Avser underhdll av mobler och pergola pa takterrass.
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 38 520 23710
Teknisk férvaltning 390 713 437 026
Besiktningskostnader * 131 890 10 409
Bevakningskostnader 4225 -
Snéréjning 37 859 31 521
Serviceavtal ** 67 005 28 360
Foérbrukningsmaterial 22 757 3122
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 125 -
El 308 999 207 350
Uppvarmning 325173 389 778 =
Vatten och avlopp 181 520 163 646 :
Avfallshantering 184 987 180 657 :
Foérsakringar 76 212 73 656 -
Systematiskt brandskyddsarbete 10 346 16 287 o
Kommunikationskostnader *** 292 212 340 005 a
Summa 2072543 1 905 527 '

* 126 956 kr av kostnaden 2022 avser 5-arsbesiktning.

** Hogre kostnad 2022 p.g.a nytecknat serviceavtal avseende hissar fr. 0. m. 2022-08-19.

*** L agre kostnad 2022 till fljd av aterbetalningar fran Telia p.g.a felaktiga debiteringar under 2021.
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Not 7 Ovriga kostnader

Frakter och transporter
Reklam och PR
Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post
Fdrvaltningskostnader *
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster **
Ovriga externa kostnader

Summa

2022-01-01-
2022-12-31

1331

6 876
175 881
23 500
10118
5 555

6 043
37 704
7162

274170

* 26 701 kr av kostnad 2021 avser debitering fran tidigare férvaltare i samband med avslut.

** 33 450 kr av kostnaden 2022 avser uppdatering av underhallsplan genom Sustend.

Not 8 Personalkostnader

2021-01-01-
2021-12-31
1001
1180

150

6 483

198 494

20 189

56 602
5786
2110
3750

799

296 544

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
142 800

142 800
44 867

187 667

2022-01-01-
2022-12-31
3017 737
33916

3 051 653

2021-01-01-
2021-12-31
141 900

141 900
44 583

186 483

2021-01-01-
2021-12-31
3013450
33 916

3 047 366

- Sida (15 av 21)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 216 795 000 216 795 000
-Mark 61714 804 61714 804
278 509 804 278 509 804
Arets anskaffningar
-Byggnader 128 625 -
128 625 -
Utgaende anskaffningsvérden 278 638 429 278 509 804
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 058 290 -10 044 840
) -13 058 290 -10 044 840
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3017 737 -3 013 450
-3017 737 -3013 450
Utgaende avskrivningar -16 076 027 -13 058 290 =
o
Redovisat varde 262 562 402 265 451 514 o
Varav >
Byggnader 200 847 598 203 736 710 '
Mark 61 714 804 61 714 804
Taxeringsvarden
Bostader 190 000 000 157 000 000
Lokaler 3852 000 2371000
Totalt taxeringsvérde 193 852 000 159 371 000
Varav byggnader 145 757 000 108 263 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan
Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar
Greenroof Parkering AB, 559101-9863, Géteborg 500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna intakter
Forutbetalda férsakringskostnader
Férutbetalda kostnader

Summa

2022-12-31

339 160
339 160

339 160

-121 532
-121 532

-33 916
-33 916

-155 448

183 712

2022-12-31

50 000
50 000

I %
100

2022-12-31
62 186
78 801
55 392

196 379

16(18)

2021-12-31

339 160
339 160

339 160

-87 616
-87 616

-33 916
-33 916

-121 532

217 628

2021-12-31

50 000
50 000

Redovisat
vérde
50 000

50 000

2021-12-31
54 913
18 571
80 277

153 761

- Sida (17 av 21)
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Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Swedbank

Summa

Not 15 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Fdérfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta Bundet till

Swedbank 0,35 % 2022-08-25

Swedbank 0,41 % 2023-08-25

Swedbank 0,52 % 2024-08-23

Swedbank 1,64 % 2022-02-25

Swedbank 3,38 % 2025-06-18

Swedbank 1,31 % 2025-02-25

Summa 72 742 000

Ing. skuld
13 698 250
19 681 250
19 681 250
19 681 250

12 510 750
18 662 500

31 173 250

2022-12-31
1377 412
180 560

1557 972

2022-12-31
20131 250
50 104 500

70 235 750

2022-12-31

70 235 750
70 235 750

Arets amort.
13 698 250
75 000
75000
19 681 250
93 750
56 250

33 679 500

2021-12-31
1570 287
1182160

2752 447

2021-12-31
33 529 500
39 212 500

72742 000

2021-12-31

72 742 000
72 742 000

Utg. skuld

19 606 250
19 606 250

12 417 000
18 606 250

70 235 750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31
41987
499 291

23 000

148 440

712718

2021-12-31
58 307
410173

20 250

236 177

724 907

- Sida (18 av 21)
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Not 18 Stallda sakerheter

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 77 335 000 77 335 000
Summa stéallda sakerheter 77 335 000 77 335 000
Underskrifter

Géteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sami Heiskanen Adam Einehag
Styrelseordfdrande
~
o
Jeanette Andersson Annicka Larsdotter Enghed 2

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Greenroof, org.nr. 769629-2619

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Greenroof for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uftalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Greenroof for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande fareningens vinst eller obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i évrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: r:
2 2 . . . n T

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon *  panagotannat sdtt handlat i sirid med bostadsratislagen, ~
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllamgl|ga d_e\arlav Iage”n omt e(;(onommka foreningar, ©
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna. E

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig '
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. it
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att o
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens 3
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. o
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining N
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa 3
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i ©
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for ;
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, =
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande £
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 2
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.




BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!
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