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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Globen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen folier en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens Ian &r fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforéndrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1987-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-07-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Lennart Ingemar Ekberg Ledamot

Marcus Olof Johansson Ledamot Ordférande
Jan-Erik Jones Ledamot

Bengt Marcus Widgren Ledamot

Kjetil Duvold Suppleant

Lars Linde Mattsson Suppleant

Claes Magnus Rudefors Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Erik Davidsson Ordinarie Extern BoRevision AB
Valberedning

Linde Mattsson Sammankallande

Marcus Widgren
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-26.

Brf Globen
716419-8140

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Konstgjutaren & 1988 Stockholm

Marken innehas med &ganderatt.

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsdkring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1944,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 066 m?, varav 1 051 m? utgor ldgenhetsyta och 15 m? utgor

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 ligenheter och 1 lokal med bostadsrtt.

Lagenhetsfordelning:

8 7 R

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga
Kallarforrdd
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram tilt 2024.

Underhallsplanen uppdaterades Lopandes efter varje ar.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Renovering trapphus, e2 2019 Fortsatt mélning, mont. kabellister
Fasad - partiell lagning mm 2019 - 2020
Renovering trapphus, e1 2018 Pabodrjad malning
Tillaggsisolering vind 2017 - 2018 Fardigstallt 2018
Stambyte i resterande ldgenheter 2016 - 2017 Fardigstallt 2017
och allmédnna utrymmen
Rorbyte K28, 3 stIgh 2016 Efter lackage p& dold vattenledning
Torrsugning av skrap fran vindarna 2016 Infér rérarbeten
Elservisbyte och -stigare for 3-fas till 2016 - 2017 Fardigstalit 2018
lagenheter
OVK-besiktning 2015 Féranleder ventilationsarbeten
Radonmaétning med atgarder 2015 Godkanda vérden
Tvattmaskin vanster, ny 2014
Pannrummet - malning mm 2013
Roérbyte K30, 3 st Igh 2013 - 2014 Efter lackage pa dold vattenledning
Mark - drénering del av gatsida 2013 -2014 Efter fuktskada
Rérstammar och rorstick kok - 2012
hogtrycksspolning
Fiber - anslutningspunkt 2012 fran Stokab
Vitvaror - ny tvattmaskin hdger och 2010
ny torktumlare
Energideklaration 2008
Fonster - malning 2006
Balkongracken - mélning 1989 Utfért av foregéende dgare
Trapphus - mélning 1989 Utfort av foregdende dgare
Lagenheter - ytskiktsrenovering 1989 Utfort av foregdende dgare
med ny koéksinredning
Rékkanal K30 - plombering pé tak 1989 Utfért av foregdende dgare
Planerat underhall Ar Kommentar
Lagning yttertak 2020 | anslutn till skorstenar mm.
Sakerhetsdérrar 2020 Kravspec. och upphandling
Byte termostater och 2020 Inkl erforderlig injustering
radiatorventiler
Renovering trapphus, e3 2020 Fardigstéllande méining
Fasad - partiell lagning mm 2020 Restaktiviteter
Rékkanaler och skorstenar 2020 Proviryckning med atgérder
Ventilationsatgérder 2021 Enl tidigare OVK-protokoll
Fonsterrenovering 2022 Besiktning mm
Balkongrenovering 2023 Besiktning mm
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avital.

Avtal Leverantor

Kabel TV och bredband ComHem
Nyttjanderattsavtal fiber Stokab
Fastighetsforsakring Lansférsakringar
Ekonomisk férvaltning inkl. SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
lagenhetsregister

Teknisk forvaltning Kungsborg Forvaltning AB
Stadning Sky Clean
Parkeringsévervakning Q-Park

Fiber IP-Only

Féreningens ekonomi

En &versyn av féreningens ekonomi har gjorts. Arsavgifterna fér 2020 planeras ej att hojas.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 759 661 649 650
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 956 109 962 655
Finansiella intakter 23 10
Minskning kortfristiga fordringar 383 0
~ Okning av kortfristiga skulder 85 709 0
1042 224 962 665
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 697 490 768 585
Finansiella kostnader 88 475 81852
Okning av kortfristiga fordringar 0 262
~ Minskning av kortfristiga skulder 0 1954
785 965 759 741
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1015 920 759 661
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 256 259 110 012
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
100%

Periodiskt
underhall
15%

2%

Avskriv-
ningar
8%

Reparationer —_—

Ovrig drift

38%

Fastighets-
avgift
4%
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Skatter och avgifter

Brf Globen
716419-8140

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Se vidare under "Teknisk status"”.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Medlemslokaler: 1 st

Overltelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 32
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 904 891 796 706
L&n/m?2 bostadsrattsyta 8 373 8 255 8 255 8 255
Elkostnad/m? totalyta 21 21 22 18
Varmekostnad/m? totalyta 181 184 188 189
Vattenkostnad/m? totalyta 20 24 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 83 77 80 57
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 109 49 -1746 -4 369
Nettoomséattning (tkr) 955 953 860 779
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 051 m2 bostader och 15 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4018 500 0 0 4018 500
Fond fér yttre underhéll - 125 028 70428 B 0 54600
S:a bundet eget kapital 4143 528 70 428 0 4 073 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8072 170 -70 428 49 461 -8 051 203
Arets resultat 108 802 108 802 -49 461 49 461
S:a ansamlad férlust -7 963 368 38374 0 -8 001 742
S:a eget kapital -3 819 840 108 802 0 -3 928 642
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat 108 802
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -8 001 742
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -70428
summa balanserat resultat -7 963 368

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéall ianspraktas 112 500
att i ny rékning 6verfors -7 850 868

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 954 822 953 164
Ovriga rorelseintakter Not 3 1287 9 491
Summa rorelseintédkter 956 109 962 655
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -504 484 -568 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 899 -145 309
Personalkostnader Not 6 -61 108 -54 408
Avskrivning av materiella Not 7 -61 365 -62 766
anlaggningstillgangar B B B
Summa rérelsekostnader -758 855 -831 352
RORELSERESULTAT 197 254 131303
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 10
Réntekostnader och liknande resultatposter -88 475 -81 852
Summa finansiella poster -88 452 -81 842
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 108 802 49 461
ARETS RESULTAT 108 802 49 461
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4247 018 4304177
Maskiner Not 9 0 4205
_Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4247 018 4 308 383
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4247 018 4 308 383
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1034 522 778646
Summa kortfristiga fordringar 1034 522 778 646
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1034 522 778 646
SUMMA TILLGANGAR 5 281 540 5 087 029

Sida 8 av 15



Brf Globen
716419-8140

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4018 500 4018 500
Fond for yttre underhdll Not 12 125 028 54600
Summa bundet eget kapital 4143 528 4073 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 072 170 -8 051 203
Avrets resultat 108 802 49 461
Summa fritt eget kapital -7 963 368 -8 001 742
SUMMA EGET KAPITAL -3 819 840 -3 928 642
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5300000
Summa langfristiga skulder 0 5 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 800 000 3 500 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 50 421 70 155
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 250 959 145 516
intakter _
Summa kortfristiga skulder 9 101 380 3715671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5281540 5 087 029
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregéende dr.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
_Avskrivningar o 2019 2018
Byggnader 66,7 &r 66,7 ar
‘Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 950 142 950 142
Avgift andrahandsuthyrning 4 650 2992
Oresutjamning ) 30 30
954 822 953 164
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ) 2019 2018
Forsakringsersattning 0 9479
Ovriga intakter 1287 12
1287 9 491
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Not4  DRIFTKOSTNADER - SREe 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 22 056 15 504
Fastighetsskotsel bestallning 0 16514
Stadning entreprenad 14 100 15275
Stidning enligt bestallning 1000 0
Myndighetstillsyn 9200 0
Gemensamma utrymmen 719 0
Forbrukningsmateriel 4 498 14 631
_Fordon - 1043 729
52 616 62 653
Reparationer
Tvattstuga #3119 0
Entréftrapphus 0 3319
Las 599 11454
Varmeanlaggning/undercentral 0 28 733
Elinstallationer 10 846 2 264
Mark/gard/utemiljé 0 10 450
Vattenskada - 0 115 283
12764 171503
Periodiskt underhall
Fasad 112500 0
112 500 0
Taxebundna kostnader
El 22 568 22 024
Varme 193 423 196 281
Vatten 21278 25 159
_ Sophémtning/renhéllning 13 368 16728
250 637 260 192
Ovriga driftkostnader
Forsékring 26 537 25819
_Kabel-TV 15 622 15277
42 159 41096
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33808 33425
TOTALT DRIFTKOSTNADER 504 484 568 868
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 906 612
Inkassering avgift/hyra 1700 850
Hyresforluster 3 0
Revisionsarvode extern revisor 17 250 16 531
Féreningskostnader 406 475
Styrelseomkostnader 3310 575
Fritids- och trivselkostnader 5319 0
Forvaltningsarvode 68 230 66 150
Férvaltningsarvoden dvriga 29130 50 986
Administration 634 1362
Konsultarvode 0 2838
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek F&r 4560 4 480
131 899 145 309
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 - 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 41 400
Sociala kostnader 14 608 13008
61108 54 408
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 57 159 57 159
- Maskiner - 4 205 5607
61 365 62 766
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 6 018 950 6018950
Utgdende anskaffningsvarde 6 018 950 6 018 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1714773 -1 657 614
Arets avskrivningar enligt plan -57 159 57159
Utgaende avskrivning enligt plan -1771932 -1714773
Planenligt restvirde vid arets slut 4247 018 4304 177
| restvardet vid drets slut ing&r mark med 2 208 338 2208 338
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 237 000 9 200 000
~ Taxeringsvérde mark 13 239 000 9 000 000
23 476 000 18 200 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
Bostader 23 400 000 18 200 000
Lokaler 76 000 0
23 476 000 18 200 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 28 036 120949
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férséljning | a 0 . -92913
Utgéende anskaffningsvérde 28 036 28 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -23 831 -111 136
Arets avskrivningar enligt plan -4 205 -5 607
Utrangering/férsélining 0 92 913
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 036 -23 830
Redovisat restvirde vid arets slut 0 4206
Not 10 INVENTARER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets bérjan 226 404 226 404
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 226 404 226 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -226 404 -226 404
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férséljning s 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -226 404 -226 404
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 580 2 580
Skattefordran 16 022 16 405
Klientmedel hos SBC 1015920 759 661
1034 522 778 646
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20191231 2018-12-31
Vid rets borjan 54 600 54 600
Reservering enligt stadgar 70 428 54 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -54 600
Vid arets slut 125 028 54 600
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 &ndringsdag

Handelsbanken 1,150 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,150 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt

Handelsbanken 0,950 % 5 300 000 5 300 000 2020-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 8 800 000 8 800 000

_Kortfristig def av skulder till kreditinstitut -8 800 000 -3500000

0 5 300 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 800 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

'Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 8 800 000 8 800 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER B N .

Arvoden 51000 45 500

Sociala avgifter 16 024 14 296

Rénta 14 387 13518

Avgifter och hyror 57 048 72 202

_Fasad 112 500 0

250 959 145 516

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se vidare under "Teknisk status”.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den L, / 3 2020

QUEX /ﬂm@ Jhursen

JarM.ennart Ingemar Ekberg Marcus Olof Johansson
Ledamot Ledamot
’ Y
gt /\,
an-Erik Jones Bengt Marcus Widgren
Ledamot Ledamot

Min revisignsberéttelse har ldmnats den ;2:}’ / L‘ 2020

Erik Davidsson
Extern revisor
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borevision

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Globen, org.nr. 716419-8140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Globen for &
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fdr vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&

oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen f4sta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Globen for &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina ufttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsraftslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

olm den 27 april 2020
/

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB



