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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gautiod

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2021 och 2060.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

 Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-08-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Danderyd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Puuri Ordférande
Jan Ingvar Attemark Ledamot
Rolf Barthelmes Ledamot
Martin Johansson Ledamot
Jenny Sigrid Elisabeth Oscarius Ledamot
Jane Solveig Zetterberg Ledamot
Ariel Alexander Diamant Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sara Konigslehner Ordinarie Extern BDO
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Valberedning
Ingrid Holfelt
Ake Hogberg
Erica Thool

Stammor
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Sammankallande

Ordinarie féreningsstémma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv Kommun

Gautiod 27

1985 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och el.

Vardearet ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 765 m2, varav 1 756 m?2 utgdr boyta och 9 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0

1 rok 2 rok

0 0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stréacker sig fram till 2060.
Underhallsplanen uppdaterades hosten 2022.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Roslagens Fastighetsservice (ROFAS)
Markskotsel Hortum

Snérdjning Hortum

Bevakning/Jour Securitas

Kabel-TV, bredband, telefoni
Tidningsatervinning

El

Vatten

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Stadning

TeliaSonera Sverige

Stena Recycling AB

E-on

Roslagsvatten

Suez Recycling AB

Osterékers Bostadsrattsférvaltning - en del av SBC
SBC

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
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Foreningens ekonomi
| juli manad lades ett av féreningens rorliga Ian om till bundet pa 5 ar. | och med omléggningen gjordes en
amortering pa 400,000 kr pa lanet.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1225 841 1405 411

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1638 238 1643 415
Finansiella intakter 5273 64
Okning av kortfristiga skulder 91 801 4 899
1735311 1648 378
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1007 803 1436 759
Finansiella kostnader 166 329 151162
Okning av kortfristiga fordringar 11 709 245
Minskning av langfristiga skulder 643 233 239782
1829 074 1827 948
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1132 078 1225 841
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -93 763 -179 571

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 7%
6% 12%

Avskriv- Taxebundna

ningar kostnader

15% 23%
\ Fastighetssk

att/avgift
3%
Arsavgifter
94% Ovrig drift

40%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nytt torkskap ar inkdpt till tvattstugan.

Brandslackarna i trapphusen &r utbytta.
Radonmaétning utférd och varden ar under riskniva.
Foreningens back-up fér bergvarmen ar elpannor. Dessa &r servade.

OVK besiktning i september 2021.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45

Tillkommande medlemmar: 0
Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 880 880 862 862
Lan/m2 bostadsrattsyta 6267 6 634 6770 5 495
Elkostnad/m? totalyta 111 103 95 100
Vattenkostnad/m?2 totalyta 47 46 44 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 85 86 91
Soliditet (%) 10 8 9 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 271 -143 -2 085 231
Nettoomsattning (tkr) 1638 1632 1 600 1 600
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 756 m2 bostader och 9 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 490 600 0 0 490 600
Upplatelseavgifter 347 500 0 0 347 500
Fond for yttre underhall 135 386 135123 -205 000 205 263
S:a bundet eget kapital 973 486 135123 -205 000 1043 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 79 231 -135 123 62 120 152 234
Arets resultat 270940 270 940 142 880 -142 880
S:a fritt eget kapital 350 172 135 817 205 000 9354
S:a eget kapital 1323 658 270 940 0 1052 717
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 270 940
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 214 355
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -135 123
summa balanserat resultat 350 172

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 11 250
att i ny rakning 6verférs 361422

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1638 238 1631700
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 11715
Summa rérelseintdkter 1638 238 1643 415
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -863 775 -1279 342
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 467 -117 193
Personalkostnader Not 6 -49 561 -40 225
Avskrivning av materiella Not 7 -198 438 -198 438
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 206 241 -1635 197
RORELSERESULTAT 431 997 8 218
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5273 64
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 329 -151 162
Summa finansiella poster -161 056 -151 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 270 940 -142 880
ARETS RESULTAT 270 940 -142 880
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 11499 911 11698 349
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 499 911 11 698 349
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 499 911 11 698 349
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 560 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 650 867 747 821
Summa kortfristiga fordringar 662 427 747 821
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 503 875 500 534
Summa kassa och bank 503 875 500 534
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 166 302 1 248 356
SUMMA TILLGANGAR 12 666 213 12 946 704
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 838 100 838 100
Fond for yttre underhall Not 11 135 386 205 263
Summa bundet eget kapital 973 486 1043 363
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79 231 152 234
Arets resultat 270 940 -142 880
Summa fritt eget kapital 350 172 9354
SUMMA EGET KAPITAL 1323 658 1052 717
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8571133 9517 167
Summa langfristiga skulder 8571133 9517 167
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 434 500 2 131699
kreditinstitut

Leverantorsskulder 155613 94 876
Skatteskulder 2 691 4141
Ovriga skulder 22 173 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 156 445 146 104
intakter

Summa kortfristiga skulder 2771422 2376 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 666 213 12 946 704
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 83 ar 83 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Elanlaggning 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1 544 589 1 544 589
Hyror férrad 3 600 3600
Bredbandsintakter 79 692 79 692
Elintakter laddstolpe 4 800 1200
Overlatelse/pantsattning 1208 0
Avgift andrahandsuthyrning 4428 2 700
Oresutjamning -79 -81
1638 238 1631700
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 0 11262
Ovriga intakter 0 453
0 11715
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 473 43 392
Fastighetsskotsel bestallning 3386 688
Fastighetsskotsel gard bestéllning 101 081 67 517
Snoérojning/sandning 56 252 39 064
Stadning entreprenad 38 691 42 552
Stadning enligt bestallning 0 16 750
Mattvatt/Hyrmattor 0 32219
Myndighetstillsyn 5092 0
Gemensamma utrymmen 88 0
Serviceavtal 4 035 3795
Forbrukningsmateriel 0 2624
Brandskydd 19 815 7 027
272 913 255 627
Reparationer
Tvattstuga 19 332 0
Vind 0 3325
Entré/trapphus 25000 0
VS 0 3733
Varmeanlaggning/undercentral 42 850 23754
Ventilation 8315 0
Elinstallationer 0 18 244
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 263
Tak 0 3211
Fasad 0 11452
Balkonger/altaner 911 0
96 408 65 982
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 1250 69 800
Elinstallationer 10 000 0
Fasad 0 429 498
11 250 499 298
Taxebundna kostnader
El 195 872 182 963
Vatten 82 922 81572
Sophamtning/renhdllning 34 515 31307
313 309 295 842
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 742 40 230
Bredband 79 692 79 692
125 434 119 922
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 44 461 42 671
TOTALT DRIFTKOSTNADER 863 775 1279 342
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 626
Medlemsinformation 1368 0
Tele- och datakommunikation 1959 1359
Juridiska atgarder 0 23478
Inkassering avgift/hyra 0 512
Revisionsarvode extern revisor 28 488 23750
Foreningskostnader 11943 9269
Styrelseomkostnader 1293 4 000
Forvaltningsarvode 43 080 42 160
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 468
Administration 6 337 2 571
Konsultarvode 0 9 000

94 467 117 193

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 140 35800
Sociala kostnader 5421 4 425

49 561 40 225

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 160 000 160 000
Forbattringar 38 438 38 438

198 438 198 438

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 16 115 235 16 115 235
Utgaende anskaffningsvarde 16 115 235 16 115 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 416 886 -4.218 448
Arets avskrivningar enligt plan -198 438 -198 438
Utgaende avskrivning enligt plan -4 615 324 -4 416 886
Planenligt restvarde vid arets slut 11 499 911 11 698 349
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1852 000 1852 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23621 000 18 608 000
Taxeringsvarde mark 21 420000 16 228 000

45 041 000 34 836 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000 000 34 800 000
Lokaler 41 000 36 000
45 041 000 34 836 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 127 669 127 669
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljining 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 127 669 127 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -127 669 -127 669
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -127 669 -127 669
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 22 664 22 515
Klientmedel hos SBC 475 312 449 251
Rantekonto hos SBC 152 891 276 056
650 867 747 821
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 205 263 2010100
Reservering enligt stadgar 135123 205 263
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -205 000 -2010100
Vid arets slut 135 386 205 263
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SBAB 1,190 % 2 500 000 2 500 000 2025-05-09

SBAB 1,290 % 4 627 054 4672 287 2025-02-14

SBAB 1,040 % 792 912 900 912 2023-05-09

Swedbank 1,800 % 1595 000 1685 000 2023-04-25

Swedbank 0,000 % 0 1890 667 L6st

Swedbank 3,690 % 1490 667 0 2027-06-23
Summa skulder till kreditinstitut 11 005 633 11 648 866
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 434 500 -2 131 699
8571133 9517 167

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 772 693 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 050 000 15 050 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 12 257 6 196
Avgifter och hyror 144 188 139 908
156 445 146 104
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten &r planerade for 2023.
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Styrelsens underskrifter

Danderyd den / 2023

Johan Puuri Jan Ingvar Attemark
Ordférande Ledamot

Rolf Barthelmes Martin Johansson
Ledamot Ledamot

Jenny Sigrid Elisabeth Oscarius Jane Solveig Zetterberg
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

BDO Malardalen AB

Sara Kénigslehner
Auktoriserad revisor
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Undertecknare
. Undertecknad med BankID: JANE
Jane So lve 18 Zetterbe rg ZETTERBERG (19520913%++¥)
Gautiod (3169)

Betrodd tidsstampel:

. . 2023-04-17 13:57:51 UTC
E-post: janeocanders@telia.com

Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 217.211.248.127

IP Plats: Skillinge, Skane County, Sweden

. Undertecknad med BankID: JOHAN
JOhan Puuri PUURI (19460609%*++%)
Gautiod (3169) Betrodd tidsstampel:

. - 2023-04-17 14:16:08 UTC
E-post: johan.puuri@live.com

Enhet: Safari 16.3 on Mac 10.15.7 Unknown (desktop)
IP nummer: 213.67.8.219
IP Plats: Stockaryd, J6onkdping, Sweden

Undertecknad med BankID: Rolf Nils
Rolf Barthelmes Barthelmes (19541008%##+)
Gautiod (3169) Betrodd tidsstampel:

/ 2023-04-17 14:46:01 UTC
E-post: rbarthelmes@hotmail.com

Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 213.65.73.198

IP Plats: Hagfors, Varmland County, Sweden

Undertecknad med BankID:JAN

J an | ngva r Attema rk ATTEMARK (19440430%%+%)
Gautiod (3169)

Betrodd tidsstampel:

_ 2023-04-18 09:02:43 UTC
E-post: attemark@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 217.211.132.25

IP Plats: Mjoelby, Ostergétland County, Sweden
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Undertecknare

Undertecknad med BankID:

Jenny Slgrld Elisabeth Oscarius ELISABETH OSCARIUS (19531227%+*%)

Gautiod (3169) Betrodd tidsstampel:

. . . 2023-04-18 16:51:26 UTC
E-post: elisabeth.oscarius@gmail.com

Enhet: Safari 13.1.2 on Mac 10.15.4 Unknown (desktop)
IP nummer: 217.211.132.55
IP Plats: Mjoelby, Ostergétland County, Sweden

Undertecknad med BankID: Martin

Martin Johansson Johansson (19820601+++%)

Gautiod (3169) Betrodd tidsstimpel:

' 2023-04-19 08:40:51 UTC
E-post: martin.johansson@foros.se

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 217.211.95.7

IP Plats: Vaxjo, Kronoberg County, Sweden

Undertecknad med BankID: SARA

Sara KéﬂigSlEhner KONIGSLEHNER (19790109%***)
Gautiod (3169) Betrodd tidsstampel:

) 2023-04-20 18:39:14 UTC
E-post: sara.konigslehner@bdo.se

Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 78.70.236.92

IP Plats: Huddinge, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-04-20 18:39:14 UTC
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