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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gautiod

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2049.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-08-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Puuri Ordférande
Jan Ingvar Attemark Ledamot
Rolf Barthelmes Ledamot
Martin Johansson Ledamot
Jenny Sigrid Elisabeth Oscarius Ledamot
Jane Solveig Zetterberg Ledamot
Hans Ludvig Stal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karolina Lovstrom Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
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Valberedning
Ingrid Holfelt Sammankallande
Ake Hogberg
Erica Thool

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gautiod 27 1985 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och el.
Vardedret ar 1985.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 768 m2, varav 1 756 m2 utgér boyta och 12 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Malning av carportar och 2021
parkeringsstaket

Nya ytterddrrar inkdpta for de med 2021
egen ingdng utifran

Malning av yttre trapartier pa 2021
fasaderna

Planerat underhall Ar
OVK besiktning 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsskotsel

Stadning t.o.m augusti 2021
Markské&tsel

Snéréjning

Bevakning/Jour

Kabel-TV, bredband, telefoni
Tidningsatervinning
Entrémattor t.0.m september 2021
El

Vatten

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Stadning from september 2021

Roslagens Fastighetsservice (ROFAS)
Pousette Stadservice

Hortum

Hortum

Securitas

TeliaSonera Sverige

Stena Recycling AB

Berendsen Textil AB

E-on

Roslagsvatten

Suez Recycling AB

Osterdkers Bostadsrattsférvaltning - en del av SBC
SBC

Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Ovrig information
2006 Bergvarme installerad

2009 Malning av traytor pa fasad, soprum och carportar

2015 Fasadtvatt utford
2016 OVK besiktning
2017 Fiberinstallation
2019 Stamspolning

2019 OVK besiktning

2020 Infrastruktur utford for laddhybridbilar

2020 Renovering av yttertak
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1405 411 1132036

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1643415 1647 530
Finansiella intakter 64 0
Okning av langfristiga skulder 0 2239512
Okning av kortfristiga skulder 4 899 0
1648 378 3887 042
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1436 759 3382429
Finansiella kostnader 151 162 152 625
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 55 266
Okning av kortfristiga fordringar 245 0
Minskning av langfristiga skulder 239782 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 23 347
1827 948 3613 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1225 841 1405 411
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -179 571 273 375

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
~ kostnader 4%
Ovriga A\{sknv— 8%
intakter ”'”%3"
6% 1% Periodiskt
underhall
28%
Ovrig drift
30%
Fastighe Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
94% 29 17%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Malning av yttre trapartier pa fasaderna. Malning av carportar samt parkeringsstaket.

Nya ytterdérrar inkdpta och installerade fér de som har egen ingang utifran.

Avtalet fér abonnemang av entrémattor ar uppsagt och egna mattor inkopta, vilket minskar féreningens kostnad fér

mattor.

Nytt avtal for staddning av fastigheten har tecknats med leverantéren Fastighetsdgarna Service AB.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 43
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 880 862 862 862
Lan/m? bostadsrattsyta 6 634 6770 5495 5677
Elkostnad/m?2 totalyta 103 95 100 96
Vattenkostnad/m? totalyta 46 44 40 47
Kapitalkostnader/m2 totalyta 85 86 91 106
Soliditet (%) 8 9 25 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -143 -2 085 231 294
Nettoomsattning (tkr) 1632 1 600 1600 1601
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 756 m2 bostader och 12 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 490 600
Upplatelseavgifter 347 500
Fond for yttre underhall 205 263
S:a bundet eget kapital 1043 363
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 152 234
Arets resultat -142 880
S:a fritt eget kapital 9 354
S:a eget kapital 1052717
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under aret

0
0
205 263
205 263

-205 263
-142 880
-348 143

-142 880

beslut

0
0
-2 010 100
-2010 100

-74 633
2084733
2010 100

0

arets ingang

490 600
347 500
2010100
2 848 200

432 130
-2 084 733
-1652 603

1195 597
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -142 880
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 357 498
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -205 263
summa balanserat resultat 9 355

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 205 000
att i ny rakning 6verfors 214 355

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1631700
11715
1643 415

-1279 342
-117 193
-40 225
-198 438
-1 635 197
8218

64

-151 162
-151 098
-142 880

-142 880

2020

1600 030
47 500
1647 530

-3 266 865
-81 697
-33 867

-197 210
-3 579 638
-1932 108

0

-152 625

-152 625
-2084 733

-2084 733
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

11 698 349
0
11 698 349

11 698 349

747 821
747 821

500 534

500 534

1248 356

12 946 704

2020-12-31

11 896 786
0
11 896 786

11 896 786

927 681
927 681

500 000

500 000

1427 681

13 324 467
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 838 100
Fond for yttre underhall Not 11 205 263
Summa bundet eget kapital 1043 363
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 152 234
Arets resultat -142 880
Summa ansamlad forlust 9 354
SUMMA EGET KAPITAL 1052 717
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9517 167
Summa langfristiga skulder 9517 167
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 2 131699
kreditinstitut

Leverantorsskulder 94 876
Skatteskulder 4141
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 146 104
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 376 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 946 704
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2020-12-31

838 100
2010100
2 848 200

432 130
-2 084733
-1652 603

1195597
9760229
9760 229
2128419
56 472
3708
23597
156 445

2 368 641

13 324 467
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 83 ar 83 ar
Fastighetsforbattringar 25ar 25 ar
Elanldggning 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 1544 589 1514 304
Hyror forrad 3 600 4800
Bredbandsintakter 79 692 79 692
Elintakter laddstolpe 1200 600
Avgift andrahandsuthyrning 2 700 610
Oresutjdmning -81 24
1631700 1 600 030
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 11262 0
Ovriga intakter 453 47 500
11715 47 500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 392 42 840
Fastighetsskotsel bestallning 688 7 962
Fastighetsskotsel gard bestallning 67 517 86 711
Snoérojning/sandning 39 064 11 251
Stadning entreprenad 42 552 44 928
Stadning enligt bestalining 16 750 11594
Mattvatt/Hyrmattor 32 219 32 059
Serviceavtal 3795 3630
Forbrukningsmateriel 2 624 7 225
Brandskydd 7 027 3396
255 627 251 596
Reparationer
Vind 3325 0
VS 3733 0
Varmeanlaggning/undercentral 23754 42 000
Elinstallationer 18 244 4196
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 263 0
Tak 3211 0
Fasad 11 452 0
Garage/parkering 0 6 463
65 982 52 659
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 39335
Entré/trapphus 69 800 0
Ventilation 0 18 125
Tak 0 2 468 148
Fasad 429 498 0
499 298 2 525 608
Taxebundna kostnader
El 182 963 168 061
Vatten 81572 78 215
Sophdmtning/renhallning 31 307 30 396
295 842 276 672
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 230 38 873
Bredband 79 692 79 656
119 922 118 529
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 671 41 801
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1279 342 3 266 865
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 626 1225
Tele- och datakommunikation 1359 3415
Juridiska atgarder 23478 9453
Inkassering avgift/hyra 512 0
Revisionsarvode extern revisor 23750 12 500
Foreningskostnader 9 269 7513
Styrelseomkostnader 4000 0
Forvaltningsarvode 42 160 41 280
Forvaltningsarvoden 6vriga 468 750
Administration 2 571 4067
Konsultarvode 9 000 1494
117 193 81697
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 800 30 200
Sociala kostnader 4 425 3667
40 225 33 867
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 160 000 160 000
Forbattringar 38 438 37 210
198 438 197 210
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 115 235 16 059 969
Nyanskaffningar 0 110 531
Bidrag Naturvardsverket -55 266
Utgaende anskaffningsvéarde 16 115 235 16 115 235
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 218 448 -4 021 239
Arets avskrivningar enligt plan -198 438 -197 210
Utgaende avskrivning enligt plan -4 416 886 -4 218 448
Planenligt restvarde vid arets slut 11 698 349 11 896 786
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1852 000 1852 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 608 000 18 608 000
Taxeringsvarde mark 16 228 000 16 228 000
34 836 000 34 836 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 800 000 34 800 000
Lokaler 36 000 36 000
34 836 000 34 836 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 127 669 127 669
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 127 669 127 669
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -127 669 -127 669
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -127 669 -127 669
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 22 515 22270
Klientmedel hos SBC 449 251 905 411
Rantekonto hos SBC 276 056 0
747 821 927 681
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2010100 1 860 246
Reservering enligt stadgar 205 263 205 263
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -2 010 100 -55 409
Vid arets slut 205 263 2010 100

Not

12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 1,190 % 2 500 000 2 500 000
SBAB 1,290 % 4 672 287 4714 069
SBAB 1,040 % 900 912 1775000
Swedbank 1,800 % 1 685 000 1890 667
Swedbank 1,016 % 1890 667 1008 912
Summa skulder till kreditinstitut 11 648 866 11 888 648
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 131 699 -2 128 419
9517 167 9760 229

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 443 706 kr.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 15 050 000 15 050 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6 196 6 364
Avgifter och hyror 139 908 140 815
Tak 0 9 266

146 104 156 445

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

OVK besiktning ska ske hosten 2022.
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Styrelsens underskrifter

DJURSHOLM / 2022

Johan Puuri
Ordférande

Rolf Barthelmes
Ledamot

Jenny Sigrid Elisabeth Oscarius
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

BDO Malardalen AB
Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor

/

Jan Ingvar Attemark
Ledamot

Martin Johansson
Ledamot

Jane Solveig Zetterberg
Ledamot

2022
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