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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gautiod

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-08-20
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Goran Ingemar Henry Bjurel Ledamot

Jenny Sigrid Elisabeth Oscarius Vice ordférande & kassor
Johan Sven Artur Puuri Ordférande

Maria Sofie Rispling Ledamot

Jane Solveig Zetterberg Sekreterare

Ulla Catharina Hedberg Bengtsson Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Stein Auktoriserad revisor Moore Stephens Alligretto AB

Valberedning

Jan Attemark

Hakan Helgdstam

Karin Sharma Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-17.
Extra foreningsstamma holls 2016-09-07. Extra féreningsstdmma med anledning av nya féreningsstadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gautiod 27 1985 Danderyd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via eluppvarme och bergvarme.
Vardedret ar 1985.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 756 m2, varav 1 756 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Ekonomisk foérvaltning Osteréker Bostadsrattsférvaltning — en del av SBC
Fastighetsskotsel Roslagens Fastighetsservice (ROFAS)

Stadning Pousette Stadservice

Markskotsel Hortum

Snéréjning Hortum

Bevakning/Jour Securitas

Kabel-TV Transit

Tidningsatervinning IL Recycling Service AB

Entrémattor Berendsen Textil AB

El E-on

Vatten Roslagsvatten

Sophamtning Sita

Lagenhetsforteckning Osteré&ker Bostadsrattsférvaltning — en del av SBC

Foreningens ekonomi
I och med att fiber installeras i samtliga lagenheter kommer from 2017 avgift tas ut for denna tjanst. 229 kr/man som
aviseras tillsammans med avgiften per ldgenhet.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 672 580 686 756
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1527 905 1528101
Finansiella intakter 143 1117
Minskning kortfristiga fordringar 49 208 0
Okning av kortfristiga skulder 185 078 17 696
1762 334 1546 914
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1103732 1032 205
Finansiella kostnader 252 590 303 262
Okning av kortfristiga fordringar 0 322
Minskning av langfristiga skulder 244 071 225 302
1600 393 1561090
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 834 520 672 580
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 161 941 -14 176

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 4% Periodiskt
16% underhall
/_ 19%
Avskriv-
ningar
13%
Taxebundna
kostnader
17%
. Fastighets-
Arsavgifter Ovngodrn‘t avgift
100% 29% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Gautiod fick en egen hemsida som lanserades till medlemmarna i bérjan av aret. (www.brf.gautiod.se) All
information som tidigare fanns i lagenhetsparmar ar nu tillgangliga via hemsidan. Alla bostadsinfon ldaggs upp pa
hemsidan.

Vara frukttrad har klippts.

Grovrengéring av golven i trapphusen har utforts av Angtvattbilen.

Lagning av skador och battringsmalning har utférts pa husens fasader.
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Rabatter ar rensade, ograsbekdmpning pa plattor vid portarna samt pa gangarna har utforts. Trad och buskar har

ansats.

Arlig genomgang av fastigheten har skett med Rofas.

OVK besiktning har skett i samtliga lagenheter.

Mossa har tagits bort fran taken.

Fornyade féreningsstadgar har godkénts pa en extrastamma.
Golvmattor finns nu dven pa plan 2 i trapphusen.
Fiberinstallation av TV, bredband och telefoni har férberetts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 37
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 862 862 862 862
Lan/m2 bostadsrattsyta 5984 6123 6251 6 370
Elkostnad/m?2 totalyta 93 94 94 106
Vattenkostnad/m? totalyta 43 44 40 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 144 173 224 275
Soliditet (%) 19 19 19 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) -23 -1 208 75
Nettoomsattning (tkr) 1528 1518 1518 1518
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 756 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 490 600 0 0 490 600
Upplatelseavgifter 347 500 0 0 347 500
Fond for yttre underhall 1325839 260 000 -238 498 1304 337
S:a bundet eget kapital 2 163 939 260 000 -238 498 2 142 437
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 436 183 -260 000 237 497 458 686
Arets resultat -23 027 -23 027 1001 -1 001
S:a fritt eget kapital 413 155 -283 027 238 498 457 685
S:a eget kapital 2577 094 -23 027 0 2600 122

Sida 4 av 13



Brf Gautiod
716419-2622

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -23 027
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 566 183
av fond fér yttre underhall lanspraktas enligt stadgar -130 000
summa balanserat resultat 413 156

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 289 690
att i ny rakning 6verfors 702 846

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1527 905 1517928
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 10 173
Summa rorelseintakter 1527 905 1528 101
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -997 388 -885 819
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 972 -102 801
Personalkostnader Not 6 -31 372 -43 584
Avskrivning av materiella Not 7 -194 753 -194 753
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 298 485 -1 226 958
RORELSERESULTAT 229 420 301 144
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 143 1117
Rantekostnader och liknande resultatposter -252 590 -303 262
Summa finansiella poster -252 447 -302 145
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 027 -1 001
ARETS RESULTAT -23 027 -1 001
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 622 990 12 817 743
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 622 990 12 817 743
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 622 990 12 817 743
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 67 818 24 162
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 48 626
intakter

Summa kortfristiga fordringar 67 818 72 788
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 790 283 672 580
Summa kassa och bank 790 283 672 580
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 858 100 745 368
SUMMA TILLGANGAR 13 481 090 13563 111
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 838 100 838 100
Fond for yttre underhall Not 11 1325 839 1304 337
Summa bundet eget kapital 2 163 939 2 142 437
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 436 183 458 686
Arets resultat -23 027 -1 001
Summa fritt eget kapital 413 155 457 685
SUMMA EGET KAPITAL 2577 094 2 600 122
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 255 692 10 526 737
Summa langfristiga skulder 10 255 692 10 526 737
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 252 276 225 302
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 212 700 83219
Ovriga skulder 0 24109
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 183 328 103 622
intakter

Summa kortfristiga skulder 648 304 436 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 481 090 13563 111
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 83 ar 83 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1514 322 1514 328
Hyror forrad 4800 3600
Tvattstuga 4 985 0
Overlatelse/pantsattning 3792 0
Oresutjamning 6 0
1527 905 1517 928
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Tvattstugeavgifter 0 5280
Overlatelse/pantsattning 0 4 893
0 10 173
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 600 44 698
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 72777
Fastighetsskotsel gard bestallning 77 353 0
Snéréjning/sandning 37 501 25938
Stadning entreprenad 41 184 71964
Mattvatt/Hyrmattor 26 829 0
Sotning 0 938
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 725 0
Gard 1990 0
Serviceavtal 3045 0
Forbrukningsmateriel 2 415 9179
Brandskydd 1875 0
250 517 225494
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 22 308
Installationer 3291 32548
WS 2751 0
Varmeanlaggning/undercentral 14 623 0
Ventilation 11 540 0
Elinstallationer 3930 0
Tak 11 559 0
Fasad 3490 0
Garage/parkering 4 290 0
55474 54 856
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 35 484 0
Bredband 145 000 0
Huskropp utvandigt 109 206 238 498
289 690 238 498
Taxebundna kostnader
El 163 145 165 809
Vatten 74918 76 939
Sophamtning/renhalining 24 979 23 655
263 042 266 403
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 147 27 889
Kabel-TV 0 36 632
Bredband 39 746 0
101 893 64 521
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 772 36 047
TOTALT DRIFTKOSTNADER 997 388 885 819
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 2113 0
Revisionsarvode extern revisor 0 13500
Foreningskostnader 9973 4925
Styrelseomkostnader 871 0
Forvaltningsarvode 40 212 31114
Forvaltningsarvoden 6vriga 16 260 0
Administration 5543 2 653
Korttidsinventarier 0 1460
Ovriga driftskostnader 0 49 149

74 972 102 801

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 300 34 950
Sociala kostnader 6 072 7204
Ovriga personalkostnader 0 1430

31372 43 584

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 160 000 160 000
Forbattringar 34 753 34 753

194 753 194 753

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 059 969 16 059 969
Utgaende anskaffningsvarde 16 059 969 16 059 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3242 226 -3047 473
Arets avskrivningar enligt plan -194 753 -194 753
Utgaende avskrivning enligt plan -3436 979 -3242 226
Planenligt restvarde vid arets slut 12 622 990 12 817 743
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1 852 000 1852 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 10 800 000

28 200 000 26 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 200 000 26 800 000
26 800 000 26 800 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 22 259 22 116
Skattefordran 1321 2 046
Klientmedel hos SBC 44 238 0
67 818 24 162
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tv/Bredband 0 9158
Forsakring 0 31493
Forvaltningsarvode 0 7 975
0 48 626
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1304 337 1210437
Reservering enligt stadgar 260 000 130 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar -238 498 -36 100
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1325 839 1304 337
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,530 % 3977 328 4 040 530 2018-04-27
SBAB 1,190 % 1678982 1831758 2017-05-12
SBAB 1,890 % 4851 658 4 879 751 2020-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 10 507 968 10 752 039
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -252 276 -225 302
10 255 692 10 526 737
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 246 588 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 15 050 000 15 050 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fiberinstallation av TV, bredband och telefoni har installerats i samtliga lagenheter.
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Not 15 UEPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 25300 0

Sociala avgifter 6072 0

Rénta 10 530 11094

Forutbetalda avgifter & hyror 141 426 61466

Revisionsarvode 0 12 500

El 0 18 562

183 328 103 622
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Styrelsens underskrifter

DJURSHOLM den 02'77‘/‘,2, 2017

Goran Ingemar Henry Bjurel Jenny Sigrid Elisabeth Oscarius

Leaamot Vice ordfdrande & kassor

ohan Sven Artur Puuri
Ordférande

g A 54@4;7

Jane Solveig Zetterberg
Sekreterare

Min revisionsberéttelse har ldmnats den Zl/ / .3 2017

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Sida 13 av 13




o Allegretto

Revision
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdmman i Brf Gautiod, org nr 716419-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen, balansrikningen och
kassaflodesanalysen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. ] ag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortstta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beshut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen. Y
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
mhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhzimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. L~
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f(')rslég till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 mars 2017
7N

Eva Stein

Auktoriserad revisor



