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Styrelsen for Brf Disponentparken 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Disponentparken 2 ar ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2015.
Foreningen &ger fastigheten Pappersbruket 57 med adress Bjérkmansgatan 14, 16 och 18 i Orebro, med
darpa uppforda byggnader och en tredjedel av Pappersbruket 59.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent
boende utan tidsbegransning. Fdreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 15 mars
2021. Foreningen ar ocksa del av gemensamhetsanlaggningen Pappersbruket samfallighetsforeningen.

Samfalligheten forvaltar Orebro Pappersbruket 59, som ar gamla pappersbrukets gronytor.
Disponentvillan fran Pappersbruket, som tidigare ingick i Papperbruket 59, styckades av och saldes under
sommaren 2022 till en privat familj. Samfalligheten finansieras till stor del genom intékter fran uthyrning
av parkeringsplatser till boende Brf Disponentparken 2 och 3. Enligt lagen (1973:1150) om férvaltning
av samfalligheter, far inte en samfallighetsforening ga med underskott. Récker ej tillgangliga medel till,
skall en debiteringslangd upprattas och medlemmarna skall uttaxeras efter agarandel, sa att underskott
técks.

Foreningen har sitt sate i Orebro.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsplan sammanstalld

En underhallsplan &r ett bra verktyg for att langsiktigt planera hur bostadsréattsféreningens fastigheter ska
finansieras och underhallas. Da totalentreprendrens 5-ars garanti lopte ut i oktober 2021 beslutade
styrelsen att det var lampligt att ta fram en underhallsplan. Under hosten 2022 sammanstalldes en 30 arig
underhallsplan i samrad med var fastighetsforvaltare Egeryds.

Omlaggning av lan

Under aret I0pte ett av vara tre fastighetslan ut. Lanet har nu omférhandlats i samrad med var
ekonomiska forvaltare och banken, fran var tidigare ranta pa 1,75% till det nya lanet pa 3,94% som nu
bands pa 4 ar och 3 manader (I6per ut 2027-05). Detta innebér att foreningen fick ékade rantekostnader
med 290.000kr / ar.

Den 6kade rantekostnaden for lanet har vi efter samrad med var ekonomiska forvaltare kommit fram till
att vi behévde tacka med en hojning av vara manadsavgifter med 12,84% som innebar en dkad
manadsavgift mellan 265 kr till 482 kr per manad beroende pa vilken storlek av bostad som medlemmen
bor i. Hojningen gjordes den 1 juli 2023.
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Installation av laddstolpar
Under aret installerades 8 st laddstolpar pa parkeringsplatser i samfalligheten. Dessa laddstolpar gav
samfallighetens medlemmar majligheten att fa hyra parkeringsplatser avsedda for elbilar.

Elbidrag till foreningen

Vi har under aret ansokt om att fa tillbaka pengar av Skatteverket som elbidrag. Detta beviljades och vi
fick till féreningen en utbetalning pa 95 838 kr.

Nytt elavtal

Under september 2022 bands ett nytt elavtal dar kostnaden per kWh okade. Av foreningens elférbrukning
vidarefaktureras ungefar 50 % av elkostnaden till medlemmarna efter individuell matning av hushallsel.
Resterande 50 % avser gemensam el for fastigheterna, exempelvis varmepannor, gemensam ventilation,
hissar och trapphus lampor. Den ¢kade kostnaden for el har delvis tackts med elbidraget.

Byte av elmatare
Under varen 2023 sa genomforde var elleverantor byte pa 2 av 3 fastigheter till modernare elmétare.
Ny energideklaration

| vintras uppdaterades Energideklarationen for vara 3 fastigheter da det upptécktes ett fel i den tidigare
upplagan. Hushallselen var da medraknad i deklarationen vilket var felaktigt. Denna justering innebar att
vi flyttades upp till Energiklass C fran tidigare klass E.

Byte av nodtelefon i hissarna

Vara hissar har under aret utrustats med modernare 4G-telefoner, sa att de klarar av nedsléckningen av
3G-natet.

Byte av lagenhetsnummer pa entréplan

Under foregaende ar sa uppdagades det att vara lagenhetsnummer pa entréplan var felmarkta enligt
Lantmateriets standard. Darfor genomforde vi vid arsskiftet 2022/2023, en uppdatering av
lagenhetsnummer pa entréplan, sa de nu foljer Lantmateriets instruktioner for lagenhetsnumrering.

Uppdaterade trivselregler pa hemsidan

Vi har under aret pa var hemsida uppdaterat sidan med foreningens trivselregler. Nagra av de storre
uppdateringarna ar att vi:

- Visar extra hansyn gallande ljudnivan mellan 22:30-07:00 da det & manga som vill sova.

- Rokning &r inte tillatet i vara allmanna utrymmen.

- Vi rekommenderar att inte roka pa balkongen eller uteplatsen da det kan paverka andra boenden i
husen.

Upprattat en plan for Systematiskt Branadskydds Arbete (SBA)

Vi upprattade under aret en plan for vart systematiska brandskyddsarbete (SBA). For att se till sa att vi
efterfoljer brandskyddet i vara gemensamhetsytor, sa gar en person fran styrelsen en brandskyddsrond
minst en gang i kvartalet.

OVK besiktning genomford

Under hasten genomférdes obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Efter genomférd kontroll, bokades
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aven en sotning in och genomfordes pa samtliga lagenheter. Det upptacktes dven en felaktig
flaktinstallation i en av lagenheterna i hus 18. Det visade sig att denna flakt hade stéllt till problem sa att
ventilationen stannade. Ett utbyte till korrekt flakt hos medlemmen fick da aven genomforas.

Diskussioner om ett nytt avtal med Telia

Vart avtal med Telia loper ut nu till hosten 2023. Ett nytt TV, bredband och telefoni-avtal kommer att
signeras och da med snabbare hastigheten 250/250 Mbit/s per hushall (fran dagens 100/100 Mbit/s) till
samma pris som vi har idag. Medlemmar kommer dven kunna kontakta Telia sjélva och uttka sin
hastighet vid behov utéver vad som ingér i manadsavgiften. Ny hardvara kommer att levereras under
hosten till alla boende med WiFi 6 router och TV-box.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ledamoter med ingen eller hogst
tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-12-05 darpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Jonas Arvidson Ordftrande
Ann-Sofi Edwards Ledamot
Josefin Tjernlund Ledamot
Gustav Lundegardh Ledamot
Adam Wigertz Ledamot

Suppleanter
Tove Arvidsson Suppleant

Samtliga ledamaéter och suppleanter ar valda t.o.m. stdamman ar 2023.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantraden inklusive det konstituerande motet.

Arvode till styrelsen har berdknats enligt stimmobeslut.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell, BoRevision AB.

Foreningens byggnader

Foreningens 3 flerfamiljshus i 4-5 vaningar innehaller 62 st. lagenheter, vilket ger en total boendeyta pa
3562 kvm. Pa foreningens mark, som uppgar till 3625 kvm, finns ocksa tillhdrande parkeringsplatser.
Byggnaderna ar fullvéardesforsakrade hos forsakringsbolaget Soderberg & Partners Insurance Consulting
AB.

Resultat
Resultatet visar pa en forlust pa -664 tkr. Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av féljande
resultat- och balansrékning samt noter.

Ekonomi
Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Eventuell pantsattning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Den 1 juli 2023 hojdes avgifterna med 12,84%, vilket innebar en 6kad manadsavgift mellan 265 kr till
482 kr per manad beroende pa storlek av bostad.

Styrelsen har inte bestamt an hur mycket arsavgiften ska hajas till 1 jan 2024.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 95
Tillkommande medlemmar under aret 7
Avgaende medlemmar under aret 9
Antal Medlemmar vid arets slut 93

Under aret har 6 st (14) éverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 2814 2 644
Resultat efter finansiella poster -664 -196
Arsavgift/bostadsyta (kr/kvm) 628 618
Soliditet (%) 66 66
Lan/kvm bostadsyta (kr/kvm) 11 423 11514
Réntekénslighet (%) 18 19
Energikostnad (kr/kvm) 237 155
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 84 850 000 530 200
Okning av insatskapital
Avsittning under aret enl
stadgar 286 200
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 84 850 000 816 400

RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Overfores

2020/21
2 597
-275
604

66

11 626
19

143

Balanserat
resultat

-1675 108
-228 969

-286 200

-2 190 277

-2 190 277
-663 945
-2 854 222

299 000
-3153 222
-2 854 222

2019/20
2 562
-419
592

66

11 746
20

152

Arets
resultat

-228 969
228 969

-663 945
-663 945

5 (13)

Totalt

83476 123
0

0
-663 945
82812178

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

o~

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2022-07-01
-2023-06-30

2 814 348
98 358
2912 706

-1 698 188
-449 431
-63 475

=727 317
-2 938 411
-25705

12 360
-650 599
-638 239
-663 944

-663 944

0
-663 945
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2021-07-01
-2022-06-30

2 644 063
476 450
3120513

-1428 421
-532 699
-63 475

-754 184
-2778 779
341734

0
-537 425
-537 425
-195 691

-195 691

-33278
-228 969
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557503245641

©

Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2023-06-30

120 301 010
120 301 010

120 301 010

530 164

95 867
330 644
956 675

3513577
3513577
4 470 252

124771 262

7(13)

2022-06-30

121 028 327
121 028 327

121 028 327

471 220
10 872

2 785 962
3 268 054

1314 298
1314 298
4582 352

125610 679
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557503245641

©

Not

10

10

11

Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2023-06-30

84 850 000
816 400
85 666 400

-2 190 277

-663 945
-2 854 222
82812178

40 389578
40 389578

300 000
221574
37 240

10 550
1000 142
1 569 506

124 771 262

8 (13)

2022-06-30

84 850 000
530 200
85 380 200

-1675 108

-228 969
-1904 077
83476123

27277078
27277078

13 737 281
163 602
41 204

9 486

905 905
14 857 478

125610 679
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (k2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart dver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnad: Pappersbruket 57 = 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Avrets avsattning och ianspréktagande av underhallsplan redovisas som omféring i Eget kapital samma &r.

Fond for yttre underhall

Avsittning till underhalls fond sker minst, enligt stadgar, med 0,3% av taxeringsvardet. Foreningen foljer
dock rekommenderad avsattning enlingt underhallsplan, dar avsattningen 6verstiger 0,3 % av
taxeringsvardet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa vissa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering” via ett helagt dotterbolag.
Forvarvet &r redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsaljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att salja fastigheten
Pappersbruket 57 varderas den uppskjutande skatteskulden fér denna fastighet till O kr.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

El-avg rorl

Hyror parkeringsplatser
Avgift andrahandsuthyrning
Oresavrundning
Paminnelseavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Vinst vid avyttring Disponentvillan
Ovriga rorelseintikter
Elstod

Not 4 Driftskostnader

Parkering
Fastighetsskotsel

Hissar

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Reparation & underhall
Vidarefakturering till medlemmar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Revisionsarvoden

Tekniska forvaltningskostnader, grundvtal

Ekonomiska forvaltningskostnader
Bankkostnader

Transaktion 09222115557503245641 Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

2022-07-01
-2023-06-30

2237276
259 249
293 000

24 562

-1

262

2 814 348

2022-07-01
-2023-06-30

0
2520
95 838
98 358

2022-07-01
-2023-06-30

283 950
107 543
118 595
563 307
179 779
102 457
70 852
53 735
107 509
0

110 461
0

1698 188

2022-07-01
-2023-06-30

231694
19 375
94 088
76 600

6 154

10 (13)

2021-07-01
-2022-06-30

2 200 002
158 588
274 346

11 107
20

0

2 644 063

2021-07-01
-2022-06-30

468 161
8 289

0

476 450

2021-07-01
-2022-06-30

269 250
69 259
32552

272 474

176 864

104 541
66 211
48 364
67 418

3963
315955
1570
1428 421

2021-07-01
-2022-06-30

231634
15625
91 136
77176

6 066
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Medlemsavgift, Riksférbundet Bostadsrétterna
Ovriga externa kostnader
Omkostnader forsaljning Disponentvillan

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/erséttning

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Nordea
Ovriga forseningsavgifter
Réntekostnader for skatter och avgifter

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA

6 440
15080

449 431

2022-07-01
-2023-06-30

48 300
15175
63 475

2022-07-01
-2023-06-30

124 972 846
0
124 972 846

-3944 519
0

=727 317
-4 671 836

120 301 010

76 000 000
19 400 000
95 400 000

82 545 164
37 754 846
120 300 010

2022-07-01
-2023-06-30

650 571
0

28

650 599
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6 360
4 069
100 633
532 699

2021-07-01
-2022-06-30

48 300
15175
63 475

2021-07-01
-2022-06-30

127 544 000
-2571 154
124 972 846

-3 396 317
205 982
-754 184
-3944 519

121 028 327

76 173 667
19 592 333
95 766 000

83273481
37 754 846
121 028 327

2021-07-01
-2022-06-30

536 937
457

31

537 425
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30

Forutbetalda forsakringspremier, Soderberg & Partners 46 260 12 239
Forutbetalda forvaltningskostnader, Egeryds 23983 23 061
Forutbetald bredbandspremie, Telia 38576 38814
Forutbetald Jouravtal Hissar, Kone 24 435 21915
Upplupen deb elavgift, mars-juni 86 627 46 812
Forutbetalda elmatningsavgifter, Infometric 6193 5895
Forutbetald ekonomiska forvaltning, Great Accounting 20 255 19551
Forutbetalda Parkeringsavgifter 68 750 63 850
Upplupna intékter, ranta 12 320 0
Forutbetalda kostnader, medlemskap Bostadsrétterna 3245 3195
Forutbetalda kostnader, 6vrigt 0 630
Upplupen intakt forsaljning Disponentvillan 0 2 550 000
330 644 2 785962

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Amortering enl

Réantesats Réantan ar laneavtal Lanebelopp
Langivare % bunden t.o.m 2023-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek AB 1,36 2025-02-19 0 13 839 797
Nordea Hypotek AB 3,94 2027-05-17 150 000 13412 500
Nordea Hypotek AB 0,85 2026-02-10 150 000 13437 281
300 000 40 689 578

Kortfristig del av Iangfristig skuld 300 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 39 189 578 kr, forutsatt att lanen fornyas vid
forfallodatum.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna avgiftsrantor, Nordea Hypotek AB 107 233 64 988
Forutbetalda intakter 769 701 661 507
Upplupet styrelsearvode 63 475 63 475
Revision 15 000 15 000
Upplupna E.on fakturor el och fjarrvarme 44733 28 635
Upplupna kostnader forsaljning Disponentvillan 0 72 300
1000 142 905 905
Not 12 Stallda sakerheter

2023-06-30 2022-06-30

Stéllda sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000
80 000 000 80 000 000

Transaktion 09222115557503245641 @ Signerat JA, JT, AE, GL, AW, AA
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Arvidson Ann-Sofi Edwards
Ordforande Ledamot

Josefin Tjernlund Gustav Lundegardh
Ledamot Ledamot

Adam Wigertz

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell

Bo Revision

Bostadsrattsforeningen
Disponentparken 2
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Disponentparken 2, org.nr. 769629-6693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Disponentparken
2 for rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Disponentparken 2 for rakenskapséret
2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den dag som framgar av min
digitala underskrift

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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