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Styrelsen for Papperbrukets Samfillighetsforening med site i Orebro, 717917-5398, far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapséret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Pappersbruket samfillighetsforening registrerades 2017-02-01. Féreningens d&ndamal dr att
forvalta gemensamhetsanliggningen Orebro Pappersbruket ga:15.

Delédgande fastigheter ér:

Orebro Pappersbruket 56, Brf Disponentparken 1 ( andel 1 902, 20% )
Orebro Pappersbruket 57, Brf Disponentparken 2 ( andel 3 562, 37% )
Orebro Pappersbruket 58, Brf Disponentparken 3 ( andel 4 128, 43% )
av totalt 9 592 ( 100%) registrerade andelstal.

Samfillighetens verksamhet bedrivs pa fastigheten Orebro Pappersbruket 59, som omfattar
gamla pappersbrukets Disponentvilla med tillhérande gronytor. Samfilligheten skall finansieras
genom intékter fran uthyrning av parkeringsplatser till medlemmar. P4 marken, finns ocksé
tillhérande ytparkeringsplatser, med 84 parkeringsplatser samt 16 st carportplatser. Byggnaden &r
fullvardesforsékrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Styrelsen och dvriga funktionédrer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-11-18 dérpé féljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning.

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.0.m. arsstimman
Maria Jangnemyr (Brf Disp 1) Ordforande, Kassor 2021
Torgny Larsson (Brf Disp 3) Vice ordf6rande 2021
Elin Strandberg (Brf Disp 2) Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Gustav Fornwall (Brf Disp 1) Suppleant 2021
Fanny Nordstrém (Brf Disp 2) Suppleant 2021
Simon Sidari (Brf Disp 3) Suppleant 2021

-Samtliga ledamoter dr valda t.o.m stdimman &r 2021.

-Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamoter samt Maria Jingnemyr och
Torgny Larsson, tva i férening.

-Styrelsen har under aret hallit 11 st (7) protokollférda sammantriden inkl det konstituerande
motet i anslutning till arsstimman.

- Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknad hos férsdkringsbolaget IF{H

Skadeforsdkring AB. e
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Ordinarie revisorer

Asa Axell BoRevision AB
Revisorssuppleanter

Christina Cederlof BoRevision AB
Valberedning

Charlotta Ekman (Brf Disp 1)
Ellen Ingvarsson ( Brf Disp 2)
Annacarin Krum-Hansen ( Brf
Disp3)

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning
E.ON

HSB Milardalen

Securitas

Tradgardsteknik

Telia

Orebro Kommun

Trygg Hansa

IF Skadeforsdkring AB
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Valda t.o.m. arsstimman
2021

Valda t.o.m. arsstimman
2021

Valda t.o.m. arsstimman
2021
2021

2021

Fastighetsskatsel, teknisk och ekonomisk
forvaltning
El, nit och fjéarrvirme
Yttre skotsel
Larm
Snoréjning
Bredbandsfiber
Vatten och avfallshantering
Foretagsforsikring
Ansvarsfﬁrsékring({*

AL
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Cykelstill med 64 platser, héller pa att firdigstéllas mellan Bjérkmansgatan 8 och 10, resterande
plattliggning #r inplanerad i juli manad 2021. Upparbetad kostad per 210630 = 335 tkr.
Ytterligare ca 50 tkr for plattlaggning kommer att tillkomma under nésta rdkenskapsar.

Reparation av takfot pa carportar, Bjorkmansgatan 46 ( kostnad 64 tkr). Omkoppling och
justering av elcentraler pd Disponentvillan ( kostnad 41 tkr). Byte av entreprendr till HSB
gillande yttre skotsel. Malning av tre géstparkeringsplatser mellan Brf 2 och 3.

Resultat
Resultatet visar ett dverskott pd 238 tkr, fore avsittning till UH-fond. Féreningens ekonomiska

stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Ekonomi

Styrelsen bildade under féregéende verksamhetsér, en arbetsggrupp bestiende av tva
representanter ifran varje deldgande bostadsrittsférening, med uppdraget att silja
Disponentvillan och se vilka effekter det skulle medfora, som ett alternativ till att fortséitta att
iordningsstilla Disponentvillan for medlemmarnas rdkning. Tre méklarfirmors offerter
bedémdes, varvid Bjurfors valdes att skota forsiljningen. Orebro Hockey ldmnade det bésta
budet. De hade for avsikt att anviinda villan som elevhemsboende for elitsatsande ungdomar som
gér pa hockeygymnasiet i Orebro. De tre deldgande bostadsrittsforeningarna kallade till extra
stammor i slutet pa juni 2020, for att ta stillning till Orebro Hockeys bud pé 9,5 mkr, varvid alla
foreningar d& godkénde forsdljningen.

Tyvirr drog sig Orebro Hockey ur képet av Disponentvillan i maj 2021, da de, pa grund av den
ridande COVID-19 pandemin, ¢j fick ldnel6fte av bankerna. Under tiden har séljgruppen arbetat
vidare med avstyckningen av fastigheten samt omkoppling och justering av elcentraler och annaty
underhéllsarbete. N
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgiende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

W O O W

Styrelsen har under aret genomfort féljande aktiviteter: Vi har fortsatt att ha tvd gemensamma
stiddagar, host och varstddning med bra deltagande, i var fina park. Detta ger vinning bide
ekonomiskt och socialt mellan de tre brfierna. Sandladan och utemé&blerna har varit till stor
glédje for stora och smé nér védret tillatit.

For att inspirera till ndrodling, har sju pallkragar iordningstillts i omradet, med mojlighet att hyra
in sig, néra parken.

Yogapass i Disponentparken har anordnats.;k“

LAl
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsittning 687 671 646 565
Resultat efter finansiella poster 238 233 245 114
Soliditet 77 70 80 17
Likviditet 289 332 490 121

Definition till nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgéngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel.
Likviditet = omséttningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsformdga. Normalt bor talet vara storre
dn 100%. Lan som skall omsittas inom kommande 12-manaders period, haar exkluderats vid berakningen, endast amorteringsdelen tas med.

Forindring av eget kapital

Fond for yttre
underhall
Eget kapital 2020-06-30 150 000
Vinstdisp. enl
stimmobeslut
Avsittning till yttre fond
enl stadgar 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2021-06-30 200 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Overféring till underhallsfond enl. stadgar
drets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

Balanserat
resultat
145 449

233.232

-50 000

328 681

378 680
-50 000
237 864
566 544

566 544
566 5442;“W
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Arets
resultat
233 232

233232

237 864
237 864
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-07-01
-2021-06-30

686 750
686 750

-312 800
-94 532
-41 554

-448 886
237 864

237 864

237 864
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2019-07-01
-2020-06-30

670 527
670 527

-191 893
-212 663

-32 740
-437 296
233231

233 231

233 232?‘@




Papperbrukets Samfillighetsforening 8 (14)
Org.nr 717917-5398

Balansrikning Not 2021-06-30  2020-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgadngar 6 335 000 12 500
Summa materiella anldggningstillgangar 335000 12 500
Summa anlidggningstillgangar 335000 12 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 287 12 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 7 9239 8672
Summa kortfristiga fordringar 21 526 20 959

Kassa och bank

Kassa och bank 8 638 402 717478
Summa kassa och bank 638 402 717 478
Summa omsiittningstillgangar 659 928 738 437

SUMMA TILLGANGAR 994 928 750 937},
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Balansrikning Not 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 328 680
Arets resultat 237 864
Summa fritt eget kapital 566 544
Summa eget kapital 766 544
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 58 115
Ovriga skulder 15 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 154 422
Summa kortfristiga skulder 228 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 994 928

9 (14)

2020-06-30

150 000
150 000

145 449
233 232
378 681

528 681

47219
12 917
162 120
222 256

750 937,
M}V"
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Pappersbruket samfillighetsforening arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Eget kapital
Arets avsittning och ianspraktagande av underhallsfonden redovisas som omforing i Eget kapital

samma Ar.

Fond for yttre underhall
Foreningen saknar underhallsplan. Avsittning till underhallsfond sker enligt stadgarna, dvs arlig

avsittning med minst 50 000 kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges Y
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Hyresintdkter 6vriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten
Fastighetsforsikringar
Ovrigt

2020-07-01
-2021-06-30

542 150
144 600
686 750

2020-07-01
-2021-06-30

97 476
6 500
105 169
29 781
41 196
9348
17 449
5881
312 800
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2019-07-01
-2020-06-30

567752
102 775
670 527

2019-07-01
-2020-06-30

99 442
3000
4222

30 652

33102
6235

15221

19
191 893
WA~
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Loner Gvriga
Arb.givaravg loner/ersitt

Not 6 Pigaende nyanldggning

Nedlagd utgift vid arets borjan

Nedlagd utgift under aret, markarbeten for cykelstill

Summa

Utgaende redovisat viirde

2020-07-01
-2021-06-30

465
871

9 555
14 375
63 747

5897
-378
94 532

2020-07-01
-2021-06-30

23 650
8 600
9304

41 554

2021-06-30
12 500

322 500
335000

335000
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2019-07-01
-2020-06-30

63 703
4123
9180

13 000

65 448

49 088
5320
2 801

212 663

2019-07-01
-2020-06-30

23 248
2700
6792

32 740

2020-06-30

12 500
12 500

12 50033“/
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2021-06-30
Foérutbetalda forsiakringspremier 9239
9239
Not 8 Kassa och Bank
2021-06-30
Transaktionskonto Nordea 638 402
' 638 402
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-06-30
Forskottsbetalda manadavgifter och hyror 129 600
Forskottsbetalda manadavgifter, avtalsplacerade 994
Upplupen elkostnad EON 828
Upplupen kostnad Egeryds parkeringsadministration
Upplupen kostnad fér Egeryds ekonomisk forvaltning 16 500
Upplupen kostnad for bygglov cykelstill
Upplupen kostnad Tradgardsteknik sandupptagning/
snérojning 6 500
154 422

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

13 (14)

2020-06-30

8 672
8672

2020-06-30

717 478
717 478

2020-06-30
143 900
994

1519
3207

12 500

162 120

Staket mellan parken och grannfastigheten med det nya pabyggda boendet har uppforts i augusti
2021. Kostnaden delades lika mellan féreningen och dgaren av grannfastigheten ( foreningens

kostnad 20 tkr).

En arbetsgrupp arbetar vidare med forsiljning av Disponentvillan. Ny annons har lagts ut pa b

Hemnet.
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Orebro 2021-1(- )%
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Maria Jﬁn‘glt/l‘emyr T arsson
Ordftrande, Kassor Vice Ordf6rande

Ediw %WW
Elin Strandberg

Ledamot

revisionsberittelse har limnats 2021-11-0%

Ubtty_

Asa Axell
Revisor
Borevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Pappersbrukets Samfallighetsférening, org.nr. 717917-5398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Pappersbrukets
Samfallighetsforening fér rakenskapsaret 200701 - 210630.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stélining per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uitalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprétias
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétia en drsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som & fillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som & |&mpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l[ampligheten | alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande ftvivel om fdreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en raftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera

om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. l” .
v




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Pappersbrukets Samfallighetsférening for
rakenskapsaret 200701 - 210630 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt ged revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Deita innefattar bland annat at
fortidpande bedGma foreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med lagen om férvaltning av
samfalligheter, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om forvaltning av samfélligheter.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om frvaltning av samfalligheter.

Orebro den 8 november 2021

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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