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Styrelsen for Papperbrukets Samfillighetsforening med site i Orebro, 717917-5398, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Pappersbruket samfillighetsforening registrerades 2017-02-01. Foreningens dndamal &r att
forvalta gemensamhetsanliggningen Orebro Pappersbruket ga:15.

Deldgande fastigheter &r:

Orebro Pappersbruket 56, Brf Disponentparken 1 ( andel 1 902, 20% )
Orebro Pappersbruket 57, Brf Disponentparken 2 ( andel 3 562, 37% )
Orebro Pappersbruket 58, Brf Disponentparken 3 ( andel 4 128, 43% )
av totalt 9 592 ( 100%) registrerade andelstal.

Samfillighetens verksamhet bedrivs pé fastigheten Orebro Pappersbruket 59, som omfattar
gamla pappersbrukets Disponentvilla med tillhérande gronytor. Samfalligheten skall finansieras
genom intdkter fran uthyrning av parkeringsplatser till medlemmar. Pa marken, finns ocksa
tillhérande ytparkeringsplatser, med 84 parkeringsplatser samt 16 st carportplatser. Byggnaden ér
fullvérdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Styrelsen och ovriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-10-17 dérpa féljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning.

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Maria Jangnemyr (Brf Disp 1) Ordforande, Kassor 2020
Torgny Larsson (Brf Disp 3) Vice ordférande 2020
Elin Strandberg (Brf Disp 2) Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Gustav Fornwall (Brf Disp 1) Suppleant 2020
Fanny Nordstrém (Brf Disp 2) Suppleant 2020
Simon Sidari (Brf Disp 3) Suppleant 2020

-Samtliga ledaméter 4r valda t.o.m stimman &r 2020.

-Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamoter samt Maria Jangnemyr och
Torgny Larsson, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 7 st (6) protokollférda sammantraden inkl det konstituerande
motet 1 anslutning till arsstimman.

- Arvode till styrelsen har under éret utbetalats enligt stimmobeslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget IF&
Skadeforsikring AB. et
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Ordinarie revisorer

Asa Axell BoRevision AB
Revisorssuppleanter

Christina Cederlof BoRevision AB
Valberedning

Charlotta Ekman (Brf Disp 1)
Annacarin Krum-Hansen ( Brf
Disp3)

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning
E.ON

OTF

Securitas

Tradgardsteknik

Telia

Orebro Kommun

Trygg Hansa

[F Skadeforsékring AB
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Valda t.0.m. arsstimman
2020

Valda t.o.m. arsstiimman
2020

Valda t.o.m. darsstimman
2020

2020

Fastighetsskétsel, teknisk och ekonomisk
forvaltning

El, niit och fjdrrvirme

Yttre skotsel

Larm

Snoérdjning

Bredbandsfiber

Vatten och avfallshantering
Foretagsforsikring

Ansvarsforsédkring hl W/
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Utdkning av yttre skitsel for att forbéttra den yttre miljon. Malning av tre parkeringsplatser.
Triadbeskérning av triden i allén har genomf{orts av arborist.

Resultat
Resultatet visar ett dverskott pa 233 tkr, fore avsittning till UH-fond. Féreningens ekonomiska
stidllning 1 dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Ekonomi

Styrelsen har bildat en arbetsggrupp bestédende av tva representanter ifrdn varje deldgande
bostadsrittsforening, med uppdraget att sidlja Disponentvillan och se vilka effekter det skulle
medfora, som ett alternativ till att fortsétta att iordningsstéilla Disponentvillan f6r medlemmarnas
rikning. Tre miklarfirmors offerter bedomdes, varvid Bjurfors valdes att skota forséljningen.
Orebro Hockey limnade det bista budet. De kommer att anviinda villan som elevhemsboende for
elitsatsande ungdomar som gér pa hockeygymnasiet i Orebro. De tre deldgande
bostadsrittsforeningarna har kallat till extra stdimmor i slutet pé juni 2020, for att ta stéllning till
Orebro Hockeys bud pa 9,5 mkr, varvid alla féreningar da godkiinde forséljningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

W O O W

Styrelsen har under aret genomfort féljande aktiviteter: Vi har fortsatt att ha tvd gemensamma
stdddagar, host och vérstddning med bra deltagande, i var fina park. Detta ger vinning béde
ekonomiskt och socialt mellan de tre brf:erna. Sandladan och utemdblerna har varit till stor
glddje for stora och sma nér védret tillatit.

Vi har dven i r, haft julgransplundring, med dragspel, dans runt granen, korv och bréd och
tomte, som kom med klappar till barnen. Vi hoppas det blir en fortsatt trevlig tradition. Tvé
granar med belysning, men bara dans runt den ena.

For att inspirera till ndrodling, har sju pallkragar iordningstéllts i omradet, med mdjlighet att hyra;
in sig, nira parken. b
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 671 646
Resultat efter finansiella poster 233 245
Soliditet 70 80

Definition till nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgAngar. Visar hur stor del av tillgingarna som 4r finansierade med egna medel.

Verksamhetsaret 2017 innehéller 5 ménader, varpa rikenskapsdren inte dr jimforbara.

Forindring av eget kapital

Fond for yttre
underhall
Eget kapital 2018-12-31 100 000
Vinstdisp. enl
stammobeslut
Avsittning till yttre fond
enl stadgar 50 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 150 000

Forslag till vinstdisposition

2017/18 2017
555 305
114 -64

17 0

Balanserat
resultat
-50 000
245 449
-50 000

145 449

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Overforing till underhallsfond enl. stadgar
drets vinst

disponeras sé att
i ny rikning Gverfores

195 449
-50 000
233232
378 681

378 681

378 681
A/
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Arets
resultat
245 449

2245 449

233 232
233 232
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

670 527
670 527

-191 893
-212 663

-32 740
-437 296

233231

233231

233 232

6 (13)

2018-07-01
-2019-06-30

646 004
646 004

-224 281
-143 186
-32 860
-400 327
245 677
-228
-228

245 449

245 449}{“. ,
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Balansrﬁl(ning Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 12 500 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 12 500 0
Summa anliiggningstillgangar 12 500 0
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1 548
Ovriga fordringar 12 287 12 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 8672 6930
Summa kortfristiga fordringar 20 959 20 765
Kassa och bank

Kassa och bank 8 717 478 350384
Summa kassa och bank 717 478 350 384
Summa omsittningstillgingar 738 437 371 149

SUMMA TILLGANGAR 750 937 371 149{"_
W
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Balansrikning Not 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 150 000
Summa bundet eget kapital 150 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 145 449
Arets resultat 233232
Summa fritt eget kapital 378 681
Summa eget kapital 528 681
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 47219
Ovriga skulder 12917
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 162 120
Summa kortfristiga skulder 222 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 750 937
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2019-06-30

100 000
100 000

-50 000
245 449
195 449

295 449

23 048
14 556
38 096
75 700

371 149},"“/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmdénna upplysningar

Pappersbruket samfillighetsforening arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhallsfonden redovisas som omforing i Eget kapital

samma ar.

Fond for yttre underhdll
Féreningen saknar underhéllsplan. Avsittning till underhéllsfond sker enligt stadgarna, dvs arlig

avsittning med minst 50 000 kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges(
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Hyres-/avg. bortfall parkering
Paminnelseavg/inkassoavg

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utver avtal
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fydrrviarme

Vatten
Fastighetsforsikringar
Samfillighetsavgift

Ovrigt

2019-07-01
-2020-06-30

567752
102 775

670 527

2019-07-01
-2020-06-30

99 442

3 000
4222
30 652
33102
6 235
15221

19
191 893
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2018-07-01
-2019-06-30

557 255
88 373
-104
480
646 004

2018-07-01
-2019-06-30

52 690
6 600
30 438
18 508
39938
38777
7550
18 019
9700
2 062
224 282

P

muv
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Loner 6vriga
Arb.givaravg l6ner/ersétt

Not 6 Pagiende nyanliggning

Nedlagd utgift vid arets bérjan

Nedlagd utgift under aret, bygglov for cykelstill

Summa

Utgaende redovisat viirde

2019-07-01
-2020-06-30

63 703
4123

9 180
13 000
65 448
49 088
5320

2 800
212 662

2019-07-01
-2020-06-30

23 248
2 700

6792
32 740

2020-06-30

12 500
12 500

12 500
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2018-07-01
-2019-06-30

47 388

14210
22950
45211

6 708
6719
143 186

2018-07-01
-2019-06-30

23 250
2900
6710

32 860

2019-06-30

0w



Papperbrukets Samfillighetsforening
Org.nr 717917-5398

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 8672
8672
Not 8 Kassa och Bank
2020-06-30
Transaktionskonto Nordea 717 478
717 478
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-06-30
Forskottsbetalda manadavgifter och hyror 143 900
Férskottsbetalda manadavgifter, avtalsplacerade 994
Upplupen elkostnad EON 1 519
Upplupen kostnad Egeryds parkeringsadministration 3207
Upplupen kostnad for Egeryds ekonomisk forvaltning
Upplupen kostnad for bygglov cykelstll 12 500
Ovriga upplupna kostnader
162 120

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Planering och offerttagning av cykelstéll mellan Bjérkmansgatan 8 och 10.
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2019-06-30

6 930
6 930

2019-06-30

350384
350 384

2019-06-30
2 600

1 794

1652

24 800

7250
38 096

Overklagan har inkommet av bygglovet for byggnation av cykelstill. Arendet ligger hos
lansstyrelsen. Eventuellt kommer bygglovet att revideras, sd att delen nedanfir Bjorkmansgatan
6, stryks. Beréknad kostnad for de atta sektionernamed 64 cykelplatser, dr ca 325 tkr, enligt

Tradgardstjéanst offert.

En arbetsgrupp arbetar vidare med forséljning av Disponentvillan.(é' o/
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Orebro 2020-11-15%

Maria Japgnemyr
Ordforande, Kassor

Lo Gramhése yy
Elin Strandberg
Ledamot

P

Torgny Larsson
Vice OrdlGrande

%evsionsmrdttese har lamnats 2020-1 1 "g

Asa Axell
Revisor
Borevision AR
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Pappersbrukets Samféllighetsférening, org.nr. 717917-5398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pappersbrukets
Samfallighetsfdrening for rakenskapsaret 190701 - 200630.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rélivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av A&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortslta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga at
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta
upprarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaklorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan forisétta
verksamheten.

e ulvérderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockgé informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ﬂ/lb



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Pappersbrukets Samféllighetsférening for
rakenskapsaret 190701 - 200630 samt av firslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfriet
for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsniitel Revisorns ansvar, Jag &
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréickliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s&  att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél befraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalan
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vase

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

de om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
ntligt avseende:

e panagot annat stt handlat i strid med lagen om fGrvaltning av
samfalligheter, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med lagen om férvaltning av samfalligheter.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersaliningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om férvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka filkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Orebro den 18 november 2020

\

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

borevision




