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Styrelsen for Brf Disponentparken 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-06-30.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsforeningen Disponentparken 2 ir ett privatbostadsforetag som registrerades ar 2015. Féreningen
Ager fastigheten Pappersbruket 57 med adress Bjorkmansgatan 14, 16 och 18 i Orebro, med dérpa
uppforda Byggnader.

Bostadsrittsforeningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
forenigens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent
boende utan tidsbegrinsning. Foreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 15 mars
2021. Foreningen ar ocksé del av gemensamhetsanldggningen Pappersbruket samfallighetsforeningen.

Samfilligheten forvaltar Orebro Pappersbruket 59, som #r gamla pappersbrukets Disponentvilla med
tillhérande gronytor. Samfalligheten skall finansieras genom intékter fran uthyrning av parkeringsplatser
till Brf Disponentparken 2 och 3. Det finns ocksa tankar och ideér kring ytterligare finansiering genom
att hyra ut kontorslokaler, 6vernattningsrum mm. Enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter, far inte en samféllighetsforening gd med underskott. Récker ej tillgéngliga medel till,
skall en debiteringslangd upprittas och medlemmarna skall uttaxeras efter dgarandel, sa att underskott
técks.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Atgirder i undercentralerna

Bostadsrittsforeningen Disponentparken 2 har tyvérr fatt ovéntade utgifter i anknytning till de tre
lagenhetshusens undercentraler. Under 2019 uppticktes en vattenskada i hus 14 som startade i husets
undercentral. Vattenskadan borjade i undercentralen, men spred sig till en nédrliggande lagenhet pé
bottenvaningen. Efter att orsaken till vattenskadan utretts och skadans omfattning var konstaterad tog
man kontakt med foreningens forsdakringsbolag. Forsdkringsbolaget konstaterade att medlemmen i
foreningen som bodde i den skadade ldgenheten inte fick ndgon ersittning pa sin hemforsikring, da
vattenskadan grundade sig utanfor bostaden. Forsdkringsbolaget konstaterade &dven  att
bostadsrittsforeningen inte heller fick ut nagon ersdttning for vattenskadan, da man faststdllde att
undercentralens golv inte var “fackmannamissigt byggt” och uppfyllde inte boverkets byggregler.
Undercentralernas brister innefattade golv med felaktig lutning som inte ledde vatten till golvbrunnarna
och avsaknaden av vattenavvisande ytskikt i undercentralerna.

Bostadsrittsforeningens styrelse forsokte da fa kontakt med byggherren Disponentparken AB som pa
uppdrag av Brf. Disponentparken 2 byggt husen. Den enda kontakten man lyckades f& med byggherren
var att de nekade till byggfel da slutbesiktningen av husen godkénts, samt att de bestred all form av
ansvar for atgirder av undercentralerna. Byggherren hinvisade till entreprenadkontraktet som skrevs
mellan Disponentparken AB och Brf. Disponentparken 2, dir foljande paragraf star skriven:

“entreprendren dr inte skyldig att avhjdilpa fel om kostnaden for att avhjdilpa felet understiger 2
prisbasbelopp. Vid tilldmpning av denna kostnadsgrdns ska avhjdlpandekostnaden for samma slags fel
pa flera stdllen rdknas som olika fel. For fel som pd grund av denna bestimmelse inte avhjdilps har
bestdllaren inte heller rdtt att géra ndgra andra pafoljder gdillande.”
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Da kostnaderna for att atgdrda felen i1 varje undercentral inte Overskred tva prisbasbelopp per
undercentral fick foreningen ingen hjéalp av byggherren. Bostadsrattsforeningens styrelse hade dven ett
radgivande mote med en entreprenadjurist som konstaterade att entreprenadkontraktet var giltigt och brot
inte mot nagra regler, sa foreningen rekommenderades sjdlva std for kostnaderna att atgdrda
undercentralerna. For att kunna nyttja foreningens forsdkringar vid eventuella framtida problem i
undercentralerna méaste felen med golven atgérdas forst, sa att undercentralerna uppfyller de byggnormer
och byggregler som finns. Dessa faktorer innebér att bostadsréttsforeningen ar tvungen att utféra dessa
ovintade dtgérder i undercentralerna. Styrelsen tog dven beslutet efter rddgivning med ekonomiska
forvaltaren att anvidnda bostadsrattsforeningens reparationsfond for att ticka utgifterna.

Foreningen beslutade sig efter att ha jamfort flera offerter fran olika foretag att anlita Niarkes Ror som
totalentreprenad for undercentralerna, da deras offert var billigast och dven proffsigast. Atgirderna
planeras att utforas efter semestertiden, projektet kommer starta v.32 och planeras att avslutas v.35. Efter
arbetet ar utfort kommer en slutbesiktning av de atgirdade undercentralerna att utforas.

Beslut om att sélja Disponentvillan

I foreningens bostadsomrade finns den anrika Disponentvillan placerad i mitten. Skotseln av
Disponentvillan samt de gronomradena som finns i omradet har legat pa samfélligheten som bestar av
bostadsrittsforeningarna Disponentparken 1, 2 & 3 tillsammans. Nar bostadsomradet byggdes 2015 gick
byggherren Disponentparken AB ut med information om att Disponentvillan skulle kunna nyttjas som
samlingsplats for medlemmar i féreningarna med Overnattningsrum, mdteslokaler samt cykelforrad i
kéllaren. Detta projekt var tyvirr inget som blev genomfort av byggherren utan bostadsréttsforeningarna
fick 6verta Disponentvillan i sitt nuvarande skick istéllet nir byggnationen av bostadsrittshusen var klar.
P4 grund av omfattande kostnader innefattande bl.a. brandsdkerhet & utrymningsvéigar har
samfilligheten konstaterat att det inte finns en god ekonomi nog for att kunna nyttja Disponentvillan pa
de sétten som tidigare utlovats av byggherren.

Under sommaren 2020 tillkallade varje bostadsrittsforening en extra stimma d& man beslutade om att
forsoka silja Disponentvillan, vilket skulle ge foreningarna en bra ekonomisk utveckling. En tilltdnkt
kopare presenterades for medlemmarna med ett tilltdnkt inkopspris pa 9,5 miljoner. Medlemmarna i alla
tre foreningarna godkénde forslaget och accepterade den foreslagna kdparen av Disponentvillan. Tyvérr
drog sig koparen kdpet av villan i sista stund pa grund av finansieringsproblem. Affdren var dé tvungen
att avbrytas och forséljningen av villan pausades. Efter sommaren planeras det att ateruppta projektet och
samfilligheten kommer arbeta med att forsoka hitta en ny lovande kopare av villan som sedan kommer
presenteras for bostadsrittsforeningarnas medlemmar.

Signerat ES, El, JR, KL, FN, AA
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av 1dgst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hogst
tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-12-07 dirpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamdéter

Elin Strandberg Ordforande
Ellen Ingvarsson Ledamot
Johan Rhan Ledamot
Fanny Nordstrom Ledamot
Kristina Lindgren Ledamot

Samtliga ledaméter ér valda t.o.m stimman ar 2021.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 14 st (12st under 2021) protokollférda sammantriaden inkl det
konstituerande métet i anslutning till drsstimman.

Arvode till styrelsen har berdknats enligt stimmobeslut.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell, BoRevision AB.

Féreningens byggnader

Foreningens 3 flerfamiljshus i 4-5 vaningar innehaller 62 st ldgenheter, vilket ger en total boendeyta pa
3562 kvm. Pa foreningens mark, som uppgar till 3625 kvm, finns ocksa tillhérande parkeringsplatser.
Byggnaderna ar fullviardesforsiakrade hos forsékringsbolaget Dina Forsakringar Skaraborg-Nerike.

Resultat
Resultatet visar pa en forlust pa -275 tkr. Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande
resultat- och balansrdkning samt noter.

Ekonomi
Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsdttning debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp per lan.

Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 2% fr o m 1 jan 2022,
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens nya stadgar

Under 2020 arbetade tidigare styrelsen med att skriva ett forbéattrat och uppdaterat utkast av
bostadsrattsforeningens stadgar. Dessa rostades igenom och tradde i kraft under arsstimman 2020 i
december. Under 2021 har de nya stadgarna varit i bruk och gynnat foreningen genom fortydligad
information till medlemmar och dven ekonomiskt. I de nya stadgarna star det med att féreningen far
begéra ut en avgift for andrahandsupplatelse som arligen uppgar till hogst 10 % av gillande
prisbasbelopp. Detta tilldgg har forsétt foreningen med en liten extra intdkt som kan nyttjas till &ndamal
som exempelvis reparationsutgifter.
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Medlemsinformation
Medlemmar
Antal medlemmar vid arets borjan 106
Tillkommande medlemmar under aret 14
Avgéiende medlemmar under aret 18
Antal Medlemmar vid arets slut 102
Under aret har 13 st (10) overlatelser skett.
Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019720 2018/19
Nettoomséttning 2597 2562 2381
Resultat efter finansiella poster =275 -419 -344
Arsavgift/kvm bostadsyta 603 592 580
Soliditet (%) 66,4 66,3 66,1
Forandring av eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingédng 84 850 000 215800 -666 644
Disposition av foregdende
ars resultat: -419 304
Avsittning under aret enl
stadgar 78 600 -78 600
Arets resultat
Belopp vid arets utging 84 850 000 294 400 -1 164 548
RESULTATDISPOSITION
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 164 548
arets forlust -274 760
-1 439 308
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 235 800
i ny rdkning overfores -1 675108
-1 439 308

2017/18
2264
-107
575
66,3

Arets

resultat
-419 304
419 304

-274 760
-274 760

4(12)

Totalt

83 979 852
0

0

-274 760
83 705 092

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557458130921

Not

W

Signerat ES, El, JR, KL, FN, AA

2020-07-01
-2021-06-30

2 597 466
1 069
2598 535

-1028 684
_440 443
62 555

-763 140

-2 294 822
303 713

-578 473
-578 473
-274 760
-274 760

-274 760

5(12)

2019-07-01
-2020-06-30

2561918
8 820
2570 738

-1132 577
-420 734
-62 162

-763 140

-2378 613
192 125

-611 429
-611 429
-419 304
-419 304

-419 304
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557458130921 Signerat ES, El, JR, KL, FN, AA

2021-06-30

124 147 683
124 147 683

124 147 683

487 561

19370
245314
752 245

1175 607
1175 607
1927 852

126 075 535

6 (12)

2020-06-30

124 910 823
124 910 823

124 910 823

460 914

31
243 106
704 051

1095271
1095 271
1799 322

126 710 145
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557458130921

Not

10

10

11

Signerat ES, El, JR, KL, FN, AA

2021-06-30

84 850 000
294 400
85144 400

-1 164 548

-274 760
-1439 308
83 705 092

27174 562
27174 562

14 236 043
4393

106 342
7926

10 784
830393
15 195 881

126 075 535

7(12)

2020-06-30

84 850 000
215 800
85 065 800

-666 643
-419 304
-1 085 947
83 979 853

27673 324
27 673 324

14 165 609
0

56 965
3963

10 277

820 154
15 056 968

126 710 145
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (k2).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnad: Pappersbruket 57 = 120 ar samt Pappersbruket 59 = 150 ar ( PB 59 har vardeéar 1929 =
aterstdende avskrivningstis = 59 ar ).

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhéllsplan redovisas som omfdring i Eget kapital samma &r.

Fond for yttre underhall
Foreningen dr nybildad och saknar underhallsplan. Avséttning till underhalls fond sker enligt stadgar, dvs
0,3% av taxeringsvérdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa vissa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
viarderas den uppskjutande skatteskulden till O kr.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

El-avg rorl

Hyror parkeringsplatser
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Besiktning

Parkering
Fastighetsskotsel
Hissar

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Reparation & underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Revisionsarvoden

Ovriga tjnster, revisor

Tekniska forvaltningskostnader, grundvtal
Ekonomiska forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift, Riksforbundet Bostadsrétterna
Ovriga externa tjénster

Transaktion 09222115557458130921
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2020-07-01
-2021-06-30

2150257
171 769
274 250

1190

2597 466

2020-07-01
-2021-06-30

3596
274 300
51430
14 040
256 835
158 662
94 722
63 768
46 030
29 437
3963
31901
1028 684

2020-07-01
-2021-06-30

235233
17 000
0

89 708
75512
6 250
5721
3165

7 854
440 443

9(12)

2019-07-01
-2020-06-30

2108 147
183 696
270 075

0

2561918

2019-07-01
-2020-06-30

0

270 075
44 296
36 040
345710
115974
79 938
59 595
45 684
43 348
3963
87 954
1132577

2019-07-01
-2020-06-30

229 208
19 000
2 000
88470
73 999
0

5601

0

2456
420 734
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersittning

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader Nordea
Kostnadsrénta skattekontot
Ovriga forseningsavgifter

Transaktion 09222115557458130921
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2020-07-01
-2021-06-30

47 600
14 955
62 555

2020-07-01
-2021-06-30

127 544 000
127 544 000

-2 633 177
-763 140
-3 396 317

124 147 683

60 151 333
18 845 000
78 996 333

38 105 000
38105 000

2020-07-01
-2021-06-30

578 443
30

0

578 473

10 (12)

2019-07-01
-2020-06-30

47300
14 862
62 162

2019-07-01
-2020-06-30

127 544 000
127 544 000

-1 870 037
=763 140
-2 633177

124 910 823

60 151 333
18 845 000
78 996 333

38105 000
38105 000

2019-07-01
-2020-06-30

608 312
1787
1330

611 429
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier, Trygg Hansa
Forytbetalda forvaltningskostnader, Egeryds
Forutbetald bredbandspremie, Telia

Forutbetald Jouravtal Hissar, Kone

Upplupen deb elavgift, mars-juni

Forutbetalda elmétningsavgifter, Infometric
Forutbetald ekonomiska forvaltning, Great Accounting
Forutbetalda Parkeringsavgifter

Upplupna intékter, retroaktiv hyreshdjning
Forutbetalda kostnader, medlemskap Bostadsrétterna
Forutbetalda kostnader, ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 1,29
Nordea Hypotek AB 0,85
Nordea Hypotek AB 1,75

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntan ar
bunden t.o.m
2022-02-16
2026-02-10
2023-02-15

2021-06-30

11 646
22 507
38576
7020
54610
5707
19 037
61 650
21028
3165
368
245 314

Amortering enl
lineavtal
2021-06-30

128 328

150 000

150 000

428 328

11 (12)

2020-06-30

11 091
22 347
38201
7020
51482
5541
18 719
67 550
20 786
0

369
243 106

Lanebelopp
2021-06-30
13936 043
13 737 281
13 737 281
41 410 605

14236 043

Om fem &r beréknas skulden till kreditgivare uppgé till 39 268 965tkr, forutsatt att lanen fornyas vid

forfallodatum.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsréntor, Nordea Hypotek AB
Forutbetalda intékter

Upplupet styrelsearvode

Revision

Upplupna E.on fakturor el och fjarrvirme

Not Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557458130921

Signerat ES, El, JR, KL, FN, AA

2021-06-30

54 895
676 667
62 556
15 000
21276
830 394

2021-06-30

80 000 000
80 000 000

2020-06-30

56 804
661 270
62 162
15 000
24918
820 154

2020-06-30

80 000 000
80 000 000
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Underskrifter

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Orebro den 23 november 2021

iy DS

Elin Strandberg Ellen Ingvarsson
Ordforande Ledamot
v
3&"] A ﬁ K[" A faﬂn/ [\jovcb’}l/c}ﬂﬂ
Johan Rhan Fanny Nordstrom
Ledamot Ledamot

Kristina Lindgren
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den 23 november 2021

/TB"- }AW\
Asa Axell

Bo Revision

Transaktion 09222115557458130921
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Disponentparken 2, org.nr. 769629-6693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uffort en revision av arsredovisningen for Brf Disponentparken
2 for rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for aft utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér aft utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Disponentparken 2 fér rakenskapsaret
2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for aft med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uiférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den 24 november 2021

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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