Papperbrukets samfillighetsforening
Org nr 717917-5398

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Tnnehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Pappersbruket samfillighetsforening med site i Orebro, 717917-5398, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséaret 2018-07-01--2019-06-30.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Pappersbruket samfillighetsforening registrerades 2017-02-01. Foreningens andamal ar att forvalta
gemensamhetsanldggningen Orebro Pappersbruket ga:15.
Deldgande fastigheter &r:

Orebro Pappersbruket 56, Brf Disponentparken 1 ( andel 1 902, 20% )
Orebro Pappersbruket 57, Brf Disponentparken 2 ( andel 3 562, 37% )
Orebro Pappersbruket 58, Brf Disponentparken 3 ( andel 4 128, 43% )
av totalt 9 592 ( 100%) registrerade andelstal.

Samfillighetens verksamhet bedrivs pa fastigheten Orebro Pappersbruket 59, som omfattar gamla
pappersbrukets Disponentvilla med tillhérande grénytor. Samfilligheten skall finansieras genom
intikter fran uthyrning av parkeringsplatser till medlemmar. Det finns ocksa tankar och ideér kring
ytterligare finansiering genom att hyra ut kontorslokaler, évernattningsrum mm. Pé marken, finns
ocks4 tillhorande ytparkeringsplatser, med 84 parkeringsplatser samt 16 st carportplatser.
Byggnaden ér fullvdrdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre ledaméter och hogst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan foreningsstémma 2018-12-06 dérpa foljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning.

Ordinarie ledamdéter

Maria Jangnemyr ( Brf Disp 1) Ordforande, kassor
Stina Jarmander ( Brf Disp 2) Sekreterare
Torgny Larsson ( Brf Disp 3)

Suppleanter

Simon Sidari ( Brf Disp 1) Suppleant

Anton Calmerfalk ( Brf Disp 2) Suppleant

Gustav Fornwall ( Brf Disp 1) Suppleant

Samtliga ledamdter ér valda t.o.m stdimman ar 2019.
Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamoéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 6 st (10) protokollférda sammantrdden inkl det konstituerande m('jtet}‘-i&u
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i anslutning till arsstdmman.
Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell, BoRevision AB.

Valberedning

Charlotta Ekman ( Brf Disp 1) samt Anna-Carin Krum Hansen ( Brf Disp 3). Anna-Carin Krum
Hansen dr sammankallande..

Foreningen har avial med nedanstdende foretag

Egeryds Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning
Eon El, ndt och fidrrvdrme

OTF Yitre Skotsel

Orebro Kommun Vatten och avfall

Securitas Larm

Trideardsteknik Snorojning

PEAB Byggnation

Telia Bredbandsfiber

Trygg Hansa Foretagsforsdakring

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Kostnader: Forbittringar av den yttre miljon, sdsom inkdp av tridgardsmobler och sandlada.
Besparingar: Lopande atgérder i villan har skétts av medlem, som timanstélld vaktmdstare fér
enklare reparationer och underhall, tvd gemensamma stiddagar som innebar minskad kostnad for

yttre skotsel.

Resultat
Resultatet visar et Sverskott pa 245 tkr, fore avsittning till UH-fond. Féreningens ekonomiska
stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Ekonomi
Styrelsen underséker mojligheten att eventuellt avyttra Disponentvillan och vilka effekter det skulle
medfora, som ett alternativ till att fortsétta att iordningsstilla Disponentvillan f6r medlemmarnas EM/

rikning.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan
Tillkommande mediemmar under aret
Avgéende medlemmar under ret
Antal medlemmar vid arets slut

[ I o R v W5

Styrelsen har under &ret genomfdrt foljande aktiviteter: Vi har fortsatt att ha tva gemensamma
stiddagar i vér fina park. Detta ger vinning béde ekonomiskt och socialt mellan de tre brf:erna.
Sandladan och utemoblerna har varit till stor glidje for stora och smé nir vidret tillatit. Vi har dven
pé initiativ av boende haft julgransplundring, med dragspel, dans runt granen, korv och bréd och
tomte, som kom med klappar till barnen. Vi hoppas det blir en fortsatt trevlig tradition.

FLERARSOVERSIKT

2018/19 2017/18 2017
Nettoomsittning tkr 646 555 305
Resultat efter finansiella poster thr 245 114 -64
Soliditet % 80 17 neg

'Definition till ayckeltal:
Saliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgngama som ar finansicrade med egna medel.
Verksamhetséret 2017/1 Tinnehidller 5 ménader, varpd rikenskapsiren inte dr jamforbara

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Fond for yttre ~ Balanserad Arets

underhall vinst resultat

Eget kapital 2018-06-30 50 000 -113 926 113 926
Vinstdisposition enligt

stimmobeslut - 113 926 -113 926

Avsittning under aret enl stadgar 50 000 -50 000 -

Arets resultat - - 245 449

Eget kapital 2019-06-30 100 000 -50 000 245 44%0
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RESULTATDISPOSITION
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Overforing till underhéllsfond enl stadgar
Arets resultat

Styrelsen foreslar fljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

kronor

-50 000
245 449

195 449

195 449,
e
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga intékter

Summa rérelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(9]

2018-07-01
-2019-006-30

646 004

646 004

-224 281
-143 186
-32 860

-400 327

245 677

-228

-228

245 449

245 449
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2017-07-01
-2018-06-30

555 145
205 033

760 178

-532274
-85 793
-28 185

-646 252

113 926

0

113 926

113 926
13926y,
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Balansrikning Not 2019-06-30 2018-06-30

Tillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar 1548 5948
Ovriga kortfristiga fordringar 12 287 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 6 930 211 099
Summa korifristiga fordringar 20765 217 047
Kassa och bank 350 384 74 206
Summa omsittningstillgingar 371 149 291253
Summa tillgangar 371 149 291 253

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 100 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ‘ -50 000 -113 926
Arets vinst 245 449 113 926
Summa fritt egel kapital 195 449 0
Summa eget kapital 295 449 50 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 23 048 123 017
Ovriga kortfristiga skulder 14 556 12 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 38 096 105 977
Summa kortfristiga skulder 75 700 241253

Summa eget kapital och skulder 371 149 291253,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Pappersbruket samfillighetsforening arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Eget kapital
Arets avsittning och ianspraktagande av underhalisfonden redovisas som omf6ring i Eget kapital
samma ar.

Fond for yttre underhall
Foreningen saknar underhallsplan. Avsittning till underhéllsfond sker enligt stadgarna, dvs arlig
avsittning med minst 50 000 kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dédr inget annat anges

Not 2 Nettoomséttning
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Hyresint garage/p-platser 557 255 552 850
Hyresint &vriga objekt 88 373 -
Hyres-/avg.bortfall parkering -104 -50
Avgiftsrabatt - -800
Paminnelscavg/inkassoavg 480 3 145
646 004 555 145

9%
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Not 3 Ovriga intiikter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Ovriga rorelseintikter - 205 033
0 205 033
Utdebitering av kostnader enligt Debiteringslingd:
Pappersbrukets samfillighetstorening ( org nr 717917-5398)
Verksamhetséret 2017-07-01 - 2018-06-30
Gemensamhetsanliggningen Orebro Pappersbruket ga:15.
Deldgande fastigheter: Andelstal: Debiterad avgift (kr):

C:)rebro Pappersbruket 56 ( Brf Disponentpark 1)~ 1902 20% 40 656
Orebro Pappersbruket 57 ( Brf Disponentpark 2) 3562 37% 76139
Orebro Pappersbruket 58 ( Brf Disponentpark 3) 4128 43% 88 238

Totalt 9592 100% 205033
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30
Fastighetsskétsel utdver avtal 52 690 316 919
Serviceavtal 6 600 -
Snordjning och sandning 30438 39 904
Lokaler - 16 031
Rep gemensamma utr 18 508 35439
Markytor - 35 000
Fastighetsel 39938 40372
Fjérrvirme 38 777 30 825
Vatten 7 550 3674
Sophidmtning - 8916
Fastighetsforsakringar 18 019 7074
Samfallighetsavgift 9 700 -
Ovrigt 2 061 -2 880

224 281 532274 §,,,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Datakommunikation

Befarad kundforlust
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Not 6 Personalkostnader

Loner Gvriga
Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersétt

Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Frutbetalda forsakringspremier
- Forutbetalda bredbandspremier
- Upplupen intékt en! debiteringslingd, debiterad avgift

Utgéende redovisat vérde

2018-07-01

-2019-06-30

47 388
14 210

22 950
45 211

6708
6719

143 186

2018-07-01

-2019-06-30

2 900
23 250
6710

32860

2019-06-30
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2017-07-01

-2018-06-30

7 105
60

40 628
30 481
7519

85793

2017-07-01

-2018-06-30

22750
5435

28 185

2018-06-30

4036
2 030
205 033

211 09%
2 B




Papperbrukets samfillighetsforening
717917-5398

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Forutbetalda hyresintékter, avtalsplacerade

Upplupet arvode for Egeryds ekonomisk forvaltning
Upplupen kostnad PEAB asfaltering cykelstill, parkering
Ovriga upplupna kostnader och forutbet intdkter

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret

2018-07-01
-2019-06-30

2 600
1 794
24 800

8 902

38 096

Insamling av offerter frén 7 foretag, for framtida utbyggnad av cykelstéill.%’;; ,
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2017-07-01
-2018-06-30

37 400

2950
20527
35000
10 100

108 977
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Orebro 2019-10 - 04
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Maria Jangnemyr,” Torgny Larsson
Ordférande, Kassor Ledamot

S [ avetes
Stina Jarmander
Ledamot, Sekreterare
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | Pappersbrukets Samfallighetsftrening, org.nr. 717917-5398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Pappersbrukets
Samfallighetsforening fér rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen & forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor  att  foreningsstamman
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

faststaller

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga ait fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och alt anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifirar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och  utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for aft utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiga  uteldmnanden, felaktig information  eller
asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
féirméga ait fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, méste jag i
revisionsberdttelsen  fasta  uppméarksamheten  pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsaita
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om A&rsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt ftidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under,
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den internah
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av siyrelsens forvaltning for  Pappersbrukets
Samfallighetsforening for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panégot annat sétt handlat i strid med lagen om férvaltning av
samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med lagen om forvaltning av samfélligheter.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som ar
relevanta fér milt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om forvaltning av samfalligheter.
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C',):jro den 9 oktober 2019




