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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Pappersbruket samfillighetsforening med séte i Orebro, 717917-5398, far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2017-07-01--2018-06-30.

VERKSAMHETEN
Allméint om verksamheten

Pappersbruket samfillighetsférening registrerades 2017-02-01. Féreningens dndamal &r att férvalta
gemensamhetsanliggningen Orebro Pappersbruket ga:15.
Deldgande fastigheter ér:

Orebro Pappersbruket 56, Brf Disponentparken 1 ( andel 1 902, 20% )
Orebro Pappersbruket 57, Brf Disponentparken 2 ( andel 3 562, 37% )
Orebro Pappersbruket 58, Brf Disponentparken 3 ( andel 4 128, 43% )
av totalt 9 592 ( 100%) registrerade andelstal.

Samfillighetens verksamhet bedrivs pa fastigheten Orebro Pappersbruket 59, som omfattar gamla
pappersbrukets Disponentvilla med tillhdrande gronytor. Samfélligheten skall finansieras genom
intékter fran uthyrning av parkeringsplatser till medlemmar. Det finns ocksa tankar och ideér kring
ytterligare finansiering genom att hyra ut kontorslokaler, 6vernattningsrum mm. P& marken, finns
ocksd tillhérande ytparkeringsplatser, med 84 parkeringsplatser samt 16 st carportplatser.
Byggnaden ér fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av minst tre ledaméter och hogst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2017-12-14 ( val av suppleanter) dérpé foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledamdter

Maria Jangnemyr ( Brf Disp 1) Ordforande, kassor
Stina Jarmander ( Brf Disp 2) Sekreterare
Torgny Larsson ( Brf Disp 3)

Suppleanter

Klara Agren ( Brf Disp 3) Suppleant

Mats Dalsbro ( Brf Disp 2) Suppleant

Samtliga ledaméter dr valda t.o.m stdmman ar 2018.

Foéreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledamoter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 st (0) protokollférda sammantrdden inkl det konstituerande mdtety o
i anslutning till arsstdmman. T
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Arvode till styrelsen har under aret utbetalats enligt stimmobeslut.

Revisorer
Extern revisor Asa Axell, BoRevision AB.

Valberedning

Ulrica Lindmark ( Brf Disp 1) samt Anna-Carin Krum Hansen ( Brf Disp 3). Ulrica Lindmark &r
sammankallande..

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Egeryds Fuastighetsskdtsel, teknisk och ekonomisk forvaltning
Eon El ndit och fidrrvirme

OTF Yttre Skitsel

Orebro Kommun Vatten och avfall

Securitas Larm

Tradgardsteknik Snordjning

PEAB Byggnation

Telia Bredbandsfiber

Trygg Hansa Foretagsforsckring

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Kostnader: Byggnation av cykelstill, forrad i kéllaren, renovering av rum i villan, inkép av mobler,
husgerad och textilier till uthyrningsrummen, kostnad fér inkop till stdddagar. Konsultarvode for
Brandsikring av villan av, utférd av Brandskyddslaget AB.

Besparingar: Upphandlat nya avtal med entreprendrer ( yttre skotsel och snérgjning), reducerat
elforbrukningen ca 70 tkr, 16pande dtgérder i villan har skétts ideellt av medlem, gemensam
varstiddag som innebar minskad kostnad for yttre skétsel. Sankt kostnaderna for internet.

Resultat
Resultatet visar ett verskott pa 114 tkr, fore avsittning till UH-fond och tickande av fg ars forlust.
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt

noter.

Ekonomi
Styrelsen ser ett behov av att 6ka intédkterna for att kunna tillgodogora medlemmarnas 6nskmal om |
!

. : . \A
anvindning av Disponentvillan. -
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgiende medlemmar under dret
Antal medlemmar vid arets slut

WO O W

Styrelsen har under ret genomfort fljande aktiviteter: Gemensam vérstéiddag, tva rum pa
$vervaningen har renoverats, férrd har byggts i kéllaren, justering av las, satt dit ny huvudbrytare
samt bytt termostat pa aktiva element. Underhdllsplan dr paborjad.

FLERARSOVERSIKT

2017/18 2017
Nettoomsattning thr 555 305
Resultat efter finansiella poster tkr 114 -64
Soliditet % 17 neg

'Definition till nyckeital:
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgingar. Visar hur stor del av tillgéngama som #r finansicrade med egna medel.
Verksamhetsdret 201 7/1 7innehdfler 5 ménader, varpé réikenskapsiren inte dr jamforbara

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Fond for yttre Balanserad Arets

underhall vinst resultat

Eget kapital 2017-06-30 - - -63 926
Vinstdisposition enligt

stimmobeslut - -63 926 63 926

Avsitining under aret enl stadgar 50 600 -50 000 -

Arets resultat - - 113 926

Eget kapital 2018-06-30 50 000 -113 926 113 926%&&&/



Papperbrukets samfillighetsforening
717917-5398

RESULTATDISPOSITION
Féreningsstimman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat fore fondforéndring
Overforing till underhallsfond enl stadgar
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat éverfors

kronor

-63 926
-50 000
113 926
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga intédkter

Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Ln

2017-07-01
-2018-06-30

555 145
205 033

760 178

-532 274
-85 793
-28 185

-646 252

113 926

113 926

113 926
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2017-02-01
-2017-06-30

305 020

305020

-351 281
-17 665

-368 946

-63 926

-63 926

-63 926

)




Papperbrukets samfillighetsférening 7(12)
717917-5398

Balansrikning Not 2018-06-30 2017-06-30

Tillgangar
Omsittningstillzangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5948 -
Ovriga kortfristiga fordringar - 6 771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 211 099 -
Summa korifristiga fordringar 217 047 6771
Kassa och bank 74 206 144 149
Summa omsittningstillgangar 291 253 150 920
Summa tillgangar 291 253 150 920
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 50 000 -
Summa bundet eget kapital 50 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -113 926 -63 926
Arets resultat 113 926 -
Summa fritt eget kapital 0 -63 926
Summa eget kapital 50 000 -63 926
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 123 017 135 357
Ovriga kortfristiga skulder 12 259 16 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 105 977 63 239
Summa kortfristiga skulder 241 253 214 846
Summa eget kapital och skulder 291 253 150 920|,

e
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Pappersbruket samfillighetsforening arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre {Gretag (K2).

Eget kapital
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Arets avsiittning och ianspréktagande av underhélisfonden redovisas som omforing i Eget kapital

samma ar.

Fond for ytire underhall

Foreningen #r nybildad och saknar underhéllsplan. Avséttning till underhallsfond sker enligt

stadgarna, dvs arlig avsittning med minst 50 000 kronor.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges

Not 2 Nettoomsiitining
2017-07-01
-2018-06-30
Hyresint garage/p-platser 552 850
Hyres-/avg.bortfall parkering -50
Avgiftsrabatt -800
Paminnelseavg/inkassoavg 3145
555 145

2017-02-01

-2017-06-30

305020

305 020

b
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Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga rorelseintikter

Utdebitering av kostnader enligt Debiteringslangd:

Pappersbrukets samféllighetsfrening ( org nr 717917-5398)

Verksamhetsaret 2017-07-01 - 2018-06-30
Gemensamhetsanldggningen Orebro Pappersbruket ga:15.

Deldgande fastigheter:

Orebro Pappersbruket 56 ( Brf Disponentpark 1)
Orebro Pappersbruket 57 ( Brf Disponentpark 2)
Orebro Pappersbruket 58 ( Bif Disponentpark 3)

Totalt

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel utdver avtal
Snérgjning och sandning
Lokaler

Rep gemensamma utr
Markytor

Fastighetsel

Fj#rrvirme

Vatten

Sophidmining
Fastighetsforsikringar
Ovrigt

Andelstal;

1902
3562
4128

9592

20%
37%
43%

100%

2017-07-01
-2018-06-30

205033

205 033
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2017-02-01

-2017-06-30

[

Debiterad avgift (kr):

40 656
76 139
88 238

205033

2017-07-01
-2018-06-30 -

316 919
39904
16 031
35439
35 000
40372
30 825

3674
9916
7074
-2 880

532274

2017-02-01

2017-06-30

204 633

13783
55850
65 451

6753
4 811

351 281

1

B




Papperbrukets samfillighetsfrening
717917-5398

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Befarad kundforiust

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersétt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Forutbetalda forsdkringspremier
- Forutbetalda bredbandspremier
- Upplupen intdkt enl debiteringslingd, debiterad avgift

Utgéende redovisat virde

2017-07-01
-2018-06-30

7105
60
40 628

30 481
7519

85793

2017-07-01
-2018-06-30

22750
5435

28 185

2018-06-30

4 036
2030
205 033

211 099
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2017-02-01
-2017-06-30

4 478

5906

5019
2262

17 665

2017-02-01

-2017-06-30

< |

2017-06-30

i
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Forutbetalda hyresintikter, avtalsplacerade

Upplupet arvode f6r Egeryds ekonomisk forvaltning
Upplupen kostnad PEAB asfaltering cykelstill, parkering
Ovriga upplupna kostnader och férutbet intikter

2017-07-01

-2018-06-30

37 400

2 950
20 527
35000
10 100

105 977
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2017-02-01

-2017-06-30

47 606

15633

63239, ,
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Orebro 2018- [ -((»

4
75 Vo |
Maria Jangnemyr Torgmarsson

Ordférande, Kassér Ledamot

://)/72 I’ Jaad '(é"‘ '
Stina J E( '‘mander
Ledamot, Sekreterare

i rgvisionsber'&ittelse har lamnats 2018- || - U?

Ut

Asa Axell
Bo Revision
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Pappersbrukets Samfallighetsforening, org.nr. 717917-5398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Pappersbrukets
Samfallighetsforening for rakenskapséaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen & forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att  foreningsstamman
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

faststaller

Grund fér uftalanden

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsbokslutet avseende rakenskapsaret 2017-02-01 - 2017-06-30
reviderades av en annan revisor.

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
nigra visentiiga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedmningen av foreningens férmaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
alt lamna en revisionsberttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och  utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter ar
hégre &n fr en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktlign  uteldmnanden, felaktig information  eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn f{ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att slyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlg osBkernetsfaktor, maste jag |
revisionsberéitelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gbra att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om A&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna AL
AR

kontrollen som jag identifierat.

www.borevision.se |



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér  Pappersbrukets

Samfallighetsférening for rakenskapséret 2017-07-01 - 2018-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och rigker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat aft
forlldpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedfma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nédgon Aatgard eller gjort sig skyldig fill nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med lagen om férvaltning av
samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r fGrenligt
med lagen om frvaltning av samfalligheter.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelll omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana étgarder,
omraden och forhéllanden som ar véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r
férenligt med lagen om forvaltning av samfalligheter.

f

?r bro den 7 november 2018
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Asa Axell
BoRevision AB



