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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Bjorno i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 716416-3870 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1976. Foreningens stadgar registrerades senast 2004-12-01.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Helsingér Nr 3 2019-04-01 1978
Helsingor Nr 4 2019-04-01 1978
Helsingdr Nr 5 2019-04-01 1978

Totalt 3 objekt

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Sjalland Nr 2 Stockholm Stad 10 ar 2028-04-01 1976 och 1978

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
149 garageplatser (varav med 10 ladd stolpar) 0
305 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 22910
7 lokaler (hyresréatt) 1691
31 p-platser (varav 4 med ladd stolpar) 0
Totalt 492 objekt 24601

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 85 st 2 rok, 145 st 3 rok, 34 st 4 rok, 10 st 5 rok, 14 st 6 rok, 1 st 7 rok.

Transaktion 09222115557489977031 Signerat MH, CP, HO, KS, HK, MK, NKS, PK, AT, LZ




] HSB Bostadsrattsfo ing Bjorno i Stockhol 2 (16
2022 | ARSREDOVISNING ostaderatisforening Bjomo | Sickhon (16)

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christer Pettersson Ordférande 2007-08-28 2022-06-30
Mats Hagstrom Ordférande 2022-07-01

Kuldeep Singh Ledamot 2003-08-26

Ulla Lindbom Ledamot 2005-08-01 2022-06-30
Petra Klingberg Ledamot 2022-07-01

Maya Khullar Ledamot 2001-05-16

Hans Ohman HSB-Ledamot 2018-04-27

Hana Khan Ledamot 2021-03-19

Navid Korah Soltani Ledamot 2018-04-27

Bjorn Svenson Suppleant 2021-09-21 2022-06-30
Goran Gustafsson Suppleant 2022-07-01

Mikael Barnerud Suppleant 2021-09-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mats Hagstrom, Kuldeep Singh, Navid Soltani och Maya Khullar.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten inklusive foreningsstamma och konstiuerande méte.

Firmatecknare har varit: Kuldeep Singh, Ulla Lindbom, Christer Pettersson, Petra Henningsdotter, Maya Khullar, Hana Khan,
Mats Hagstrom, Navid Korah Soltani.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Alexandros Tsitinidis med Daniel Bernhardsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Sandra Lundberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-30. P& stamman deltog 24 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har fran 2022-01-01 héjts med 3%. Fran 2023-01-01 héjdes &rsavgiftem med ytterligare 6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-12-15.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

e Grundforstarkning och dranering
» Byte av papptak
« Malning av yttre bagar av samtliga fonster

Grundfdrstarkning och dranering ar ett trearigt projekt som innehallit grundforstarkning av samtliga garageplan, dranering runt
husen samt nya tatskikt pa terasser p& vaningsplan éver garaget. En extern utredning visade att betong och armering var helt
slut. Nar man bilat bort betongen visade det sig vara allvarligare an befarat och har darfor blivit ett antal tillaggsbestaliningar.
Aven kallgaraget har utdémts och vi har utrymt och stangt kallgaraget pa obestamd tid d& budgeterad kostnad var éver 10
Mkr vilket vi ansag som for hoga kostnader for 16 garageplatser. Av estetiska skal kommer vi dock mala byggnaden utvandigt.

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

+ Byte av papptak pa samtliga udda husnummer inklusive Kista Play School 2023

+ Nytt tatskikt loftgdngshusen nedre plan 2023-2024

 Fardigstalla malning av fonstrens yttre bagar 2023

» Upprustning av gardarna och férebyggande underhall (mélning mm) har hog prioritet
 Underhall av skyddsrummen inkl skyddsrumsutrustning

Forundersdkning och succesivt stambyte planeras pabdrjas 2028-2029

Vi har en underhallsplan déar vi kontinuerligt uppdaterar alla underhallsatgarder

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 37 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 399 och under aret har det tillkommit 42 och avgatt 31 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 410.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 163 206 221 91 145
Skuldséattning, kr/kvm 8 065 7335 6 595 5845 2856
Rantekanslighet, % 11 10 9 9 4
Energikostnad, kr/kvm 252 240 210 219 220
Driftskostnad, kr/kvm 656 629 569 676 638
Arsavgifter, kr/kvm 810 786 754 726 712
Totala intékter, kr/kvm 901 898 848 812 805
Nettoomséttning, tkr 22141 21322 20 486 19 965 19 437
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 406 -1854 -3236 -829 37
Soliditet, % 3 5 7 9 18
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Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet p& bostadsratten. Darfér &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 586 400 0 0 6 586 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 755 150 0 0 755 150
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 250 199 0 1480390 15 730 589
S:a bundet eget kapital, kr 21591 749 0 1480390 23072139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9006 775 -1854014 -1480 390 -12341179
Arets resultat, kr -1854014 1854014 -4 405 872 -4 405 872
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 860 789 0 -5 886 262 -16 747 051
S:a eget kapital, kr 10 730 960 0 -4 405 872 6 325 088

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 885 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 404 610 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10 860 789
Arets resultat, kr -4 405 872
Reservation till underhallsfond, kr -2 885 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1404 610
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -16 747 051

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -16 747 051

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 22 140 830 21 322 065
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 757 497
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -14 430 096 -14 370 314
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 226 878 -659 009
Planerat underhall -1 404 610 -234 689
Personalkostnader och arvoden Not 5 -480 967 -455 151
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 326 168 -2 507 061
Ovriga rorelsekostnader Not 6 -3 678 460 -4 175 271
Summa rorelsekostnader -24 547 179 -22 401 495
Rorelseresultat -2 406 350 -321 934
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 20 901 5431
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 020 424 -1 537 511
Summa finansiella poster -1 999 523 -1 532 080
Arets resultat -4 405 872 -1 854 014
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 193 891 038 167 858 054
Inventarier och maskiner Not 10 168 713 0
P3gdende nyanlaggningar Not 11 4 056 170 20 316 434
198 115 922 188 174 488
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 198 116 422 188 174 988
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 353 6 495
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 841 722 5093 078
Placeringskonto HSB Stockholm 165 164
Ovriga fordringar Not 13 48 932 37 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1215195 1 140 140
10 128 367 6 277 213
Kortfristiga placeringar Not 15 6 000 000 0
Kassa och bank Not 16 0 4 730 079
Summa omsattningstillgdngar 16 128 367 11 007 292
Summa tillgdngar 214 244789 199 182 280
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 586 400 6 586 400

Upplatelseavgifter 755 150 755 150

Yttre underhélisfond 15 730 589 14 250 199
23 072 139 21 591 749

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 341 179 -9 006 775

Arets resultat -4 405 872 -1 854 014
-16 747 052 -10 860 789

Summa eget kapital 6 325 088 10 730 960

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 38 650 000 39 150 000

38 650 000 39 150 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 159 741 750 141 290 796

Leverantorsskulder 3 371 456 1265730

Skatteskulder 1521 0

Fond for inre underhdll 1922 273 1 890 435

Ovriga skulder Not 19 237 822 170 954

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 3994 880 4 683 405
169 269 701 149 301 320

Summa skulder 207 919 701 188 451 320

Summa eget kapital och skulder 214 244789 199 182 280
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 405 872 -1 854 014
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 3326 168 2 507 061
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 079 704 653 047
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 510 -42 550
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1517 427 -2 857 598
Kassaflode frén I6pande verksamhet 335213 -2 247 101
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -16 758 603 -19 812 281
Investeringar i maskiner/inventarier -187 459 0
Utrangeringar 3678 460 4175 271
Kassaflode frén investeringsverksamhet -13 267 602 -15 637 010
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 17 950 954 18 197 204
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 17 950 954 18 197 204
Arets kassaflode 5018 565 313 093
Likvida medel vid drets borjan 9 823 322 9 510 228
Likvida medel vid drets slut 14 841 887 9 823 321

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pad en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 54 551 310 kr.
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2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 18 552 540 18 013 357
Individuell matning el 7 833 0
Hyror 3578 549 3392835
Ovriga intékter 590 229 491 516
Bruttoomsattning 22 729 151 21 897 708
Avgifts- och hyresbortfall -426 312 -413 527
Hyresférluster 0 -107
Avsatt till inre fond -162 009 -162 009
22 140 830 21 322 065
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 0 757 497
0 757 497
Not 3 Drift och underhadll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2319113 2 207 756
Reparationer 2 500 663 2 945 295
El 1207 330 867 216
Uppvérmning 4 073 000 4 155 093
Vatten 920 091 883 675
Soph@mtning 749 707 734 463
Fastighetsférsakring 482 898 451 307
Kabel-TV och bredband 594 578 583 147
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 593 145 565 835
Foérvaltningsarvoden 865 540 841 210
Tomtrattsavgald 39 900 39 900
Ovriga driftkostnader 84 130 95 418
14 430 096 14 370 314
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 565 2 626
Hyror och arrenden 425 972 284 501
Forbrukningsinventarier och varuinkép 17 649 53 169
Administrationskostnader 596 029 150 010
Extern revision 31 500 29 375
Konsultkostnader 22 238 17 528
Medlemsavgifter 126 925 121 801
1 226 878 659 009
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 336 400 328 400
Revisionsarvode 11 900 11 900
Ovriga arvoden 14 280 9 520
Loner och 6vriga ersattningar 2000 1 000
Sociala avgifter 76 377 66 294
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Konferenskostnader 39 809 37 837
480 967 455 151
Not 6 Ovriga rérelsekostnader
Utrangering 3 678 460 4175 271
3678 460 4175 271
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5763 3511
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 164
Ranteintakter HSB bunden placering 13775 0
Ovriga ranteintakter 1363 1756
20901 5431
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2018 691 1531521
Ovriga réntekostnader 1733 5990
2020 424 1537 511
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 156 082 790 136 575 791
Anskaffningsvarde mark 44 500 000 44 500 000
Arets forsaljning/utrangeringar -5 357 972 -5493 001
Arets investeringar 33018 867 25 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 228 243 685 200 582 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -32 724 736 -31 535 405
Rrets avskrivningar -3 307 423 -2 507 061
Arets forsaljning/utrangeringar 1679511 1317 729
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -34352648 -32724736
Utgdende bokfort virde 193891038 167 858 054
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 220 000 000 192 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 200 000 10 200 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 74 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 785 000 1 884 000
Summa taxeringsvarde 306 985 000 266 084 000
Not 10 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde 75133 75133
Arets investeringar 187 459 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 262 592 75133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -75 133 -75 133
Arets avskrivningar -18 746 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -93 879 -75 133
Bokfort varde 168 713 0
Not 11 P3agdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 20 316 434 25 504 153
Arets investeringar -16 260 264 -5187 719
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 056 170 20 316 434
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Andra lI3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 11 022 11 546
Skattefordran 0 25 789
Ovriga fordringar 37 910 0

48 932 37 335

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 1 201 420 1140 140
Upplupna intakter 13 775 0
1215195 1140 140

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 15 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 0
6 000 000 0

Not 16 Kassa och bank

4730 079
4 730 079

Handelsbanken

(=] =]
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 265934 1,22%  2023-03-30 19 500 000 200 000
Stadshypotek AB 351665 0,79%  2022-03-01 19 650 000 200 000
Stadshypotek AB 438743 2,48%  2023-01-25 9 625 000 100 000
Stadshypotek AB 442289 1,17%  2025-01-30 19 250 000 200 000
Stadshypotek AB 449557 2,69%  2023-02-22 6 947 500 70 000
Stadshypotek AB 452255 2,81%  2023-03-02 6 542 910 70 164
Stadshypotek AB 452257 2,81%  2023-03-02 11 426 507 122 536
Stadshypotek AB 462241 3,01%  2023-03-30 42 831 250 445 000
Stadshypotek AB 498714 2,74%  2023-01-09 12 967 500 130 000
Stadshypotek AB 539025 2,92%  2023-12-01 16 626 037 166 260
Stadshypotek AB 539030 2,92%  2023-12-01 2 848 335 28 484
Stadshypotek AB 547026 3,14%  2023-12-29 7 440 205 74 404
Stadshypotek AB 547028 3,14%  2023-12-29 22 736 506 227 364
198 391 750 2 034 212
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 188 220 690
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 650 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 202 486 648 182 836 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 159 741 750 141 290 796
159 741 750 141 290 796
Not 19 Ovriga skulder
Depositioner 142 738 139 738
Momsskuld 95 084 31216
237 822 170 954
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 319 860 174 150
E(‘jrutbetalda hyror och avgifter 2 038 258 1912 724
Ovriga upplupna kostnader 1636 762 2 596 531
3 994 880 4 683 405

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 21 Véasentliga handelser efter drets slut

P&gdende takrenovering och fonsterrenovering kommer att slutféras under H1 2023.
Kvar att betala under 2023 ar ca 2 miljoner kr, finasieras med befintlig kassa.

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Christer Pettersson Hana Khan Hans Ohman
Kuldeep Singh Mats Hagstrom Maya Khullar
Navid Korah Soltani Petra Klingberg

Var revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bjornd i Stockholm, org.nr. 716416-3870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjorn6 i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjornd i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Alexandros Tsitinidis
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Bjérné i Stockholm signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS HAGSTROM i e CHRISTER PETTERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 10:45:50

HANS OHMAN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-12 ki. 15:44:48

HANA KHAN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 11:58:34

NAVID KORAH SOLTANI P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 09:31:40

ALEXANDROS TSITINIDIS N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 13:02:49

E-signerade med BankID: 2023-04-12 kl. 10:27:07

KULDEEP SINGH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kI. 10:07:55

MAYA KHULLAR " X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 09:37:22

PETRA KLINGBERG " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-05 kl. 10:43:59

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 15:00:39

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Bjérné i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ALEXANDROS TSITINIDIS i e

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-17 kl. 13:03:46

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 14:57:10
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



