ARSREDOVISNING

Styrelsen {6r HSBs bostadsrittsforening Bjémo i Stockholm (716416-3 870) far harmed avge redo-
visning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021 01 01-2001 12 31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Fastigheter

Foreningen bildades 1978-01-29 och registrerades vid lansstyrelsen 1978-03-18. Foreningen dger

sedan 1 april 2019 fastigheterna Helsingér 3, 4 och 5 samt innehar tomtrétten till Sjélland 2 1
Stockholms kommun.

Foreningens ldgenheter upplats samtliga med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen ér:

1 rok 2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7rok  Summa
9 82 3 148 33 12 14 1 309

Foreningens totala ldgenhetsyta 4r 23 271,5 kvm.

Lokaler

Foreningen &ger och forvaltar dven 4st hyreslokaler varav 2st hyrs av Rinkeby/Kista Stadsdelsfor-
valtning. Forskolan Rodby hyrs av International Play School Kista. Kista Hair News hyrs av friser-
salongens &dgare. Hyreslokalerna omfattar totalt 1 681 kvm.

Garage/Parkering

Inom f6reningen finns 149 garageplatser i varmgarage och 16 garageplatser i kallgarage. Samtliga
garageplatser uppléts med hyresritt. Dessutom finns 31 avgiftsbelagda parkeringsplatser.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.

Foreningsfragor
HSBs brf Bjorno hade 399 medlemmar vid arsskiftet. Ordinarie foreningsstimma avholls 2021-06-

30. P4 stdmman deltog fyrtiotvd medlemmar varav tva med fullmakt. Styrelsen har sedan forega-
ende ordinarie féreningsstdmma haft foljande sammansittning:

Christer Pettersson Ordférande

Maya Khullar vice Ordforande/Gym
Ulla Lindbom Utemiljo

Navid Soltani IT/TV Bj6rnéBladet
Kuldeep Singh Foreningslokalen
Hana Khan Stad

Leif Petersson t.o.m. 2021 06 30 Byggnadsfragor/Miljo
Mats Hagstrom fr.o.m. 2021 06 30 Sekreterare

Hans Ohman Utsedd av HSB Stockholm



Suppleanter har varit:

Mats Hagstrom t.o.m. 2021 06 30
Petra Henningsdotter

Mikael Barnerud

Bjorn Svensson fr.o.m. 2021 06 30

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma.

Christer Pettersson, Ulla Lindbom, Hana Khan
Samt suppleanterna Mikael Barnerud, Bjorn Svensson och Petra Henningsdotter

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollforda sammantréden.

Revisor

P4 stimman valdes Alexsandros Tsitinidis till Revisor och till Revisorssuppleant valdes Daniel
Bernhardsson. Bo Revision AB &r av HSB Riksf6érbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distriktsstimma

Ordinarie distriktsombud har varit Ulla Lindbom, Maya Khullar, Christer Pettersson och Kuldeep
Singh. Suppleanter har varit Leif Petersson och Hana Khan

Valberedning
Valberedning har varit Goran Gustafsson som sammankallande.

Studie- och Fritidsverksamhet

Inga nya aktiviteter har startats. P4 grund av coronapandemin har gymmet, bastun och forenings-
lokalen Helsingdrsgatan 44 varit stingda frén mars 2020.

Ligenheter och lokaler
Under &ret har 36 ligenhetsoverlatelser skett.

Fé6rvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Stockholm.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 6,5 basbelopp. Basbeloppet for 2021 har faststéllts av re-
geringen till 47 600 kr. Till suppleanterna har utbetalats 1 000 kr per sammantréde.



Flerarsoversikt

Nyckeltal

Sparande, kr/kvm
Skuldsattning, kr/kvm
Rantekanslighet, %
Energikostnad, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm*
Arsavgifter, kr/kvm
Totala intékter, kr/kvm*

2021
206

7 335
10%
240
629
786
898

2020
221
6 595
9%
210
569
754
848

2019
91

5 845
9%
219
676
726
812

2018
145
2 856
4%
220
638
712
805

2017
150
2 885
4%
210
619
698
792

*Nyckeltalet beréknas frén 2020 pé et annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forklaring neaan.

Ovriga nyckeltal 2021
Nettoomsattning i tkr 21 322
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 854
Soliditet % 5%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Rérelseintakter 22 079 562
Rorelsekostnader = 22 401 495
Finansiella poster - 1 532 080
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -1 854 014
Planerat underhéll + 234 689
Avskrivningar och utrangeringar  + 6 682 332
Arets sparande 5 063 008
Arets sparande per kvm total yta 206

Viisentliga hindelser under aret
Investeringar

2020
20 486
-3 236

7%

2019
19 965
-829

9%

2018
19 778
-118
18%

2017
19 437
37
18%

Renoveringen av grundliggningen i garageplanen i terrasshusen har varit den stérsta och for sty-
relsen mest arbetskrédvande investeringen under &ret. Renoveringen paborjades pé Helsingorsgatan

50 och slutfordes pa Helsingorsgatan 34. Arbetet har varit komplicerat och tidskrivande och

mycket pafrestande f6r de boende i husen. Mélning och kittning av fonstrens yttre béagar fortsatte
under &ret men pausades i pd grund av kyla i oktober 2021.

Aktiviteter

Arbetet med grannsamverkan i samarbete med polisen har fungerat bra.

Avgifter och hyror

Auvgifter och hyror hojdes med 3% den 1 januari 2021.

Tvister
Inga tvister foreligger



Budget for ar 2022

Budgeten for 2022 #r inte helt i balans trots att vi genomfort kostnadssénkningar dér vi har kunnat
och avgiftshdjningar med 3 procent fran och med den 1 januari 2022. Garagehyrorna har differen-
tierats med tre olika hyresnivéer beroende péa garageplatsens storlek. Hyrorna har hojts med 1 ge-
nomsnitt 65 procent i de nyrenoverade garaget pa Helsingorsgatan 34. Foreningens driftskostnader
har det senaste aret minskat huvudsakligen beroende pa friképet av tomtrétterna. I 6vrigt ligger
driftkostnaderna stabilt.

Styrelsen arbetar fortlopande med att hélla god kontroll 6ver kostnadsutvecklingen for drift och
underhall.

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Framtida underhall
Av planerade underhéllsitgarder under 2022 kan ndmnas:

- fortsatt renovering av garageplanet i terrasshuset pa Helsingorsgatan 50,

- renovering av garagetaket vid Helsingorsgatan 34 och 38 inklusive byte av tétskikt,

- fortsatt mélning av fonstrens yttre bagar,

- slutférande av drineringen av husgrunderna runt Helsingorsgatan 34, 50 och 51,

- fortsatt takrenovering pa alla hus pa Helsingrsgatan 23-51 d.v.s. p4 alla udda nummer 2022,

- vi har pabérjat installation av ladd stolpar for elbilar 4st utomhus och 10st 1 garaget pa Helsin-
gorsgatan 35 med 50 procent bidrag frin naturvardsverket.

Under varen 2022 kommer arbetet med upprustning av gardarna att pdborjas.
Arbetet med forebyggande underhéll har fortsatt hog prioritet.



Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingéng 6 586 400 755 150
Reservering till fond 2021
Ianspraktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 6 586 400 755 150

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -7 350 464
Rrets resultat -1 854 014
Reservering till underhélisfond -1 891 000
Ianspraktagande av underhalisfond 234 689
Summa till stammans férfogande -10 860 789

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -10 860 789

Yttre uh
fond
12 593 888

1891 000
-234 689

14 250 199

Balanserat
resultat

-4 114 811
-1 891 000
234 689

-3 235 654

-9 006 775

Arets
resultat
-3 235 654

3235654

-1 854 014
-1854 014

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

Kista den 21 april 2022
HSB brf Bjorno
Styrelsen
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Org Nr: 716416-3870

HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

Noter

2021-12-31  2020-12-31

Stockholm, den

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

PR e b oSl

Christer Pettersson

Kuldeep Singh

; /\/ il 71”‘5

Navid Korah So an|

Vér revisionsberittelse har

ff’Mv\,‘]/QvM //j)

Av foreningen vald revisor

Hana Khan Hans Ghman
Vi wwt | Uaustlon

Mats Hagstrom Malgd Khullar

Ulla Lindbom

lamnats betréffande denna drsredovisning

Av HSB Riksférbund férordnad revisor



@ Org Nr: 716416-3870

HSB Bostadsrittsférening Bjérnd i Stockholm

Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettomsittning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader -18 013 357 -17 270 028
S:a Arsavgifter -18 013357 -17 270028
Hyror
3012 Hyresintakter lokaler -1904 344 -1 901 268
3013 Hyresintakter garage -1165879 -925 927
3014 Hyresintakter biluppstplats -71 172 -82 475
3201 Bransleavgifter -201 824 -197 940
3202 Fakturerad fastighetsskatt -10 944 -10 944
3209 Ovriga avg -8 968 -4 259
3213 Hyra forrdd -29 704 -29 904
S:a Hyror -3 392 835 -3 152717
Ovriga intakter
3217 Parkeringsavgifter -412 875 -408 584
3513 Indrivning/Inkasso -899 -607
3517 Overldtelseavgift -46 403 -39 039
3518 Pantforskrivningsavgifter -31 338 -30 096
3745 Oresutjamning 0 -1
3997 Forsakringsers vid skada -757 497 -366 831
S:a Ovriga intékter -1 249 013 -845 158
Avgifts- och hyresbortfall
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler 8 580 8 580
3082 Hyres- o avgiftsbortfall, p-platser/garage 404 947 244 124
3096 Hyresavdrag 0 100
S:a Avgifts- och hyresbortfall 413 527 252 804
Hyresforluster
3083 Hyres- o avgiftsforluster 107 49
S:a Hyresforluster 107 49
Avsatt till inre underhélisfond
3089 Avsattning till fond for inre underhdll 162 009 162 009
S:a Avsatt till inre underhélisfond 162 009 162 009
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard
4012 Fastighetsskotsel byggnad 472 484 472 140
4013 Fastighetsskétsel mark 609 816 610 978
4019 Samfallighetsavgift 0 522 076
4020 Serviceavtal, 6vrigt 15131 14 899
4021 Stad 751 935 489 609
4022 Stad, extra ; 0 4350
4071 Sndérenhdlining 358 390 10 049
S:a Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 207 756 2124101



