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HSB Brf Bjornd i Stockholm Org. nr. 716416-3870

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrattsférening Bjorné i Stockholm (716416-3870) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret 2017 01 01-2017 12 31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Fastigheter

Foreningen bildades 1978-01-29 och registrerades vid lansstyrelsen 1978-03-18. Féreningen
innehar tomtrétten till fastigheterna Helsing6r 3, 4 och 5 samt Sjdlland 2 i Stockholms kommun.

Foreningens lagenheter uppléts samtliga med bostadsratt.

Léigenhetsfordelningen ar:

1 rkv 1 rok 2 rkv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok Summa
7 9 82 3 148 33 12 14 1 309

Foreningens totala lagenhetsyta ar 23271,5 kvm.

Lokaler

Foreningen dger och forvaltar dven 4st hyreslokaler varav 2st hyrs av Rinkeby/Kista
Stadsdelsforvaltning och del av forskolan Rédby hyrs av International Play School Kista.
Hyreslokalerna omfattar 1459,5 kvm.

Garage/Parkering

Inom foreningen finns 149 garageplatser i varmgarage och 16 garageplatser i kallgarage.
Samtliga garageplatser upplats med hyresréatt. Dessutom finns 31 avgiftsbelagda
parkeringsplatser.

Fastigheterna ar fullvirdesforsékrade i Folksam.

Foreningsfragor

HSBs brf Bjérné hade 403 medlemmar vid &rsskiftet. Ordinarie foreningsstamma avhélls 2017-

06-07. P4 stimman deltog trettiosex medlemmar. Styrelsen har sedan foregéende ordinarie
foreningsstdimma haft féljande sammanséttning: -

Christer Pettersson Ordférande

Maya Khullar vice Ordforande/Gym

Ulla Lindbom Sekreterare/stad/tradgard

Johan Torstensson Grannsamverkan

Kuldeep Singh Studieansvarig/Foéreningslokalen
Leif Petersson Projekt och ombyggnader

Navid Soltani BjérnéBladet/bredband/ TV
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Hans Ohman Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Goran Gustafsson Handikappfragor

Hana Kahn Studier

Ingrid Nordahl Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma.
Johan Torstensson, Ulla Lindbom och Christer Pettersson.
Samt suppleanterna Géran Gustafsson och Hana Kahn

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Pa stimman valdes Johan Ada till Revisor och till Revisorssuppleant valdes Senenda Nizancevic.
Bo Revision AB ér av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distriktsstimma

Ordinarie distriktsombud har varit Ulla Lindbom, Maya Khullar, Christer Pettersson och
Kuldeep Singh. Suppleanter har varit Leif Petersson och Johan Torstensson.

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Bernhardsson (sammankallande) och  Kirsti Astrém.

Studie- och Fritidsverksamhet

Inga nya aktiviteter har startats. Igdngvarande aktiviteter &r gymmet och bastun i lokalen
Helsingdrsgatan 44.

Lagenheter och lokaler
Under aret har 28 lagenhetsoverlitelser skett.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB Stockholm. For
fastighetsskotsel har Bredablick Forvaltning ansvarat.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 6 basbelopp. Basbeloppet for 2016 har faststillts av
regeringen till 44 300 kr. Till suppleanterna har utbetalats 1 000 kr per sammantride.

Visentliga hiindelser under aret

De gamla hissarna i stjdarnhusen pd Hg 38, Hg 42, Hg 44 och Hg 46 har rivits ut och ersatts av
nya hissar fran KONE AB.

Ett forfragningsunderlag har tagits fram for genomgripande renovering av varmgaragen. Fasaden
pa Helsingorsgatan 23 har renoverats. Ett flertal entreddrrar till trapphusen har bytts ut till
magnetlasdorrar. En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts. Féreningen har haft
stora problem med vattenskador beroende pd varmvattencirkulationen (VVC) systemet har darfor
uppdaterats.

Styrelsen har inlett en utredning om att frikdpa tomtrattsavgélderna Helsing6r 3,4 och 5.
Indikativt pris 44 miljoner kronor.
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Aktiviteter

Uppstarten av boendemétet som ocksa inbegriper grannsamverkan har fungerat bra. Vi har haft
ett hogt deltagande och diskuterat manga saker som engagerar vara medlemmar.

Avgifter och hyror
Avgifter och hyror hojdes med 2 % den 1 januari 2017.
Tvister

Inga tvister foreligger

Budget for ar 2018

Budgeten for 2018 ir i balans eftersom vi har genomfort avgifts och hyreshdjning med 2 procent.

fran och med den 1 januari 2018. Foreningens kostnader for drift och underhall har de senaste
iren okat pa grund av vattenskador och reparationer. Kostnader for virme, el och vatten har
ocksa okat.

Hyresrabatten till Rinkeby Kista Stadsdelsforvaltning upphor 2017 09 30. Omférhandlingar med
Handelsbanken om féreningens l4nekostnader har givit ett gott resultat med dnnu ett &r med
minskade rintekostnader.

Ekonomi

Resultat och
stillning

Ar 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittnin 19 437 18 600 L7 721 17 868
g, tkr

Rorelseresultat, 547 2 348 2 348 1157
tkr

Resultat efter 37 1 857 1574 -246
finansiella
poster, tkr

Balans- 95 757 94 796 92 488 83 236
omslutning tkr
Avgifts- & 0,38* ],1% 3,6* 2,7*
hyresbortfall %

Fond for yttre 10 377 8 794 1 157 6018
underhall, tkr

* [ siffran 0,38 ingér tillfalliga hyresrabatter for uthyrda lokaler. Dessa rabatter avtrappas
successivt fram till 2017. Rabatterna forklaras av att framforhandlade hyreshéjningar trader 1
kraft stegvis.

2013
17 691

280

-1 498

85 149

0,6
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Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 6 586 400 755150 8794 048 -1261240 1856664
Reservering till fond 2017 1438 000 -1438 000
Reservering till fond 2016 1744 000 -1 744 000
Iansprdkstagande av fond 2017 -1457 253 1457 253
lansprdkstagande av fond 2016 -142 075 142 075
Balanserad i ny rékning 1 856 664 -1 B56 664
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 36 565 -
Belopp vid &rets slut 6 586 400 755150 10376720 -987 247 36 565
Forslag till resultatdisposition 2017-12-31
Styrelsens disposition:
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 006 500
Arets resultat 36 565
Reservering till underhallsfond -1 438 000
Iansprakstagande av underhéllsfond 1457 253
Summa till stammans forfogande -950 682
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rékning ' -950 682

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Framtida underhall

Renovering av tak kommer att paborjas under 2018 och detta kommer att bedrivas i tre etapper.
En etapp per ar.

Malning av lagenhetsfonster kommer att fortlopa under 2018 och fardigstillas 2019,

Fasaderna renoveras l6pande under 2018 - 2019.

Garagerenovering kommer att pabdrjas under 2019 och berdknas vara klart 2021.

Av planerade underhallsatgérder under 2018 kan dven ndmnas att renovering av Foérskolan
Rédby kommer att slutforas. i e

Kista den 4 maj 2017
HSB brf Bjorné

Styrelsen
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréiknin_g 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 437 274 18 599 764
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -14 414 824 ©-13264 126
Ovriga externa kostnader Not 3 -314 741 -391 067
Planerat underhall -1 457 253 -142 075
Personalkostnader och arvoden Not 4 -494 484 -420 649
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 208 507 -2 033 750
Summa rorelsekostnader -18 889 809 -16 251 667
Rorelseresultat 547 466 2 348 096
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 40 697 70 401
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -551 597 -561 833
Summa finansiella poster -510 900 -491 432
Arets resultat 36 565 1 856 664

0
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 83 384 656 80 446 096
Pagdende nyanlaggningar Not 8 287 847 0
83 672 503 80 446 096
Finansiella anldggningstillgdngar ;
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra |&ngfristiga fordringar Not 10 0 18 880
500 19 380
Summa anlaggningstillgdngar 83 673 003 80 465 476
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13778 6 151
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 851 961 3110 325
Ovriga fordringar Not 11 0 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1097 818 1093734
5 963 557 4210531
Kortfristiga placeringar Not 13 6 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 14 119 949 119 949
Summa omsattningstillgdngar 12 083 506 14 330 480
Summa tillgdngar 95 756 509 94 795 QSGC 2
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HSB Bostadsrattsférening Bjorno i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhdllsfond

Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

6 586 400 6 586 400
755 150 755 150

10 376 720 8 794 048
17 718 270 16 135 598 -
-987 247 -1261 240
36 565 1 856 664
-950 682 595 425
16 767 589 16731 023
70 254 124 71107 974
70 254 124 71107 974
721 628 589 406
3473053 1559 921
77 111 123552

1 682 433 1 599 5695
149 461 149 379
2631110 2935132
8 734 796 6 956 959
78 988 920 78 064 933
95 756 509 94 795 956

02
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 36 565 1 856 664
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 208 507 2 033 750
Kassaflode frén [6pande verksamhet 2 245 072 3 890 414
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 390 28 495 ¢
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 645 615 1019 829
Kassaflode fran l6pande verksamhet 3 879 298 4938 738
Investeringsverksamhet ‘
Investeringar i fastigheter -5 434 914 -3 170 429
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgédngar 18 880 99 800
Kassafléde fran investeringsverksamhet -5416 034 -3 070 629
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -721 628 -568 655
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -721 628 -568 655
Arets kassaflode -2 258 364 1299 454
Likvida medel vid 3rets borjan 13230274 11930820
Likvida medel vid arets slut 10971910 13 230274

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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@ Org Nr: 716416-3870

HSB Bostadsrattsforening Bjornd i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfiringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara:
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byagnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,04 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med .
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 54 551 310 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (h&nvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig) o %
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HSB Bostadsréttsférening Bjorné i Stockholm

Org Nr: 716416-3870

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 599 960 15 688 920
Hyror 2 365 707 2 316 964
Ovriga intakter 1 307 607 977 836
Bruttoomsattning 19 673 274 18 983 720
Avgifts- och hyresbortfall -73 958 -204 350
Hyresfoérluster -32 -17 597
Avsatt till inre fond -162 009 -162 009
19437 274 18 599 764
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2917 530 2431712
Reparationer 2 827 001 2 265 462
El 707 495 616 284
Uppvarmning 3 701 069 3663 739
Vatten 757 612 694 142
Sophdmtning 150 811 166 875
Fastighetsforsakring 280 899 280 899
Kabel-TV och bredband 651 094 662 472
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 458 855 586 740
Férvaltningsarvoden 516 243 434775
Tomtrattsavgald 1367 925 1359 100
Ovriga driftkostnader 78 290 101 926
14 414824 13 264 126
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 150 3700
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 10 534 57 732
Administrationskostnader 148 344 185 572
Extern revision 22 788 22 188
Medlemsavagifter 126 925 121 875
314 741 391 067
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 311 200 311 200
Revisionsarvode 11 200 11 200
Ovriga arvoden 22 500 22 145
Loner och dvriga ersattningar 20 200 1200
Saciala avgifter 108 701 73710
Pensionskostnader och forpliktelser 0 450
Ovriga personalkostnader 20 683 744
494 484 420 649
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1369 1045
Ranteintakter skattekonto 0 69
Rénteintakter HSB bunden placering 34 176 57 986
Ovriga ranteintakter 5151 11 302
40 697 70 401
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 550 953 561 647
Ovriga rdntekostnader 644 186
551 597 561 8330
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@ QOrg Nr: 716416-3870

HSB Bostadsrattsforening Bjorné i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 104 743 722 94 593 462
Krets investeringar 5 147 067 10 150 260
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 109 890 789 104 743 722
Ingdende avskrivningar -24 297 626 -22 263 876
Krets avskrivningar -2 208 507 -2 033 750
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 506 133 =24 297 626
Utgdende bokfért viarde 83 384 656 80 446 096
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 130 000 000 130 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvéarde mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1289 000 8 400 000
Summa taxeringsvéarde 184 889 000 192 000 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 0 6979 831
Krets investeringar 287 847 -6 979 831
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 287 847 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 18 880 118 680
Krets investeringar -18 880 -99 800
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 18 880
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 321
0 321
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1094 985 1076 523
Upplupna intakter 2833 17 211
1097 818 1093734

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

22
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Org Nr: 716416-3870

HSB Bostadsrattsférening Bjorno i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 8 000 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 0 2 000 000
6 000 000 10 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handelsbanken 119 949 119 949
119 949 119 949
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 6 586 400 755150 8 794 048 -1 261 240 1 856 664
Resultatdisposition 1582 672 273992 -1 856 664
Krets resultat 36 565
Belopp vid drets slut 6 586 400 755150 10376 720 -987 247 36 565
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 5435 0,60% 2018-03-01 6893 730 70 164
Stadshypotek 5436 0,60% 2018-03-01 12 039 187 122 536
Stadshypotek 65732 0,60% 2018-03-01 2 995 835 30 300
Stadshypotek 65733 0,60% 2018-03-01 17 510 397 176 872
Stadshypotek 910550 0,96% 2018-12-30 7 774 509 79 332
Stadshypotek 910551 0,96% 2019-12-30 23 758 094 242 424
70975 752 721628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 254 124
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 67 367 612
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 76 114 000 76 114 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 721 628 589 406
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 149 138 146 888
Ovriga kortfristiga skulder 323 2 491
149 461 149 379
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 25739 21175
Forutbetalda hyror och avgifter 1497 259 1 686 488
Ovriga upplupna kostnader 1108 112 1227 469
2631110 2935132
Ovanstdende poster best8r av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 20 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut O
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HSB Bostadsrattsférening Bjornd i Stockholm

Noter

2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Bjornd i Stockholm, org.nr. 7164 16-3870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjorna i
Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte Iangre
kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjornd i Stockholm
for ar 2017 samt av forslaget ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forfust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentiiga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Olena Zozuly
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