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Frikop tomtr







Styrelsen i Brf Bjornd har under det senaste aret
undersokt mojligheten att frikdpa tomtratten dvs
marken som vara hus star pa.

Beslutet att frikbpa tomtratten kraver ett
stammobeslut varfor styrelsen tar upp fragan pa
en extra stamma.

Denna skrift ska forsoka forklara vad en tomtratt
ar och varfor styrelsen foreslar ett frikop.

Styrelsen
Brf Bj6rno



Vad ar tomtratt ?

Tomtratt ar en form av nyttjanderatt som har
funnits sedan 1907.

Det dr bara stat och kommun som far upplata en
tomtratt. Den som har ratt att anvanda marken
kallas tomtrattshavare.

Tomtrattshavaren har ratt att anvanda marken pa
| princip evig tid.

FOr ratten att anvanda marken betalar
tomtrattshavaren en arlig avgift som kallas
tomtrattsavgald till staden.



De villkor som galler f6r tomtratten framgar
av det tomtrattsavtal som ar tecknat mellan
staden och tomtrattshavaren.

| Stockholm finns ungefar 11 coo tomtratter.
De allra flesta anvands for bostader.

Manga tomtrattshavare vill aga marken
istallet for att ha en tomtratt och ar darfor
intresserade av att kdpa fastigheten av
staden. Detta kallas att man frikoper sin
tomtratt eller gor ett frikop.



Tomtrattsavgald

2017 beslutade Stockholm stad att hoja
tomtrattsavgalden.

Det innebdr en 56% hojning av avgiften for Brf
Bjorno.

| samband med den kraftiga hojningen av
tomtrattsavgdlden besl6t den davarande
majoriteten i Stockholm stad att de som ville kunde
fa frikbpa sin tomtratt.

Frikop tomtratt

Att frikbpa tomtratten innebdr att dganderatten
for tomten dvergar till kdparen dvs
bostadsrattsféreningen.

Att frikbpa tomtratten ar frivilligt. Det ar
exploateringsnamnden som fattar beslut om att
salja mark



Hur beraknas priset?

Frikbpspriset arinormala fall kopplat till det
marktaxeringsvarde som galler vid
ansokningstidpunkten.

Det finns undantag fran detta, t.ex. om tomten gar
att dela, om det finns outnyttjad byggratt, lokaler
eller sjoutsikt.

| normalfallet ska frikdpspriset berdknas pa
foljande satt:

Smahus

frikOpspriset ar 50 % av marktaxeringsvardet
Fritidshus

frikOpspriset ar 85 % av marktaxeringsvardet
Flerbostadshus

frikOpspriset dar 100 % av marktaxeringsvardet



Frikbp — Sa har gar det till

1.Tomtrattshavaren [amnar en intresseanmalan
till exploateringskontoret.

2.Exploateringskontoret gor en bedomning om
marken ar lamplig att sdlja eller inte

3.Priset berdaknas

4.Ett prisforslag lamnas till tomtrattshavaren

5.Behov av servitut for befintliga ledningar
undersoks

6.Kdpeavtal upprattas

7.Exploateringskontoret fattar beslut om
forsaljning

8.Kopeskillingen betalas och ev avgdld betalas
tillbaka

9.Ansokning om lagfart och dédning av
tomtratt



Vad har gjorts hittills?

Intresseanmalan skickades in till
exploateringskontoret 2017

Exploateringskontoret har aterkommit med ett
pris och besked att vi far kopa fastigheterna
Helsingor 3,4,5.

Vi far inte kopa Sjélland 2 (fd dagiset Rodby)

Exploateringskontoret har samratt med Fortum
och Stockholm vatten angaende servitut for
ledningsdragning.



Forutsattningar
FOrutsattningar for fastigheterna Helsingoér 3,4 & 5

Ytor

28 843 kvm BTA bostader
992 kvm BTA lokaler

Markriktvarde vid FFT -16
1500 kr/kvm BTA bostader
1300 kr/kvm BTA lokaler

BTA= kvm bruttoarea



Pris for frikOp av tomtratt

Priset (markriktvdrdet) pa tomtratten ar baserat
pa de ytor BTA (kvm bruttoarea) som vi hari
tomtrattsavtalet. Ytorna har olika varde beroende
pa om ytan ar avsedd for bostad eller lokal.

Brf Bjornds frikbpspris ar

44 461000 kr

FOr tomtrattsfastigheterna Helsingor 3,4 &5.



Berakninaar

Foljande berdkningar galler endast Helsingor

3)4) & 5‘
Kostnader for tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald Avgald per ar *
2017 44 80 kr/kvm BTA 1 333 382 kr/ar
2027 70,00 kr/kvm BTA 2 083 410 kr/ar

* Berdknat pa 29 763 kvm BTA

I R R R D
m 0,6 % 1% 2% 3% 4%

)&f'.-hg 266 766 kr 444 610 kr 889 220 kr 1 333 830 kr 2 000 745 kr
rantekostnad

Berdknat pa lanebeloppet 44 461 000 kr




Varfor frikdpa?

» |dag betalar vi stora summor varje ar i
tomtrattsavgald. Avgalden hojs vart 10:e ar, ofta
ganska kraftigt vilket innebar att vi har svart att
planera vara kostnader.

= Vivet att vi kommer att fa en relativt stor h6jning
(56%) ndsta gang vart avtal justeras

* Vi kommer att fa en lagre kostnad om vi frikbper
marken jamfort med den kostnad vi har idag for
tomtratt.

= Vivet inte om vi kommer att fa maéjlighet att
frikbpa tomtratten vid ett senare tillfdlle da
staden har haft olika policy under de senaste
aren.

* Priset vid frikdp av tomtratten kommer
formodligen att andras langre fram eftersom
priset ar baserat pa marknadsvardet av marken



Ovrigt

| Kista har Brf Tuno, Brf Samso6 och Brf Fano
valt att frikbpa sina tomtratter.



Egna anteckningar



Hemsida:
www.hsb.se/stockholm/bjorno

Facebook:
Brf Bj6rno
Vi som bor pa BrfBjoérné (sluten grupp)



