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HSB Brf Bjorno i Stockholm Org Nr: 716416-3870

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsréttsforening Bjorné i Stockholm (org nr 716416-3870) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2016-01-01-2016-12-3 1.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229). Foreningen har sitt sdte i Stockholm.”

Fastigheter

Foreningen bildades 1978-01-29 och registrerades vid lansstyrelsen 1978-03-18. Foreningen
innehar tomtritten till fastigheterna Helsingdr 3, 4 och 5 samt Sjélland 2 i Stockholms kommun.
Fastigheterna ir fullviirdesforsékrade i Folksam.

Ligenhetsfordelningen ér:

1 kv 1rok 2tkv 2rok 3rok 4rok Srok 6rok 7rok Summa
7 9 82 3 148 33 12 14 1 309

Féreningens totala ligenhetsyta dr 23271,5 kvm.

Lokaler
Foreningen dger och forvaltar dven 4st hyreslokaler varav 2st hyrs av Rinkeby/Kista

Stadsdelsforvaltning och del av forskolan Rédby hyrs av International Play School Kista.
Hyreslokalerna omfattar 1459,5 kvm.

Garage/Parkering
Inom foreningen finns 149 garageplatser i varmgarage och 16 garageplatser i kallgarage. Samtliga
garageplatser upplats med hyresritt. Dessutom finns 31 avgifisbelagda parkeringsplatser.

Notera att i foregiende ars forvaltningsberéttelse angavs fel antal garageplatser (157).
Foreningsfriagor

HSBs brf Bjérnd hade 406 medlemmar vid arsskiftet. Ordinarie foreningsstaimma avholls 2016-06-
16. P4 stimman deltog trettiosex medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstdmma haft foljande sammansittning:
Christer Pettersson Ordf6rande

Maya Khullar vice Ordforande/Gym

Ulla Lindbom Sekreterare/stad/tradgérd

Johan Torstensson Grannsamverkan

Kuldeep Singh Studieansvarig/Foreningslokalen

Leif Petersson Projekt och ombyggnader

Hans Ohman Utsedd av HSB Stockholm )2



HSB Brf Bjérné i Stockholm Org Nr: 716416-3870

Suppleanter har varit:

Goran Gustafsson Handikappfragor

Gustav Henriksson (t.o.m. 06 16)  Bjornobladet/bredband/TV
Naved Soltani (fr.o.m.06 16) BjornéBladet/bredband/TV
Ingrid Nordahl Utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma.
Maya Khullar, Kuldeep Singh och Leif Petersson.
Samt suppleanterna Goran Gustafsson och Naved Soltani

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor

P4 stimman valdes Bo Persson till Revisor och till Revisorssuppleant valdes Bahman Adeli. Bo
Revision AB dr av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distriktsstimma

Ordinarie distriktsombud har varit Ulla Lindbom, Maya Khullar, Christer Pettersson och Kuldeep |
Singh. Suppleanter har varit Leif Petersson och Johan Torstensson.

Valberedning
Valberedning har varit Daniel Bernhardsson (sammankallande) och Kirsti Astrém.

Studie- och Fritidsverksamhet

Inga nya aktiviteter har startats. Igdngvarande aktiviteter &r gymmet och bastun i lokalen
Helsingorsgatan 44.

Ligenheter och lokaler
Under aret har 42 ldgenhetsoverlatelser skett.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 6 basbelopp. Basbeloppet for 2016 har faststillts av
regeringen till 44 300 kr. Till suppleanterna har utbetalats 1 000 kr per sammantréide.

Visentliga hindelser under dret

De gamla hissarna i stjarnhusen pd Hg 23, Hg 33, Hg 37 och Hg 49 har rivits ut och ersatts av nya
hissar frin KONE AB.

En stor garageutredning har genomfSrts i samarbete med AF-Infrastructure AB. Utredningen visar
pa stora brister i betongen framst i golvbeldggningen.

Aktiviteter

Arbetet med grannsamverkan i samarbete med polisen har fungerat bra. Traditionen med
trappombud utvecklas fortsatt positivt. En uppskattad hostfest arrangerades i augusti.o



HSB Brf Bjorné i Stockholm
Avgifter och hyror

Avgifter och hyror hjdes med 3 % den 1 januari 2016.

Framtida underhall

Org Nr: 716416-3870

Av planerade underhallsatgirder under 2017 kan ndmnas att installation av nya hissar kommer att
utforas i Helsingorsgatan 38, 42, 44 och 46 samt garagerenovering under 2019.

Budget for dar 2017

Budgeten for 2017 #r i balans eftersom vi har genomfort avgifts och hyreshdjning med 2 plocent
fran och med den 1 januari 2017. Féreningens kostnader for drift och underhall har de senaste dren
Skat p4 grund av vattenskador och reparationer. Kostnader for virme, el och vatten har ocksé okat.

Hyresrabatten till Rinkeby Kista Stadsdelsforvaltning upphor 2017-09-30. Omforhandlingar med
Handelsbanken om foreningens linekostnader har givit ett gott resultat med &nnu ett &r med

minskade rintekostnader.

Flerarsoversikt

Ar 2016/ 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 18600 17721 17868 17691| 16517
Rorelseresultat, tkr 2 348 2 348 1157 280 84
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 857 1574 -246| -1498| -1730
Balansomslutning, tkr 04796 92488| 83236 85149 81327
Avgifts- & hyresbortfall % 1,1% 3,6% 2, 7% 0,6 0,2
Fond for yttre underhall, tkr 8 794 7157 6018 5228| 4634

* | siffran 1,1 ingdr tillfilliga hyresrabatter for uthyrda lokaler. Dessa rabatter avtrappas successivt
fram till 2017. Rabatterna forklaras av att framforhandlade hyreshojningar trader i kraft stegvis.

Forandring i eget kapital

Uppl. | Ytireuh | Balanserat Arets
Insatser | avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 6586400 755150|7157298| -1198304| 1573815
Reservering fond for ytire underhall 1744 000| -1 744 000

Ianspraktagande av fond for yttre underhall -107 250 107 250

Balanserad i ny rikning 1573 815| -1 573 815
Arets resultat 1 856 664
Belopp vid drets slut 6586400| 755150| 8794 048] -1261239| 1856664

oo
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Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 261240
Arets resultat dr 1 856 664
595 424

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond motsvarande drets kostnad -142 075
Overforing till fond for yttre underhall 1 744 000
Balanserat resultat -1 006 500

595 425

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar 0o

Kista den 4 maj 2017
HSB brf Bjorno

Styrelsen



Org Nr: 716416-3870

(T

HSB Bostadsrittsférening Bjorno i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsatining Not 1 18 599 764 17 720 755
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 264 126 -12 812 418
Ovriga externa kostnader Not 3 -391 067 -367 603
Planerat underhall -142 075 -107 250
Personalkostnader och arvoden Not 4 -420 649 -388 347.
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 033 750 -1 697 599
Summa rérelsekostnader -16 251 667 -15 373 217
Rorelseresultat 2 348 096 2 347 538
Finansiella poster ‘
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 70 401 95 250
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -561 833 -868 973
Summa finansiella poster -491 432 -773 723
Arets resultat 1 856 664 1573 815
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HSB Bostadsrattsforening Bjornd i Stockholm

Balansrdkning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 80 446 096 72 329 586
Pdgdende nyanldggningar Not 8 0 6 979 831
80 446 096 79 309 417
Finansiella anléggningstillgéngar B
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra 18ngfristiga fordringar Not 10 18 880 118 680
19 380 119 180
Summa anldggningstillgdngar 80 465 476 79 428 597
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 151 27 598
Avrakningskonto HSB Stockholm 3110 325 1810171
Qvriga fordringar Not 11 321 252
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1093 734 1 100 851
4210531 2938 872
Kortfristiga placeringar Not 13 10 000 000 10 000 000
Kassa och bank Not 14 119 949 120 649
Summa omsattningstillgdngar 14 330 480 13 059 521
Summa tillgdngar 94 795 956

92488 118 O
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HSB Bostadsrittsforening Bjornd i Stockholm

Org Nr: 716416-3870

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 6 586 400 6 586 400
Upplatelseavgifter 755 150 755 150
Yttre underhdllsfond 8 794 048 7 157 298
16 135 598 14 498 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 261 240 -1 198 304
Arets resultat 1 856 664 1 573 815
595 425 375510
Summa eget kapital 16 731 023 14 874 359
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 71 107 974 71 686 306
71 107 974 71 686 306
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 589 406 579729
Leveranttrsskulder 1559921 1 256 666
Skatteskulder 123 552 10 837
Fond for inre underhadll 1 599 569 1 598 246
Ovriga skulder Not 18 149 379 138 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2935132 2 343 087
6 956 959 5927 453
Summa skulder 78 064 933 77 613 759
Summa eget kapital och skulder 94 795 956 92 488 118[

<
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HSB Bostadsrattsforening Bjorno i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 856 664 1573 815
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 033 750 1697 599
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 890 414 3271 414
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 495 432 102
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder 1019 829 -641 959
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4938 738 3 061 557
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 170 429 -6 979 831
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 99 800 274 003
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 070 629 -6 705 828
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [@ngfristiga skulder -568 655 8 320 148
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -568 655 8 320 148
Arets kassafiode 1 299 454 4 675 877
Likvida medel vid drets bérjan 11 930 820 7 254 943
Likvida medel vid drets slut 13 230 274 11 930 820

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0z
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HSB Bostadsrittsforening Bjorno i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara -
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,94 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman,

Fastighetsavgift ffastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

Eér lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 54 551 310 tkr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. 1
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgad varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) b

10
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HSB Bostadsrittsforening Bjérnd i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 688 920 15227 848
Hyror 2302012 2534776
Ovriga intdkter 992 788 754 571
Bruttoomsdttning 18 983 720 18 517 195
Avgifts- och hyresbortfall -204 350 -634 393
Hyresfrluster -17 597 -36
Avsatt till inre fond -162 009 -162 011
18 599 764 17 720 755
Not 2 Drifts och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 2431712 2 258 558
Reparationer 2 265 462 2 382 910
El 616 284 581 607
Uppvérmning 3663 739 3396 793
Vatten 694 142 620 780
Soph@mtning 166 875 159 982
Fastighetsférsdkring 280 899 280 899
Kabel-TV och bredband 662 472 607 967
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 586 740 474 025
Forvaltningsarvoden 434 775 579 106
Tomtrattsavgdld 1 359 100 1 359 100
Ovriga driftkostnader 101 926 110 691
13 264 126 12812418
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3700 0
Forbrukningsinventarier och varuink&p 57 732 63 945
Administrationskostnader 185 572 108 670
Extern revision 22 188 21 600
Konsultkostnader 0 51 513
Medlemsavgifter 121 875 121 875
391 067 367 603
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 311 200 282 800
Revisionsarvode 11 200 11 075
Ovriga arvoden 22 145 0
Léner och &vriga ersattningar 1200 1200
Sociala avgifter 73710 59 062
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 744 33 760
420 649 388 347
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1045 1858
Rénteintékter skattekonto 69 114
Rénteintdkter HSB bunden placering 57 986 73 608
Ovriga ranteintdkter 11 302 19 670
70 401 95 250
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [3ngfristiga skulder 561 647 736 778
Ovriga rantekostnader 186 132 195
561 833 868 973

11
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HSB Bostadsrittsférening Bjornd i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 94 593 462 94 593 462
Arets investeringar 10 150 260 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 104 743722 94 593 462
Ingdende avskrivningar -22 263 876 -20 566 277
Rrets avskrivningar -2 033 750 -1 697 599
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 297 626  -22 263 876
Utgdende bokfort virde 80 446 096 72329 586
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 130 000 000 117 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 11 600 000 8 400 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 42 000 000 35 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 8 400 000 1 091 000
Summa taxeringsvirde 192 000 000 161 491 000
Not 8 Pigdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvérde 6979 831 0
Arets investeringar -6 979 831 6 979 831
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 6979 831
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anliggningstillgéngar
Ing&ende anskaffningsvérde 118 680 392 683
Arets investeringar -99 800 -274 003
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvdrden 18 880 118 680
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 321 252
321 252
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 1076 523 1 091 986
Upplupna intédkter 17 211 8 865
1093 734 1100 851

Ovanst&ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intiktsfordringar for innevarande rdkenskapsar. O
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HSB Bostadsrittsférening Bjornd i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 8 000 000 10 000 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 2 000 000 0
10 000 000 10 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 700
Handelsbanken 119 949 119 949
119 949 120 649
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 6 586 400 755 150 7 157 298 -1198 304 1573 815
Resultatdisposition 1636 750 -62 935 -1 573 815
Krets resultat 1 856 664
Belopp vid drets slut 6 586 400 755150 8794048 -1 261 240 1856 664
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 910550 0,96%  2018-12-30 7 853 841 79 332
Stadshypotek 910551 0,96%  2018-12-30 24 000 518 242 424
Stadshypotek 926598 0,60%  2017-03-01 6 963 894 70 164
Stadshypotek 926600 0,60%  2017-03-01 12 161 723 122 536
Stadshypotek 985939 0,60% 2017-12-01 3030135 15 246
Stadshypotek 985940 0,60% 2017-12-01 17 687 269 59 704
71 697 380 589 406
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 107 974
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 68 750 350
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 76 114 000 76 114 000
Not17  Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 589 406 579 729
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 146 888 138 888
Ovriga kortfristiga skulder 2 491 0
149 379 138 888
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 21175 11 532
Forutbetalda hyror ach avgifter 1 686 488 1 347 349
Ovriga upplupna kostnader 1227 469 984 206
2935132 2 343 087
Ovanstdende poster bestir av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
Not 20 Visentliga hidndelser efter drets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut
Not 21 Eventualférpliktelser
Ansvarsférbindelse Inga Inga

13
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HSB Bostadsrittsférening Bjornd i Stockholm
Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Revisionsberittelse

Till forenmgsstamman i HSB Brf Bjérné i Stockholm, org.nr. ?16416—3870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérmé i
Stockholm fér &r 2016.

Enllgl var uppfattning har érsredowamngen uppréttats i enlighst
med drsredovisningslagen och ger en i dlla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | aveniiten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att upprélta en
érsredowsnmg som |nte innehéller négra vasenlltga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsélta verksamhsten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsait drift fillzmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamhelen eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhat
inte innehéller ndgra vasenllrga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentllgheier eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhel, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer at upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for alt ulgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for alt uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen,

®  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slulsatsen aft det finns en vasentlig oséakerhelsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

®  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
pfanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla izkitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiflerat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréitats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rélivisande bild av féreningens resultat och stéllning - -
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Bif Bjérnd i Stockholm
for ar 2016 samt av férslaget til dispositioner betréffande
fareningens vinst eller fériust,

Vi fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfésrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoznde | forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har  dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigl.

Styrelsen ansvarar far féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och it tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa aft bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av skerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
frsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat s&lt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart ultalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsratlslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisormn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till

dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgéarder som utfors baseras pa revisorn uisedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattads beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

I
BoReyjsion AB
Av HSB Riksférbund
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HSB Brf Bjorné i Stockholm Org Nr: 716416-3870

Motioner se bilaga 1 och 2.

Motion nr 1
Utbyte av titningslister i fonster och dorrar (Se bilaga)

Styrelsens utlitande dver motionen
Enligt foreningens stadgar ér det bostadsrattshavaren som ansvarar for underhall och reparation av
till fonster och dorrar horande tdtningslister.

Styrelsen yrkar avslag pd motionen.

Motion nr 2
Utbyte av namnskyltar pd namntavlan vid entrén

Styrelsens utlitande 6ver motionen
Styrelsen yrkar bifall till de delar av motionen som behandlar texten pa namntavlan vid entrén.
Svarta bokstédver pé vit bakgrund.

Motion nr 3
Avstingning av gatu- och girdsbelysning pa dagarna

Styrelsens utlitande 6ver motionen
Styrelsen delar motionérernas uppfattning att gardsbelysningen bor vara avstédngd nér det rdder
dagsljus. Vid kontroll av trasiga lampor hélls gérdsbelysningen ténd.

Motion nr 3
Reparation av trasiga staket och kantstenar

Styrelsens utlitande 6ver motionen
Styrelsen delar motiondrernas uppfattning att skador pa staket och kantstenar ska atgérdas.

Motion nr 4
Utredning och utbyte av stamror

Styrelsens utlitande éver motionen

Styrelsen har en vél genomarbetad underhéllsplan som utforts av PFU-teknik AB (PFU = Periodiskt
FastighetsUnderhéll och byggteknik) vari stambyte &r planerat till ar 2029.

Motionen anses ddrmed besvarad.

Motion till Brf Bjornos drsmote daterad 2017-02-25

Styrelsens utlitande 6ver motionen

Att bo i en bostadsrattsférening innebér att manga olika intressen maste tillgodoses. Man har som
boende en 6nskan om att inte bli stérd av andra men ocksd en skyldighet att ta hinsyn till andra
boendes énskningar och behov. Begransningen for vad man fér och inte fér gora kan dock inte

regleras genom regler i det odndliga for att tillvarata varje enskild boendes intressen.

Styrelsen yrkar avslag pd motionen.
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MOTIONER

MOTION 1

UTBYTE AV TATNINGSLISTOR I FONSTER OCH DORRAR

Problemet med tatningslistorna i fonster och dorrar ar ett gammalt problem och har
varit kant lange. Arets vinter har varit kall och bldsig. Manga fonster och dorrar ar
inte ordentligt téta. Det bldser kallt ute och det kanns ragit inne.

Tatningslistorna i fonstren och ddrrarna &r ordentligt tillplattade och slitna efter 30-
40 8rs anvéndning. De har inte byts ut pa lange.

De viktigaste skalen for utbyte av tatningslistor pa féreningens (dvs allas) bekostnad

ar féljande;

- det &r enda sittet att f3 alla listor i fonster och dorrar utbytta

- det ska da blir enhetligt och snyggt

- priset for utbyte sjunker avsevart per meter

- miljdaspekten &r viktig, vi far en varmare lagenheter och kostnaden for
uppvarmning sjunker

- bytet innebar dkat vérde (dvs vi far ut mer) pd bostadsrétterna

- en av de bittre investeringar som styrelsen ndgonsin kan géra ur miljosynpunkter

MOTION 2

UTBYTE AV NAMNSKYLTAR PA NAMNTAVLAN VID ENTREN

Flera nya bostadsréttsinnehavare har flyttat in och darmed satte man upp nya
namnskyltar p& namntavlan i entrén.

De ser dock annorlunda ut &n de tidigare skyltarna, nar det géller teckensnittet och
storleken p& bokstiverna samt fargen p& den underliggande tejpremsan.

Den vanliga fargen har alltid varit vit och bokstaverna svarta, idag ar bakgrunden
silverfargad och bokstéverna svarta, i varierande storlekar och teckensnitt.

For att skapa en enhetligt, prydligt och presentabelt utseende pa namntavlan borde
man kanske hélla sig till den gamla beprévade designen dvs svarta bokstaver pa en
vit bakgrund.

Detta &r en enkel sak att tgérda, den inte behdver kosta ndgonting heller men det
gor ett vasentligt béttre intryck om namnskyltarna ar enhetliga och snygga. Det kan
annars l3tt bli som i Rinkeby, Tensta, Hasselby och pd andra férslummade omraden
dar det r3der en fri variation av stilar, bakgrundsfarger och klotter pa dérrskyltarna

och namntaviorna.

Kista ar redan p& vig mot liknande forslumning, man har i alla fall hunnit en bra bit
dit. Ingen av oss som bor i Kista vill nog uppleva samma utveckling har.

Styrelsen bér agera och se till att detta inte fortskrider pd vara gérdar och hus.

MOTION 3

AVSTANGNING AV GATU- OCH GARDSBELYSNINGEN PA DAGARNA

P& dagarna behovs ingen belysning pd véra gator och gdngar, and8 s8 lyser det ofta
aven pd dagarna 8ret runt, detta helt i onodan.
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Detta innebar en stor onddig kostnad for oss i foreningen. Styrelsen bér snarast se
till att den automatiska avstédngningen fungerar inom omradet.

MOTION 3

REPARATION AV TRASIGA STAKET OCH KANTSTENAR

Varje vinter uppkommer nya skador pd staketen runt véra uteplatser. De beror pé
hdrda vaderférhdllanden men framfor allt pd tafatta och oférsiktiga sétt att snérdja
vara gdrdar med tunga maskiner.

Aven kantstenarna runt uteplatserna och p& gdrdarna skadas hart p& samma sétt,
lossnar och ligger utsprida lite 6verallt pa grasmattorna, gdngarna och gatorna,
hdg tid att dtgérda skadorna.

MOTION 4

UTREDNING OCH UTBYTE AV STAMROR

Skicket av de befintliga stamrdren har blivit ett problem i manga foreningens
ldgenheter. Lackage har blivit mycket vanligt. Lagenheter rékar ut allt oftare for
vattenskador.

Flera dterkommande reparationer &r nédvéndiga under &ret och varje gdng kostar de.
Styrelsen borde snarast understka och uppratta en plan for nar och mot

vilken kostnad stamrdren kan bytas ut. Forr eller senare blir man tvungen att géra
det @ndd men ju léngre man véntar desto dyrare blir bytet, d8 inflationen drar upp
priset pa hela projektet.

Ju langre styrelsen skjuter pa detta beslut, desto mer 6kar risken for allvarliga
vattenskador som kan kosta féreningen (dvs medlemmarna) mycket stora pengar.

Styrelsen bér snarast redogéra for medlemmarna sina tankar runt detta, tillsammans
med alla parametrar som ar avgorande for att kunna fatta ett beslut, inkl tidsplan for
stambyte och resultat fran experter inom omrédet. Styrelsen ska redovisa resultat
frén experter inom omrédet, kostnader, alla konsekvenser och tidsplan for
medlemmarna.

Kista, 2017.02.26
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2017-02-25

Motion till Brf Bjérnés arsméte 2017-06-07.

Roékforbud utanfor ytterdorrarna till BRF Bjornos entréer.

Vi vill att arsmétet beslutar om rokférbud utanfor samtliga ytterddrrar och tranga
passager. Det innefattar dorrar till trapphus, tvattstugor, garage, férrad o.dyl.. Vi
foreslar att ett omrade med 10 meters radie fran ovanstaende platser omfattas av
forbudet.

Alla bestkare och boende utsétts fér passiv rékning fram till nagra av ovanstaende

ingangar och detta ar inte férenligt med WHOs tobakskonvention att manniskor inte
skall utsattas for passiv rékning ofrivilligt. Detta ar speciellt viktigt foér personer med

astma och allergi. Roken stiger ocksa upp langs med husets yttervagg och sugs in i
lagenheterna via friskluftsintagen éver fénstren.

Det finns enligt Astma och Allergi férbundet ett utredningsforsiag om rokfria
utemiljéer som bl.a. omfattar entréer. Propositionen vantas till hosten 2017.

Vissa fastighetsagare och foretag har redan infort rokforbud pa frivillig vag.

Flera sjukhus har rokférbud utanfér entréerna (bl.a. Danderyds sjukhus och
Karolinska sjukhuset i Solna), de har pekat ut platser en bit bort fran entréerna dar
rékning ar tillaten.

Vi vill att Brf Bjorné infor ett forbud redan idag innan det blir en tvingande lag.

W o .
| bl U\) Y (M/g(
Lars-Erik Persson Anna Wallberg )

Helsing6rsgatan 43 Helsingdrsgatan 49
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