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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Appelgarden, Kv dalen 5, 769617-5582, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten
Féreningens andamal

Foreningen har till &@ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rtt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Barbro Wong Ordférande 2021
Gebhard Eisenlauer Ledamot 2021
Jakob Jonsson Ledamot 2021
Borje Justrell Ledamot 2021
Lars Olsson Ledamot 2021
Victor Norman Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning
Per Han 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna tillhdrande Stockholm Dalen 5 i Stockholms stad som &r upplaten med
tomtratt. Tomtratten |6per tom 2029-06-30. Byggnaderna har 87 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna
ar uppforda 1979. Fastigheten ar beldgen pa Grusasgrand 2-52.

Féreningen upplater 77 lagenheter med bostadsréatt och 10 I1&genheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 11 30 36 1 8
Total tomtarea: 6 550 kvm

Total bostadsarea: 8 112 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 256 kvm

- varav hyresrattsarea: 856 kvm

Total lokalarea: 202 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-22 samt 2019-03-26.

Féreningen ar andelsagare i Dalens Samfallighetsforening, som driver sopsugsanléggningen i Dalen.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsékring.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Akerlunds Fastighetsservice AB Teknisk foérvaltning

Com Hem AB Kabel-TV

Stockholms Stadsnat AB Bredband

Skurgubben Stadservice AB Stadning

Switch Nordic Green AB Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Anticimex AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
S:t Eriks Hiss AB Serviceavtal hissar

Soderkyl AB Serviceavtal tvattutrustning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 421 829 kr och planerat underhall for
2 302 684 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019-01-21 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 1 261 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 152 kr per kvm. | planerat underhall fér 2021 ingar att bygga om tidigare férskolelokal
till tva fyrarumslagenheter, besikta och atgarda terrasserna, underhall av hyresrétter, fortsatta att
undersdka om det &r férdelaktigt att kdpa ut tomtratten, underséka om det ar férdelaktigt att installera
solceller, stamspolning samt OVK.

Tidigare utfért underhall Ar

Stamspolning 2010
Malning av trapphus 2010
Badrumsrenovering 2011
Ny varmeundercentral 2011
Hissrenovering 2012
Takrenovering och takmalning 2012
Installation av portlas 2012
Renovering av pentry i trafflokalen 2012
Fonsterrenovering 2013
Ny lyktstolpsbelysning (LED) 2015
Installation av reningsutrustning i varmesystemet 2015
Vindsisolering 2015
Filmning/besiktning av avloppsstammar 2015
Stamspolning och kontroll av anslutningar i kok och badrum 2015
Renovering av foreningslokal och tvattstugeentré 2015
Upprustning av lekplatser 2016
Renovering elsystem 2016
Ny belysning pa garden, trapphus och loftgangar 2017
Byte av liggande avloppsstammar i héghusdelen 2017
Byte av slingventiler och injustering av varmesystemet 2018
Byte av entrédorrar och dorrar till cykelrum, forrad, m.m. 2019
Takunderhall 2019
Kontroll och atgard av taksakerhet 2020
Renovering av tvattstugan med nya maskiner och 6vrig utrustning 2020
Relining av stammar i laghusdelen 2020
Rengoring och polering av entréer och trapphus 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 30 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollféorda sammantraden.

Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.
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Styrelsens ord

Féreningens laneskuld var 2020-12-31 ca. 20 000 000 kr efter att extraamortering gjorts under aret
med ca. 3 400 000 kr. Detta tillsammans med att ett |an sattes om till lagre rénta har inneburit att
rantekostnaden under aret har minskat med ca. 100 000 kr.

Manadsavgiften hojdes i januari 2021 med 5 %.

Avtalet med Stockholms Stad om hyra av lokal for forskoleverksamhet l6pte ut under aret. Darmed
paborjades planeringen av ombyggnation av lokalen till tva fyrarumslagenheter. En arkitekt har anlitats
som pabédrjat arbetet och bygglov har beviljats. En extrastdmma kommer att hallas under 2021 for att
ta beslut om ombyggnationen.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).
Under 2020 har 0 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 125 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 125 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter 5337 5325 5233 5398
Resultat efter finansiella poster -2 790 -683 -831 -1 402
Foérandring av underhallsfond -1 042 566 938 367
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar ~ -169 330 -190 -190
Soliditet % 82 81 80 78
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 551 540 524 523
Bostadshyra kr / kvm 1168 1147 1161 1192
Driftskostnad, kr / kvm 366 346 317 316
Ranta, kr / kvm 33 43 44 46
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 152 124 163 44
Lan, kr/ kvm 2397 2 825 2955 3207
Snittranta (%) 1,36 1,51 1,49 1,44

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/ikvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 112 006 080 4096 926 -14 898 764 -682 981
Disposition enligt féreningsstamma -682 981 682 981
Avsattning till underhallsfond 1261 000 -1 261 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 302 684 2 302 684
Arets resultat -2 790 295
Vid arets slut 112 006 080 3055242 -14 540 061 -2 790 295
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -15 581 745
Arets resultat fére fondférandring -2 790 295
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 261 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 302 684
Summa over/underskott -17 330 356
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny réakning -17 330 356

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 5166 080 5142 157
Ovriga rérelseintakter 3 170 736 183 314
Summa rorelseintakter 5336 816 5325471
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -5 765 704 -3 595 122
Ovriga externa kostnader 7 -350 052 -304 173
Personalkostnader 8 -182 168 -202 611
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 579 272 -1 579 270
Summa rorelsekostnader -7 877 196 -5 681176
Rorelseresultat -2 540 380 -355 705
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 067 28 121
Rantekostnader och liknande resultatposter -270 982 -355 397
Summa finansiella poster -249 915 -327 276
Resultat efter finansiella poster -2 790 295 -682 981
Arets resultat -2 790 295 -682 981
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 111 609 219 113 079 762
Inventarier, maskiner och installationer 11 891 273 1 000 002
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 30 840 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 531 332 114 079 764
Summa anlaggningstillgangar 112 531 332 114 079 764
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 71 699
Ovriga fordringar 101 700 81 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 438 375 401 020
Summa kortfristiga fordringar 540 075 554 558
Kassa och bank 13 5391 741 10 187 975
Summa omsittningstillgangar 5931 816 10 742 533
SUMMA TILLGANGAR 118 463 148 124 822 297
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 006 080 112 006 080
Underhallsfond 3055242 4 096 925
Summa bundet eget kapital 115 061 322 116 103 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 540 061 -14 898 764
Arets resultat -2 790 295 -682 981
Summa fritt eget kapital -17 330 356 -15581 745
Summa eget kapital 97 730 966 100 521 260
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 9822 104 10 000 000
Summa langfristiga skulder 9822 104 10 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10 104 665 13487 726
Leverantorsskulder 177 432 147 726
Skatteskulder 15 834 10 525
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 612 147 655 060
Summa Kortfristiga skulder 10910 078 14 301 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 463 148 124 822 297
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat -2 540 380 -355 705
Avskrivningar 1579 272 1579 270

-961 108 1 223 565

Erhallen ranta 21 067 28 121
Erlagd ranta -270 982 -355 397
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -1 211 023 896 289
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 14 483 -68 101
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -7 897 27 414
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 204 437 855 602
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 2451000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -30 840 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 840 2 451 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 560 957 -1 078 437
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 560 957 -1 078 437
Arets kassaflode -4 796 234 2228 165
Likvida medel vid arets borjan 10 187 975 7 959 810
Likvida medel vid arets slut 5391 741 10 187 975

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(16)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 3995 136 3910 254
Hyror bostader 995 585 998 091
Hyror lokaler 175 359 233 812
Summa 5166 080 5142 157
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 148 404 148 072
Debiterade tillval - 5 000
Gemensamhetslokal 3600 10 100
Overlatelseavgifter 7 078 10 392
Ovriga intakter 11 654 9 750
Summa 170 736 183 314
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 83 879 12 271
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 531 5073
Armaturer, gemensamma utrymmen 15 931 8 922
VA & sanitet, installationer 73 076 7 081
Varme, installationer 47 176 45 794
Ventilation, installationer 41788 -
El, installationer 6475 6 584
Hiss 43 355 6 798
Ovriga installationer - 4750
Huskropp 24 219 16 579
Vattenskador 77 400 136 050
Summa 421 829 249 901
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 195 926 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 408 603
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24 463 -
VA & sanitet, installationer 1443614 31 099
Varme, installationer 323 754 -
Huskropp, tak 291 706 25 271
Markytor 23 221 -
Summa 2 302 684 464 973
Not 6 Driftskostnhader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 140 323 135799
Teknisk forvaltning 296 989 276 927
Besiktningskostnader 2488 45 289
Snoérdjning 4 988 6 976
Serviceavtal 35602 33426
Forbrukningsmaterial 28773 9 588
El 138 153 160 821
Uppvarmning 910 828 895 124
Vatten och aviopp 240 002 228 243
Avfallshantering 7 395 8 607
Forsakringar 122 290 201 026
Systematiskt brandskyddsarbete 14 318 6 042
Tomtrattsavgalder 850 000 617 400
Samfalligheter 103 500 100 125
Hyressattningsavgift 1529 1529
Kabel-TV 12 042 11 934
Bredband 123 164 123 164
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 8 806 18 228
Summa 3041 191 2 880 248
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Postlador 5971 27 541
Frakter och transporter 1763 -
Tele och post 4 988 5392
Forvaltningskostnader 153 187 182 836
Revision 31178 22 480
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 5905
Bankkostnader 1693 3082
IT-tjanster 10 359 1004
Ovriga externa tjanster 128 210 41 250
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 254 12 082
Ovriga externa kostnader 451 2 601
Summa 350 052 304 173

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 150 892 149 992
Ovriga arvoden 500 15 000
Summa 151 392 164 992
Sociala avgifter 30776 37 619
Summa 182 168 202 611
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1436 695 1436 693
Markanlaggningar 33 848 33 848
Inventarier, maskiner och installationer 108 729 108 729
Summa 1579 272 1579 270
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 126 493 395 126 493 395
-Markanlaggningar 338 479 338 479
126 831 874 126 831 874
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 30 840 -
30 840 -
Utgaende anskaffningsvérden 126 862 714 126 831 874
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 636 418 -12 199 725
-Markanlaggningar -115 694 -81 846
-13752 112 -12 281 571
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 436 695 -1 436 693
-Arets avskrivning pa markanlaggning -33 848 -33 848
-1470 543 -1 470 541
Utgaende avskrivningar -15 222 655 -13752 112
Redovisat varde 111 640 059 113 079 762
Varav
Byggnader 111 420 282 112 856 977
Markanlaggningar 188 937 222 785
Pagaende nyanlaggningar 30 840 -
Taxeringsvarden
Bostader 145 000 000 145 000 000
Lokaler 1 600 000 1600 000
Totalt taxeringsvarde 146 600 000 146 600 000
Varav byggnader 80 116 000 80 116 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1902 353 1902 353
1902 353 1902 353
Utgaende anskaffningsvérden 1902 353 1902 353
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -902 351 -793 622
-902 351 -793 622
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -108 729 -108 729
-108 729 -108 729
Utgaende avskrivningar -1 011 080 -902 351
Redovisat virde 891 273 1 000 002
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter - 6 300
Forutbetalda kostnader 438 375 394 720
Summa 438 375 401 020
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 1097 1317
Transaktionskonto Handelsbanken 829 983 1443 362
Placeringskonto SBAB 4 560 661 8 743 296
Summa 5391 741 10 187 975
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 104 665 13487 726
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9822 104 10 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 19 926 769 23 487 726
Not 15 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 19 926 769 23 487 726
Summa 19 926 769 23 487 726
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,91 % 2025-02-14 13487 726 - 3560 957 9926 769
SBAB 1,56 % 2021-02-19 10 000 000 - - 10000 000
Summa 23 487 726 - 3560957 19926 769

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna |dner och arvoden samt sociala avgifter 45192 45192
Forutbetalda intakter 325 961 367 378
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 000
Upplupna driftskostnader 215 994 220 490
Summa 612 147 655 060

Not 17 Hindelser efter raikenskapsar

Som en effekt av Covid-19-utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resultat.

Not 18 Stallda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa stéllda sakerheter 55 000 000 55 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Appelgarden, kv Dalen 5
Org.nr 769617-5582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Appelgarden, kv Dalen 5 for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststdller resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Appelgarden, kv Dalen 5 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och andaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddirmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden
som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 26 april 2021
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Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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