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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Appelgarden, Kv dalen 5, 769617-5582, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-10-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-28 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Barbro Wong Ordférande 2020

Gebhard Eisenlauer Ledamot 2020

Jakob Jénsson Ledamot 2020

Bérje Justrell Ledamot 2020

Lars Olsson Ledamot 2020

Victor Norman Ledamot 2020

Faiza Kadir Ledamot Avgick 2019-09-03
Ordinarie revisorer

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Per Han Sammankailande 2020

Kerstin O'Brien 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger byggnaderna tillhérande Stockholm Dalen 5 i Stockholms kommun som &r uppléten
med tomtrétt. Tomtratten I10per tom 2029-06-31. Byggnaden har 87 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden
ar uppford 1979. Fastigheten ar belédgen pa Grusasgrand 2-52.

Foreningen upplater 77 lagenheter och 10 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
1 11 30 36 1 8
Total tomtarea: 6 550 kvm

Total bostadsarea: 8 112 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 256 kvm

- varav hyresrattsarea: 856 kvm

Total lokalarea: 202 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Enskede-Arsta-Vantors sdf 202 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-03-22.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Nordeuropa Forsékring.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaitning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Akerlunds Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning

Com Hem AB Kabel-TV

Stockholms Stadsnat AB Bredband

Skurgubben Stadservice AB Stadning

Switch Nordic Green AB Elavtal avseende volym

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Anticimex AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Hisspartner i Stockholm AB Serviceavtal hissar

Soderkyl AB Serviceavtal tvattutrustning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 249 901 kr och planerat underhall fér
464 973 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-01-21 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 031 000 kr 2019 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 124 kr per kvm, | planerat underhall fér 2020 ingér bland annat atgérd av
avloppsstammar i laghusdelen, utbyte av torkutrustning och renovering av tvattstugan, forbattring av
tak och taksékerhet, planering av hur forskolans tidigare lokal ska anvéandas, besiktning och
atgardande av terrasser samt underhall av hyresratter.

Tidigare utfért underhall Ar

Stamspolning 2010
Malning av trapphus 2010
Badrumsrenovering 2011
Ny varmeundercentral 2011
Hissrenovering 2012
Takrenovering och takmalning 2012
Installation av portlas 2012
Renovering av pentry i trafflokalen 2012
Fonsterrenovering 2013
Ny lyktstolpsbelysning (LED) 2015
Installation av reningsutrustning i varmesystemet 2015
Vindisolering 2015
Filmning/besiktning av avloppsstammar 2015
Stamspolning och kontroll av anslutningar i kdk och badrum 2015
Renovering av foreningslokal och tvattstugeentre 2015
Upprustning av lekplatser 2016
Renovering elsystem 2016
Ny belysning pa garden, trapphus och loftgangar 2017
Byte av slingventiler och injustering av vrmesystemet 2018
Byte av entréddrrar till cykelrum, férrad, m.m. 2019
Takunderhall 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 22 maj 2019 samt extra
foreningsstamma 27 mars 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hailit protokoliférda
sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 overlatelser).
Under 2019 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 123 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 124 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 5325 5233 5398 5319
Resultat efter finansiella poster -683 -831 -1 402 -229
Forandring av underhallsfond 566 938 367 367
Resultat efter fondférandringar, exkiusive avskrivningar 330 -190 -190 964
Soliditet % 81 80 78 77
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 540 524 523 523
Bostadshyra kr / kvm 1147 1161 1192 -
Driftskostnad, kr / kvm 346 317 316 391
Ranta, kr / kvm 43 44 46 46
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 124 - 163 44 44
Lan, kr/ kvm 2825 2 955 3753 4 046
Snittranta (%) 1,51 1,49 1,38 1,34

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvn, rénta i krfkvm,
avséttning till underhalisfond i kirkvm samt lan kr/lkvm har bostads- och lokalarean som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 109 555 080 3530897 -13 502 054 -830 682
Disposition enligt foreningsstamma -830 682 830 682
Avsattning till underhallsfond 1031 000 -1 031 000
lanspraktagande av underhallsfond -464 973 464 973
Arets upplatelser 2 451 000
Arets resultat -682 981
Vid arets slut 112 006 080 4096924 -14898763 -682 981
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -14 332736
Arets resultat fore fondforandring -682 981
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -1 031 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 464 972
Summa 6ver/underskott -15 581 745
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -15 581 745

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 5142 157 5072 354
Ovriga rorelseintakter 3 183 314 160 537
Summa rorelseintakter 5325 471 5232 891
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 595 122 -3 671 337
Ovriga externa kostnader 7 -304 173 -224 102
Personalkostnader 8 -202 611 -238 265
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -1 579 270 -1 579 271
Summa rorelsekostnader -5 681176 -5712 975
Rorelseresultat -355 705 -480 084
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 121 15 828
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 397 -366 426
Summa finansiella poster -327 276 -350 598
Resultat efter finansiella poster -682 981 -830 682
Arets resultat -682 981 -830 682
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 113 079 762 114 5650 303
Inventarier, maskiner och instailationer 11 1 000 002 1108 731
Summa materiella anlaggningstillgangar 114 079 764 115659 034
Summa anlaggningstillgangar 114 079 764 115 659 034
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71 699 13 928
Ovriga fordringar 81839 91 244
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 401 020 381 285
Summa Kortfristiga fordringar 554 558 486 457
Kassa och bank 13 10 187 975 7 959 810
Summa omsittningstillgangar 10 742 533 8 446 267
SUMMA TILLGANGAR 124 822 297 124 105 301
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 006 080 109 555 080
Underhallsfond 4 096 925 3530897
Summa bundet eget kapital 116 103 005 113 085 977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 898 764 -13 502 054
Arets resultat -682 981 -830 682
Summa fritt eget kapital -15 581 745 -14 332 736
Summa eget kapital 100 521 260 98 753 241
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 000 000 24 482 003
Summa langfristiga skulder 10 000 000 24 482 003
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13487 726 84 160
Leverantorsskulder 147 726 218 505
Skatteskulder 10 5625 8 430
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 655 060 558 962
Summa kortfristiga skulder 14 301 037 870 057
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 822 297 124 105 301
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -355 705 -480 084
Avskrivningar 1579 270 1579 271
1223 565 1099 187
Erhallen ranta 28 121 15 828
Erlagd ranta -355 397 -366 426
Kassaflode fran den lopande verksamheten 896 289 748 589
fore férandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
@kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -68 101 -23 612
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 27 414 67 067
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 855 602 792 044
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2 451 000 3190 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 451 000 3190 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 078 437 -2 093 392
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 078 437 -2 093 392
Arets kassaflode 2228 165 1 888 652
Likvida medel vid arets borjan 7 959 810 6 071 158
Likvida medel vid arets slut 10 187 975 7 959 810
(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
\5;@&‘
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom ovetrforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3910 254 3770729
Hyror bostéader 998 091 1067 813
Hyror lokaler 233 812 233 812
Summa 5142 157 5072354
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 148 072 145 871
Debiterade tillval 5000 -
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 10 100 1900
Overlatelseavgifter 10 392 5672
Ovriga intékter 9750 -71 804
Forsakringsersattningar - 78 898
Summa 183 314 160 537
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 12 271 289 581
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5073 34 330
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 922 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen - 1044
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 9375
VA & sanitet, installationer 7 081 6 965
Varme, installationer 45794 41 700
Ventilation, installationer - 21171
El, installationer 6 584 -
Hiss 6 798 9 837
Ovriga installationer 4750 -
Huskropp 16 579 3553
Vattenskador 136 050 193 971
Klottersanering - 5939
Summa 249 901 617 466
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 78 375
Armaturer, gemensamma utrymmen - 25125
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 408 603 -
VA & sanitet, installationer 31099 -
Varme, installationer - 257 469
Ovriga installationer - 54 734
Huskropp, tak 25 271 -
Summa 464 973 415703
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 135 799 130 339
Teknisk forvaltning 276 927 206 437
Besiktningskostnader 45 289 32 804
Snordjning 6 976 2488
Serviceavtal 33426 33 252
Forbrukningsmaterial 9 588 27 935
El 160 821 138 112
Uppvarmning 895 124 956 908
Vatten och avlopp 228 243 224 395
Avfalishantering 8 607 8 396
Forsakringar 201 026 208 003
Systematiskt brandskyddsarbete 6 042 5773
Tomtrattsavgalder 617 400 446 700
Samfalligheter 100 125 67 500
Hyressattningsavgift 1529 6 806
Kabel-TV 11 934 11 661
Bredband 123 164 123 164
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 18 228 7 494
Summa 2 880 248 2638 168
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Not 7 Ovriga kostnader

12(16)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Postlador 27 541 3523
Tele och post 5392 6 068
Forvaltningskostnader 182 836 153 381
Revision 22 480 27 641
Sjalvrisker vid skada - 2149
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster 5905 -
Bankkostnader 3082 1225
IT-tjanster 1 004 9 000
Ovriga externa tjanster 41 250 8 450
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 082 11 871
Ovriga externa kostnader 2 601 794
Summa 304 173 224102

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 149 992 187 490
Ovriga arvoden 15 000 650
Summa 164 992 188 140
Sociala avgifter 37 619 50 125
Summa 202 611 238 265
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1436 693 1436 693
Markanlaggningar 33 848 33 848
Inventarier, maskiner och installationer 108 729 108 730
Summa 1579 270 1579 271
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 126 493 395 126 493 395
-Markanlaggningar 338 479 338479
126 831 874 126 831 874
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 126 831 874 126 831 874
Ingdende avskrivhingar
Vid arets bérjan
-Byggnader -12 199 725 -10 763 032
-Markanlaggningar -81 846 -47 998
-12 281 571 -10 811 030
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 436 693 -1 436 693
-Arets avskrivning pa markanlaggning -33 848 -33 848
-1 470 541 -1 470 541
Utgaende avskrivningar ~13 752 112 ~12 281 571
Redovisat virde 113 079 762 114 550 303
Varav
Byggnader 112 856 977 114 293 670
Markanlaggningar 222 785 256 633
Taxeringsvarden
Bostader 145 000 000 121 000 000
Lokaler 1 600 000 1402 000
Totalt taxeringsvarde 146 600 000 122 402 000
Varav byggnader 80 116 000 74 064 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1902 353 1 902 353
1902 353 1902 353
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvarden 1902 353 1902 353
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer -793 622 -684 892
-793 622 -684 892
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -108 729 -108 730
-108 729 -108 730
Utgaende avskrivningar -902 351 =793 622
Redovisat varde 1 000 002 1108 731
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintakter 6 300 -
Forutbetalda kostnader 394 720 381 285
Summa 401 020 381 285
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1317 1697
Transaktionskonto Handelsbanken 1443 362 1242 332
Placeringskonto SBAB 8 743 296 6715780
Summa 10 187 975 7 959 810
Not 14 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13487 726 84 160
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 000 000 336 640
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 24 145 363
Summa 23 487 726 24 566 163
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Not 15 Fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 23 487 726 24 566 163
Summa 23 487 726 24 566 163
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,47 % 2020-03-20 13 577 045 - 89319 13487726
SBAB 0,72 % 2019-01-11 989 118 - 989 118 -
SBAB 1,56 % 2021-02-19 10 000 000 - - 10000000
Summa 24 566 163 - 1078437 23487726

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna i6ner och arvoden samt sociala avgifter 45192 46 770
Forutbetalda intakter 367 378 321445
Upplupna revisionsarvoden 22 000 23 000
Upplupna driftskostnhader 220 490 167 747
Summa 655 060 558 962
Not 17 Stallda sdkerheter
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa stéllda sikerheter 55 000 000 55 000 000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Appelgarden, kv Dalen 5
Org.nr 769617-5582 '

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Appelgarden, kv Dalen 5 for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten,

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Appelgarden, kv Dalen 5 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: :

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka, '5[c — 2020

Staffan
Auktoriserad revisor
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