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Valkommen till arsredovisningen for Brf Katrinetorp

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-06-03.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 pa adressen Fagelbacksgatan 34 i Malmé. . Féreningen har
4 hyreslagenheter och 64 bostadsratter om totalt 3 935 kvm och 5 lokaler om 101 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansadttning

Sven Nilsson Ordférande

Eva Birgitta Mansson Styrelseledamot
Gustav Olof Carlstein Styrelseledamot
Lena Christina Kvant Styrelseledamot

Rudolf Paulus Karolus Van De Boel Styrelseledamot
Bjorn Gustaf Georg Hakansson Suppleant
Ingela Carlsson Ljungdell Suppleant
Valberedning

Pia Aprea och Katarina Falk

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamaéter i styrelsen

Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 - OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning
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2023 o
2022 o
2021 e
2017 e
2016 o
2015 e
2011-2012 o
2007 e

Arsredovisning 2023

Fonsterrenovering; beslag, tatningslister, smorjning och injustering

Relining av bottenstammar & dagvattenledningar

Byte av fjarrvarmevaxlar

Upprattande av energideklaration

248 solpaneler installeras pa taken till foreningens bada hus
Inférande av gemensamt el-abonnemang med individuell méatning, s k IMD

Radonmatning
Trapphus; ommalning

En andra, mindre tvattstuga byggs i huset pa Fagelbacksgatan

Vindsgangar; repareras och malas

Locken ventilationsskorstenar hojs for 6kad franluftsventilationen i lagenheter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning

Renovering fasad, tak

Grundvéagg Isoleras

Renovering; kallartrappor, kallarfénster, trapphusfonster

Ny dranering och dagvattenledningar placerade utanfér fastigheten laggs om
? Anlaggning av gemensam tradgard

Anlaggning av gemensam takterrass

Badrumsrenovering (utférd av Er-Ho Bygg i Loddekdpinge)
Relining; avloppsstammar & stammar dagvatten

Installering av sakerhetsdérrar

Planerade underhall

2024-2025 o

Energieffektivisering: el, vatten, varme, ventilation

Solel: rengora solpaneler

Socklar och kallare: putslagning och malning, underhall av kallarfonster
Miljdhuset: tvatta, mala

Tvattstugor: rengoring av franluft Vattenavrinning under tratrallen
Utemaobler terrasserna

Balkongracken: underhall

Porttelefon

Avtal med leverantorer

Bredband Bahnhof

Kabel-TV Tele2
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skane AB
El Fortum Market AB/Eon
Karltvatt och klotter Klottrets Fiende No 1 AB

Serviceavtal Solpaneler och produktgarantier Dalhem sol AB

Fjarrvarme

EON
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Vatten VA Syd
Administrativa tjanster ~ Nabo

Sophantering Stena Recycling/VA-Syd
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fordandringarna i de ekonomiska forutsattningarna har paverkat var férenings verksamhet i hog grad. Hog inflation, hdjda réntor och
stigande priser for energi har inneburit stora fordndringar pa bara nagra ar. Samtidigt som detta ldgger ett tryck bakom att géra
besparingar i foreningens verksamhet innebar det ocksa ett motstand mot avgiftshojningar, eftersom medlemmar och hyresgéaster

kdnner av de ekonomiska forandringarna i sin egen ekonomi.

Brf Katrinetorp har en stabil ekonomi. Vi har alltsedan féreningen startade for tjugo ar sedan genomfort ett omfattande underhalls-
och upprustningsprogram av fasader, balkonger, stammar, badrum, varmevaxlar, fonster och takterrasser samt tagit i bruk en
solcellsanlaggning med 248 paneler. Genom successiv omvandling av flera hyresratter till bostadsratter och férsaljning av dessa har
vi bade klarat av stora investeringar och betydande amorteringar pa vara banklan. Ar 2020 hade féreningen en laneskuld pa 29,1
Mkr. Ar 2023 hade den minskat till 24,7 Mkr, en minskning p& 15 procent. Vi kan ocksa konstatera att det forhallandet att vi ger var
tomtmark ar ett skydd mot stigande tomtrattsavgifter.

Emellertid har det dndrade ranteldget inneburit att rantebetalningarna stigit fran 302,2 Tkr ar 2020 (bokslut) till 806,1 Tkr ar 2024
(budget). Det innebér en kostnadsékning med 266 procent trots den namnda minskningen av laneskulden. Samtidigt har ocksa
kostnaderna for drift och I6pande underhall stigit bland annat som en féljd av inflationen. Genom flera mindre avgiftshdjningar har
intdkterna av hyror och manadsavgifter 6kat med sex procent; 2024-01-01 genomférs ytterligare en avgiftsokning med fyra procent.
Vart mal ar att vara intakter, i princip manadsavgifter och hyror, ska tdacka kostnaderna for drift, [6pande underhall och réntor och
medge ett nédvandigt sparande till investeringar i fastigheten. Vi ser successivt 6ver avtal och kostnadsposter for att hitta

besparingsmajligheter. Narmast pa tur star insatser for energieffektivisering. Vara nyckeltal framgar av flerarsoversikten.

Under 2023 genomfordes utéver I6pande underhall tva stérre projekt: renovering av bottenstammar och fénsterunderhall pa mer
an 600 fonster med en totalkostnad for de tva projekten pa fem miljoner kronor. Dessa tva projekt orsakade ett betydande
underskott i 2023 ars bokslut. For att balansera detta foreslar styrelsen att den yttre fonden far anvandas. | slutet av ar 2023

omvandlades ytterligare en hyresratt till bostadsratt. Forsaljningen har gett ett valkommet nettotillskott till kassan pa cirka 2,5 Mkr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3402 725 3338 800 3217 545 3258 586
Resultat efter fin. poster -5217 698 -378 097 104 829 503 635
Soliditet (%) 64 66 63 61
Yttre fond 4085 927 4040450 3431165 2 647 165
Taxeringsvarde 82 768 000 82 768 000 76 051 000 76 051 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 850 825 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 88,3 88,1 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 6928 6 804 8034 8203
Skuldsattning per kvm totalyta 6779 6 657 7 857 8022
Sparande per kvm totalyta 137 269 253 334
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 81 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 216 178 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 43 - -
Energikostnad per kvm totalyta 349 302 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 0,95 0,15 -
Réntekanslighet (%) 8,15 8,25 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 80 123 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar ddrmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Trots underskottet i drets resultat ar BRF Katrinetorps ekonomi god. Soliditeten (justerat eget kapital/ totalt kapital) ligger pa 64 %
och skuldsattning per kvm pa 6 148 kr vilket far anses bra. Tack vare arliga avsattningar till Fonden for yttre underhall finns 4 085
927 kr som kan disponeras for att tacka stérre delen av kostnaden for arets tva stora projekt; relining av bottenstammar samt
fonsterrenovering. Det planerade underhallet for 2024 medfor betydligt lagre kostnader och beraknas téckas av arets avsattning pa
866 000 kr till den yttre fonden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 42 589 150 - 721748 43310 898
Upplatelseavgifter 8346 712 - 1953252 10299 964
Fond, yttre underhall 4 040 450 - 45 477 4085927
Egna bostadsratter -2 766 008 - - -2 766 008
Balanserat resultat -3192 315 -378 097 -45 477 -3615 889
Arets resultat -378 097 378 097 -5217 698 -5217 698
Eget kapital 48 639 892 0 -2 542 698 46 097 194
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 615 889
Arets resultat -5217 698
Totalt -8 833 587
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 866 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 085 927
Balanseras i ny rakning -5 613 660
-8 833 587

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning 3402725 3338800
Ovriga rorelseintakter 88359 56 019
Summa rorelseintdkter 3491084 3394819
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -7 316 232 -2 598 747
Ovriga externa kostnader 8 -219 108 -216 479
Personalkostnader 9 -90 459 -91 370
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -620 352 -620 352
Summa rorelsekostnader -8 246 151 -3 526 948
RORELSERESULTAT -4 755 067 -132 129
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 32512 7778
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -495 143 -253 745
Summa finansiella poster -462 631 -245 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5217 698 -378 097
ARETS RESULTAT -5217 698 -378 097
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 69 051 941 69 672 293

Summa materiella anldggningstillgangar 69 051 941 69 672 293

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 051 941 69 672 293

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 836 21 255

Ovriga fordringar 12 3096 337 413767

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 151 310 134 757

Summa kortfristiga fordringar 3278483 569 779

Kassa och bank

Kassa och bank 167 678 3999 995

Summa kassa och bank 167 678 3999 995

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3446 161 4569 774

SUMMA TILLGANGAR 72 498 102 74 242 067
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 844 854 48 169 854
Fond for yttre underhall 4 085 927 4040450
Summa bundet eget kapital 54 930 781 52210304
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3615 889 -3192 315
Arets resultat -5217 698 -378 097
Summa fritt eget kapital -8 833 587 -3570412
SUMMA EGET KAPITAL 46 097 194 48 639 892
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8377 431 13572431
Summa langfristiga skulder 8377431 13572431
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 745 000 11 100 000
Leverantorsskulder 513940 405 435
Skatteskulder 4 605 6 609
Ovriga kortfristiga skulder 251 362 55792
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 508 570 461 908
Summa kortfristiga skulder 18 023 477 12 029 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 498 102 74 242 067
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 755 067 -132 129
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 620 352 620 352

-4 134 715 488 223
Erhallen ranta 32512 7778
Erlagd ranta -480 809 -251 978
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -4 583 012 244 022
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 708 704 -57 176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 334399 273988
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6 957 317 460 834
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 675 000 0
Upptagna lan 2 000 000 0
Amortering av lan -1 550 000 -3 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3125 000 -3 800 000
ARETS KASSAFLODE -3 832317 -3339 166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3999 995 7339161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 167 678 3999 995
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Katrinetorp har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,05 %
Fastighetsforbéattringar 4%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3000 846 2 873 589
Hyresintakter, bostader 305 583 330768
Hyresintakter, lokaler 9 600 9600
Ovriga intédkter 172 420 177 802
Kabel-TV/Bredband 2 635 3060
Summa 3491084 3394819
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 193714 178 346
Stadning 813 0
Ovrigt 0 15 443
Besiktning och service 40 302 32329
Tradgardsarbete 1260 1696
Snéskottning 2 409 4755
Summa 238 497 232569
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 3345 0
Bostader 96 771 13 827
Tvattstuga 0 1073
Trapphus/port/entr 9174 0
Kallarutrymmen 14 075 0
Soprum/miljéanlaggning 12 912 18 045
Dérrar och las/porttele 8319 2894
Ovriga gemensamma utrymmen 613 1594
VA 23 059 41431
Varme 992 0
Ventilation 48 808 0
El 13917 0
Summa 231984 78 863
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 157 970 193 625
Bostader 0 8225
VA 3 892 496 0
Varme 11217 552 673
Fénster 1042907 0
Summa 5104 590 754 523
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 279736 300 601
Uppvarmning 800 801 660 415
Vatten 212 705 159 561
Sophdmtning 106 967 109123
Summa 1400 208 1229700
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 57712 48 840
Ovrigt 19413 0
Kabel-TV 50 044 45 204
Bredband 104 052 105 596
Fastighetsskatt 109 732 103 453
Summa 340953 303 093
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4702 29 559
Ovriga férvaltningskostnader 61513 44 780
Revisionsarvoden 15313 14 063
Ekonomisk forvaltning 137 580 122 392
Konsultkostnader 0 5685
Summa 219108 216 479
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 450 72 452
Sociala avgifter 18 009 18918
Summa 90 459 91 370
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 492 219 253 745
Ovriga rantekostnader 2924 0
Summa 495 143 253 745
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 77 881518 77 881518
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 77 881 518 77 881 518
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 209 225 -7 588 873
Arets avskrivning -620 352 -620 352
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 829 577 -8 209 225
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 051 941 69 672 293
| utgdende restvdrde ingér mark med 23202 000 23202 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 168 000 44 168 000
Taxeringsvarde mark 38 600 000 38 600 000
Summa 82 768 000 82 768 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 421337 413767
Ovriga fordringar 2 675 000 0
Summa 3096 337 413 767
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 070 10260
Forsakringspremier 67 895 62 558
Kabel-TV 13 287 12 400
Bredband 16 400 16 400
Forvaltning 37 658 33139
Summa 151 310 134 757
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-05-19 0,78 % 3500 000 3500 000
Nordea Hypotek 2024-06-24 4,58 % 7 250 000 7500 000
Nordea Hypotek 2026-11-18 1,25 % 4877 431 4877 431
Nordea Hypotek 2024-05-22 1,10% 5195 000 5195 000
Nordea Hypotek 2024-06-24 4,64% 3300 000 3600 000
Stadshypotek 2024-12-01 4,94 % 1000 000

Summa 25122431 24672431
Varav kortfristig del 16 745 000 11 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 622 431 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 803 4488
El 31118 47 947
Uppvarmning 114 798 100 801
Berdknat revisionsarvode 15 000 14 000
Utgiftsrantor 36 885 22 551
Vatten 17 751 0
Forutbetalda avgifter/hyror 285 215 272121
Summa 508 570 461 908
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31925 000 31925000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Eva Birgitta Mansson
Styrelseledamot

Gustav Olof Carlstein

Styrelseledamot

Lena Christina Kvant
Styrelseledamot

Rudolf Paulus Karolus Van De Boel
Styrelseledamot

Sven Nilsson
Ordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Katrinetorp

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-06-03.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 pa adressen Fagelbacksgatan 34 i Malmé. . Féreningen har
4 hyreslagenheter och 64 bostadsratter om totalt 3 935 kvm och 5 lokaler om 101 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansadttning

Sven Nilsson Ordférande

Eva Birgitta Mansson Styrelseledamot
Gustav Olof Carlstein Styrelseledamot
Lena Christina Kvant Styrelseledamot

Rudolf Paulus Karolus Van De Boel Styrelseledamot
Bjorn Gustaf Georg Hakansson Suppleant
Ingela Carlsson Ljungdell Suppleant
Valberedning

Pia Aprea och Katarina Falk

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamaéter i styrelsen

Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 - OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning
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2023 o
2022 o
2021 e
2017 e
2016 o
2015 e
2011-2012 o
2007 e

Fonsterrenovering; beslag, tatningslister, smorjning och injustering

Relining av bottenstammar & dagvattenledningar

Byte av fjarrvarmevaxlar

Upprattande av energideklaration

248 solpaneler installeras pa taken till foreningens bada hus
Inférande av gemensamt el-abonnemang med individuell méatning, s k IMD

Radonmatning

Trapphus; ommalning

En andra, mindre tvattstuga byggs i huset pa Fagelbacksgatan

Vindsgangar; repareras och malas

Locken ventilationsskorstenar hojs for 6kad franluftsventilationen i lagenheter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning

Renovering fasad, tak

Grundvéagg Isoleras

Renovering; kallartrappor, kallarfénster, trapphusfonster

Ny dranering och dagvattenledningar placerade utanfér fastigheten laggs om
? Anlaggning av gemensam tradgard

Anlaggning av gemensam takterrass

Badrumsrenovering (utférd av Er-Ho Bygg i Loddekdpinge)
Relining; avloppsstammar & stammar dagvatten

Installering av sakerhetsdérrar

Planerade underhall

2024-2025 o

Energieffektivisering: el, vatten, varme, ventilation

Solel: rengora solpaneler

Socklar och kallare: putslagning och malning, underhall av kallarfonster
Miljdhuset: tvatta, mala

Tvattstugor: rengoring av franluft Vattenavrinning under tratrallen
Utemaobler terrasserna

Balkongracken: underhall

Porttelefon

Avtal med leverantorer

Bredband Bahnhof

Kabel-TV Tele2
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skane AB
El Fortum Market AB/Eon
Karltvatt och klotter Klottrets Fiende No 1 AB

Serviceavtal Solpaneler och produktgarantier Dalhem sol AB

Fjarrvarme

EON

Arsredovisning 2023
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Vatten VA Syd
Administrativa tjanster ~ Nabo

Sophantering Stena Recycling/VA-Syd
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fordandringarna i de ekonomiska forutsattningarna har paverkat var férenings verksamhet i hog grad. Hog inflation, hdjda réntor och
stigande priser for energi har inneburit stora fordndringar pa bara nagra ar. Samtidigt som detta ldgger ett tryck bakom att géra
besparingar i foreningens verksamhet innebar det ocksa ett motstand mot avgiftshojningar, eftersom medlemmar och hyresgéaster

kdnner av de ekonomiska forandringarna i sin egen ekonomi.

Brf Katrinetorp har en stabil ekonomi. Vi har alltsedan féreningen startade for tjugo ar sedan genomfort ett omfattande underhalls-
och upprustningsprogram av fasader, balkonger, stammar, badrum, varmevaxlar, fonster och takterrasser samt tagit i bruk en
solcellsanlaggning med 248 paneler. Genom successiv omvandling av flera hyresratter till bostadsratter och férsaljning av dessa har
vi bade klarat av stora investeringar och betydande amorteringar pa vara banklan. Ar 2020 hade féreningen en laneskuld pa 29,1
Mkr. Ar 2023 hade den minskat till 24,7 Mkr, en minskning p& 15 procent. Vi kan ocksa konstatera att det forhallandet att vi ger var
tomtmark ar ett skydd mot stigande tomtrattsavgifter.

Emellertid har det dndrade ranteldget inneburit att rantebetalningarna stigit fran 302,2 Tkr ar 2020 (bokslut) till 806,1 Tkr ar 2024
(budget). Det innebér en kostnadsékning med 266 procent trots den namnda minskningen av laneskulden. Samtidigt har ocksa
kostnaderna for drift och I6pande underhall stigit bland annat som en féljd av inflationen. Genom flera mindre avgiftshdjningar har
intdkterna av hyror och manadsavgifter 6kat med sex procent; 2024-01-01 genomférs ytterligare en avgiftsokning med fyra procent.
Vart mal ar att vara intakter, i princip manadsavgifter och hyror, ska tdacka kostnaderna for drift, [6pande underhall och réntor och
medge ett nédvandigt sparande till investeringar i fastigheten. Vi ser successivt 6ver avtal och kostnadsposter for att hitta

besparingsmajligheter. Narmast pa tur star insatser for energieffektivisering. Vara nyckeltal framgar av flerarsoversikten.

Under 2023 genomfordes utéver I6pande underhall tva stérre projekt: renovering av bottenstammar och fénsterunderhall pa mer
an 600 fonster med en totalkostnad for de tva projekten pa fem miljoner kronor. Dessa tva projekt orsakade ett betydande
underskott i 2023 ars bokslut. For att balansera detta foreslar styrelsen att den yttre fonden far anvandas. | slutet av ar 2023

omvandlades ytterligare en hyresratt till bostadsratt. Forsaljningen har gett ett valkommet nettotillskott till kassan pa cirka 2,5 Mkr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3402 725 3338 800 3217 545 3258 586
Resultat efter fin. poster -5217 698 -378 097 104 829 503 635
Soliditet (%) 64 66 63 61
Yttre fond 4085 927 4040450 3431165 2 647 165
Taxeringsvarde 82 768 000 82 768 000 76 051 000 76 051 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 850 825 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 88,3 88,1 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 6928 6 804 8034 8203
Skuldsattning per kvm totalyta 6779 6 657 7 857 8022
Sparande per kvm totalyta 137 269 253 334
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 81 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 216 178 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 43 - -
Energikostnad per kvm totalyta 349 302 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 0,95 0,15 -
Réntekanslighet (%) 8,15 8,25 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 80 123 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar ddrmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Trots underskottet i drets resultat ar BRF Katrinetorps ekonomi god. Soliditeten (justerat eget kapital/ totalt kapital) ligger pa 64 %
och skuldsattning per kvm pa 6 148 kr vilket far anses bra. Tack vare arliga avsattningar till Fonden for yttre underhall finns 4 085
927 kr som kan disponeras for att tacka stérre delen av kostnaden for arets tva stora projekt; relining av bottenstammar samt
fonsterrenovering. Det planerade underhallet for 2024 medfor betydligt lagre kostnader och beraknas téckas av arets avsattning pa
866 000 kr till den yttre fonden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 42 589 150 - 721748 43310 898
Upplatelseavgifter 8346 712 - 1953252 10299 964
Fond, yttre underhall 4 040 450 - 45 477 4085927
Egna bostadsratter -2 766 008 - - -2 766 008
Balanserat resultat -3192 315 -378 097 -45 477 -3615 889
Arets resultat -378 097 378 097 -5217 698 -5217 698
Eget kapital 48 639 892 0 -2 542 698 46 097 194
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 615 889
Arets resultat -5217 698
Totalt -8 833 587
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 866 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -4 085 927
Balanseras i ny rakning -5 613 660
-8 833 587

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 3402725 3338800
Ovriga rorelseintakter 88359 56 019
Summa rorelseintdkter 3491084 3394819
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -7 316 232 -2 598 747
Ovriga externa kostnader 8 -219 108 -216 479
Personalkostnader 9 -90 459 -91 370
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -620 352 -620 352
Summa rorelsekostnader -8 246 151 -3 526 948
RORELSERESULTAT -4 755 067 -132 129
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 32512 7778
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -495 143 -253 745
Summa finansiella poster -462 631 -245 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5217 698 -378 097
ARETS RESULTAT -5217 698 -378 097
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 69 051 941 69 672 293
Summa materiella anldggningstillgangar 69 051 941 69 672 293
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 051 941 69 672 293
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 836 21 255
Ovriga fordringar 12 3096 337 413767
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 151 310 134 757
Summa kortfristiga fordringar 3278483 569 779
Kassa och bank

Kassa och bank 167 678 3999 995
Summa kassa och bank 167 678 3999 995
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3446 161 4569 774
SUMMA TILLGANGAR 72 498 102 74 242 067

Sida 8 av 16





Brf Katrinetorp
769610-9920

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 844 854 48 169 854
Fond for yttre underhall 4 085 927 4040450
Summa bundet eget kapital 54 930 781 52210304
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3615 889 -3192 315
Arets resultat -5217 698 -378 097
Summa fritt eget kapital -8 833 587 -3570412
SUMMA EGET KAPITAL 46 097 194 48 639 892
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 8377 431 13572431
Summa langfristiga skulder 8377431 13572431
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 745 000 11 100 000
Leverantorsskulder 513940 405 435
Skatteskulder 4 605 6 609
Ovriga kortfristiga skulder 251 362 55792
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 508 570 461 908
Summa kortfristiga skulder 18 023 477 12 029 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 498 102 74 242 067

Sida9 av 16





Brf Katrinetorp
769610-9920

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 755 067 -132 129
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 620 352 620 352
-4 134 715 488 223
Erhallen ranta 32512 7778
Erlagd ranta -480 809 -251 978
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -4 583 012 244 022
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2708 704 -57 176
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 334399 273988
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6 957 317 460 834
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 675 000 0
Upptagna lan 2 000 000 0
Amortering av lan -1 550 000 -3 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3125 000 -3 800 000
ARETS KASSAFLODE -3 832317 -3 339 166
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3999 995 7339161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 167 678 3999 995

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Katrinetorp har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,05 %
Fastighetsforbéattringar 4%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3000 846 2 873 589
Hyresintakter, bostader 305 583 330768
Hyresintakter, lokaler 9 600 9600
Ovriga intédkter 172 420 177 802
Kabel-TV/Bredband 2 635 3060
Summa 3491084 3394819
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 193714 178 346
Stadning 813 0
Ovrigt 0 15 443
Besiktning och service 40 302 32329
Tradgardsarbete 1260 1696
Snéskottning 2 409 4755
Summa 238 497 232569
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 3345 0
Bostader 96 771 13 827
Tvattstuga 0 1073
Trapphus/port/entr 9174 0
Kallarutrymmen 14 075 0
Soprum/miljéanlaggning 12 912 18 045
Dérrar och las/porttele 8319 2894
Ovriga gemensamma utrymmen 613 1594
VA 23 059 41431
Varme 992 0
Ventilation 48 808 0
El 13917 0
Summa 231984 78 863
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 157 970 193 625
Bostader 0 8225
VA 3 892 496 0
Varme 11 217 552673
Fénster 1042907 0
Summa 5104 590 754 523
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 279736 300 601
Uppvarmning 800 801 660 415
Vatten 212 705 159 561
Sophdmtning 106 967 109123
Summa 1400 208 1229700
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 57712 48 840
Ovrigt 19413 0
Kabel-TV 50 044 45 204
Bredband 104 052 105 596
Fastighetsskatt 109 732 103 453
Summa 340953 303 093
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4702 29 559
Ovriga férvaltningskostnader 61513 44 780
Revisionsarvoden 15313 14 063
Ekonomisk forvaltning 137 580 122 392
Konsultkostnader 0 5685
Summa 219 108 216 479
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 450 72 452
Sociala avgifter 18 009 18918
Summa 90 459 91 370
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 492 219 253 745
Ovriga rantekostnader 2924 0
Summa 495 143 253 745
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 77 881518 77 881518
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 77 881 518 77 881 518
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 209 225 -7 588 873
Arets avskrivning -620 352 -620 352
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 829 577 -8 209 225
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 051 941 69 672 293
| utgdende restvdrde ingér mark med 23202 000 23202 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 44 168 000 44 168 000
Taxeringsvarde mark 38 600 000 38 600 000
Summa 82 768 000 82 768 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 421337 413767
Ovriga fordringar 2 675 000 0
Summa 3096 337 413 767
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 070 10260
Forsakringspremier 67 895 62 558
Kabel-TV 13 287 12 400
Bredband 16 400 16 400
Forvaltning 37 658 33139
Summa 151 310 134 757
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-05-19 0,78 % 3500 000 3500 000
Nordea Hypotek 2024-06-24 4,58 % 7 250 000 7500 000
Nordea Hypotek 2026-11-18 1,25 % 4877 431 4877 431
Nordea Hypotek 2024-05-22 1,10% 5195 000 5195 000
Nordea Hypotek 2024-06-24 4,64% 3300 000 3600 000
Stadshypotek 2024-12-01 4,94 % 1000 000

Summa 25122431 24672431
Varav kortfristig del 16 745 000 11 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 622 431 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 803 4488
El 31118 47 947
Uppvarmning 114 798 100 801
Berdknat revisionsarvode 15 000 14 000
Utgiftsrantor 36 885 22 551
Vatten 17 751 0
Forutbetalda avgifter/hyror 285 215 272121
Summa 508 570 461 908
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31925 000 31925000
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Eva Birgitta Mansson
Styrelseledamot

Gustav Olof Carlstein
Styrelseledamot

Lena Christina Kvant
Styrelseledamot

Sven Nilsson
Ordférande

Rudolf Paulus Karolus Van De Boel
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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    2024-03-25T08:01:31.906Z
    H1g4Dk3RRp
    
     H1g4Dk3RRp
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T/notifications/H1g4Dk3RRp
     Inbjudan att signera årsredovisning
     gustav@carlstein.se
     2024-03-25T08:01:31.791Z
     0110018e74a0fead-1b460ee6-2a55-49ff-84ac-14ac941f9ffd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-26T05:07:53.139Z
    HkgqJOfo0T
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.31.182.68
    
     HkgqJOfo0T
     2024-03-26T05:07:53.122Z
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T
     /envelopes/SJfyuzoCa
   
    
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T
     Gustav
     Carlstein
     217.31.182.68
   
  
   
    signature.created
    2024-03-26T05:08:27.459Z
    BJgG1OfjCa.e85781a0-f805-43f1-8c87-405006cb1d0f
    
     BJgG1OfjCa.e85781a0-f805-43f1-8c87-405006cb1d0f
     /envelopes/SJfyuzoCa/documents/BJgG1OfjCa/signatures/BJgG1OfjCa.e85781a0-f805-43f1-8c87-405006cb1d0f
     /envelopes/SJfyuzoCa/documents/BJgG1OfjCa
     
      /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T
      Gustav Olof
      Carlstein
      1995/03/25
      199503254576
    
     signed
     bankid-se
     Gustav Olof
     Carlstein
     1995/03/25
     217.31.182.68
     
      BJgG1OfjCa
      1ca44e2d-c968-49ae-843b-1785cd7e7908
      true
      2024-03-26T05:08:26.966Z
      
      
       /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T
       Gustav Olof
       Carlstein
       gustav@carlstein.se
       199503254576
       1995/03/25
       217.31.182.68
     
    
     199503254576
     2024-03-26T05:08:26.966Z
   
    
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/HkgqJOfo0T
     Gustav Olof
     Carlstein
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-26T06:15:35.891Z
    BJlgG_klyC
    
     BJlgG_klyC
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6/notifications/BJlgG_klyC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rudolfvandeboel@gmail.com
     2024-03-26T06:15:35.776Z
     0110018e79665e72-7c013407-f1ba-4175-94e1-bd2f306b59c2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-26T06:16:05.299Z
    ByeYydMjR6
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_7_9 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.31.182.72
    
     ByeYydMjR6
     2024-03-26T06:16:05.280Z
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6
     /envelopes/SJfyuzoCa
   
    
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6
     Rudolf
     Van de Boel
     217.31.182.72
   
  
   
    signature.created
    2024-03-26T06:17:00.185Z
    BJgG1OfjCa.3f3d2327-d16f-4fde-917b-33b277ea1491
    
     BJgG1OfjCa.3f3d2327-d16f-4fde-917b-33b277ea1491
     /envelopes/SJfyuzoCa/documents/BJgG1OfjCa/signatures/BJgG1OfjCa.3f3d2327-d16f-4fde-917b-33b277ea1491
     /envelopes/SJfyuzoCa/documents/BJgG1OfjCa
     
      /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6
      Rudolf Paulus Karolus
      van De Boel
      1966/05/10
      196605106977
    
     signed
     bankid-se
     Rudolf Paulus Karolus
     van De Boel
     1966/05/10
     217.31.182.72
     
      BJgG1OfjCa
      e1474c77-6abe-4ad0-b369-63de2349f34d
      true
      2024-03-26T06:16:59.677Z
      
      
       /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6
       Rudolf Paulus Karolus
       van De Boel
       rudolfvandeboel@gmail.com
       196605106977
       1966/05/10
       217.31.182.72
     
    
     196605106977
     2024-03-26T06:16:59.677Z
   
    
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/ByeYydMjR6
     Rudolf Paulus Karolus
     van De Boel
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-26T06:17:00.583Z
    rJg4DOylJA
    
     rJg4DOylJA
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT/notifications/rJg4DOylJA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andrea.akesson@kpmg.se
     2024-03-26T06:17:00.459Z
     0110018e7967a94a-0b1acc2a-8f3f-4e21-8b4b-0f34ecf959c6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-26T09:36:40.487Z
    ryzxNPMeJC
    
     ryzxNPMeJC
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT/notifications/ryzxNPMeJC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andrea.akesson@kpmg.se
     2024-03-26T09:36:40.383Z
     0110018e7a1e75d3-bcd50bdf-fbda-404b-8fa8-b522eb89c9e4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-08T10:22:47.132Z
    SyzcJOGiCT
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      78.66.134.246
    
     SyzcJOGiCT
     2024-04-08T10:22:47.103Z
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
     /envelopes/SJfyuzoCa
   
    
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
     Andrea
     Åkesson
     78.66.134.246
   
  
   
    signature.created
    2024-04-08T10:23:26.044Z
    BJgG1OfjCa.9874b785-50fa-4668-ae2a-dee292655785
    
     BJgG1OfjCa.9874b785-50fa-4668-ae2a-dee292655785
     /envelopes/SJfyuzoCa/documents/BJgG1OfjCa/signatures/BJgG1OfjCa.9874b785-50fa-4668-ae2a-dee292655785
     /envelopes/SJfyuzoCa/documents/BJgG1OfjCa
     
      /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
      ANDRÉA
      ÅKESSON
      1988/05/14
      198805144089
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉA
     ÅKESSON
     1988/05/14
     94.234.110.154
     
      BJgG1OfjCa
      f6ab5a8e-1e48-4ad3-bfed-bc62b3bf65d2
      true
      2024-04-08T10:23:25.746Z
      
      
       /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
       ANDRÉA
       ÅKESSON
       andrea.akesson@kpmg.se
       198805144089
       1988/05/14
       94.234.110.154
     
    
     198805144089
     2024-04-08T10:23:25.746Z
   
    
     /envelopes/SJfyuzoCa/recipients/SyzcJOGiCT
     ANDRÉA
     ÅKESSON
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