Checklista fastighetsigare

NACKA

KOMMUN

Administrativa uppgifter

Fastighetsigarens namn Fastighetsbeteckning

Boo Seniorhem kooperativ Orminge 1:57
hyresrittsférening

Organisationsnummer Forvaltare

967610-2701 Aktiv Fastighetsférvaltning
Fakturaadress/refnr Nirvarande vid besoket

1. Underhall och skotsel

Nir du forvaltar fastigheten vil si behaller den sin funktion och virde. Som fastighetsigare har du huvudansvar och kan vid behov anlita
fastighetsforvaltare eller fastighetsskotare. Det bor finnas en tydlig ansvarsférdelning, dir dven de boendes ansvar beskrivs.

Finns det en Inget krav, men
dokumenterad skriftlig JA bra att det finns
egenkontroll i

verksamheten?

Finns det en tydlig Inget krav, men
ansvarsférdelning? JA bra att det finns

Ja / Nej / Delvis

Anlitar ni Ja Aktiv Fastighetsférvaltning

fastighetsférvaltare? Om . . . N .
ia, beskriv deras ansvar Ansvarar f6r rondering i fastigheten varje vecka,

for underhall och skotsel | tradgardsskotsel, snorojning/sandning samt felanmalan

av fastigheterna. fran lgh innehavarna

Finns en Inget krav, men
underhallsplan? bra att det finns
Beskriv de boendes Medlemmen svarar sjilv for skotsel av ligenhetens

ansvar f6r underhall och

skistsel av fastigheterna ytskikt inne i den egna ligenheten.

Finns det Ja Boende pirm 1 varje ligenhet med information om
brukarinformation som .
utrustning.

stod till de boendes
skotsel av fastigheten,
bostiderna?

Finns andra Ja Fotvird i separat lokal
verksamheter i
fastigheten?
(restaurang, kemtvitt,
frisor etc.)

2. Felanmilan och ordningsregler
Tydlig information och bra kommunikation gér ofta att de boende férstar fastighetségarens agerande och kinner att deras problem tas pa allvar. Det
ar viktigt med tydlig information om hur boende gor felanmilan, hur den hanteras och hur aterkoppling sker om planerade utredningar eller dtgirder.

Hur kan de boende géra | Per telefon till AFF, AFF:s hemsida samt e-post
felanmilan?

Vem ansvarar for Vir tekniska forvaltare AFF
hanteringen av
felanmilan?
Hur sker atetkoppling | FGljs upp pa styrelsemote varje minad
och uppfdljning till
boende vid felanmilan?
Finns ordningsregler for
att féorebygga stérningar
mellan grannar?
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3. Kontrollpunkter fér en god inomhusmiljé

Som fastighetsdgare ansvarar du for en god inomhusmilj6 f6r boende. Bostaden ska ha en tillfredstillande ventilation, ge betryggande skydd mot
virme, kyla, drag, fukt, buller och radon samt hallas fria frin ohyra. Folkhilsomyndighetens allminna rid finns for ex. buller, temperatur, fukt- och
mikrootrganismer, ventilation, tips vad de kan gora innan de felanmaler Ex. pAminna i informationsblad, hemsida infor vatje vinter/sommar om
temperatur. Att inte moblera fér element, instruktion hur man miter temperatur (inte vid fonstret), vilka temperaturer som giller etc.
Temperatur Folkhdlsomyndighetens allmdnna rad om temperatur inomhus HSLF-FS 2024:10
Hur styrs temperatureni | Termostatventiler pa alla vattenelement
fastigheten? Var finns
givare?

Vilka bérvirden har ni Bérvide instillt pa 55grader pa VP
som inomhustemperatur i
bostiderna & i trapphus?

Buller FoHMES 2014:13 Folkhilsomyndighetens allmiinna rid om buller inomhus (folkhalsomyndigheten.se
Hur férebyggs och
kontrolleras buller fran
fasta installationer (ex.
fldktar, hissar, garage,
portar, tvittstuga etc)
Ventilation FoHMFS 2014:18 Folkhilsomyndighetens allminna rid om ventilation (folkhalsomyndigheten.se
Vem ansvarar for kontroll, | AFF kontrollerar drift och skéter byte filter

drift och underhall av
ventilationsanliggningen?

Vilka 'venti.lationstyper 0 S]alvdrag (S)

finns i fastigheterna? 0 Frinluftsventilation (F)

X Fran- och & tilluftsventilation (FT)

0 Fran — och tilluftsventilation med virmevixlare (FTX)
Nir gjordes senaste OVK- | OV 2022-04-22 godkand

besiktningen? Vad var Anslae i f
resultatet? Finns OVK nslag 1 portarna unns

anslagen i port? Finns ]a protokoll finns
luftflédesprotokoll?

Hur ofta gors filterbyte?
Vilka rutiner finns for att
byta filter, reng6ra
kanaler och don?

Radon Radon i bostider och allminna lokaler - Stralsikerhetsmyndigheten (stralsakerhetsmyndigheten.se
Nir gjordes Bor utforas vart 10:e dr enl. Stralsikerhetsmyndigheten
radonmitningar senast i
fastigheten? Vad visade
resultaten?

Fukt och mikroorganismer

FoHMES 2014:14 Folkhilsomyndighetens allmianna rad om fukt och mikroorganismer (folkhalsomyndigheten.se

Hur f6rebyggs och
kontrolleras fukt och

mikroorganismer?
Skadediur Skadedjur och ohyra — Folkhilsomyndigheten (folkhalsomyndigheten.se)
Hur jobbar ni Avtal med Anticimex / Lanforsakringar

forebyggande om
skadedjur & ohyra? Finns
avtal med skadedjurs-
firma genom forsikring?

4. Produktval

I milj6balkens 2 kapitel (4 §) finns produktvalsprincipen, som innebar att alla som bedriver en verksamhet eller ska géra en atgird ska undvika
kemiska produkter som kan befaras medféra risker f6r minniskors hilsa eller miljon, om de kan ersittas med mindre fatliga produkter.
Granskas innehallet i JA
produkter innan kép?
Finns miljétink vid
inkép av produkter?

5.R6kf6rbud Vid lekplats (lagen om tobak & liknande produkter) https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-
agar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20182088-om-tobak-och-liknande-produkter sfs-2018-2088
Finns skylt uppsatt om Ingen lekplats

rokforbud vid lekplats & | Dokument finns om rékning

entréer? Finns rutiner f6r
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https://www.folkhalsomyndigheten.se/contentassets/1c28701a4c8f49cabce85e3bb65695dc/hslf-fs-2024-10.pdf
https://www.folkhalsomyndigheten.se/contentassets/66c03ed04e244b92a9165705ef3ac3c2/fohmfs-2014-13.pdf
https://www.folkhalsomyndigheten.se/contentassets/641784832543443ea4eebe9b300c244e/fohmfs-2014-18.pdf
https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/omraden/radon/radon-i-bostader-och-allmanna-lokaler/
https://www.folkhalsomyndigheten.se/contentassets/26ea6c0d999742c0a5351c63e70cb0ce/fohmfs-2014-14.pdf
https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/tillsynsvagledning-halsoskydd/skadedjur/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20182088-om-tobak-och-liknande-produkter_sfs-2018-2088/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20182088-om-tobak-och-liknande-produkter_sfs-2018-2088/

att siga till om nagon
réker?

2kap 2§

6. Energi & koldmedia Lis mer om energiatgirder for fastighetsigare pa energirddgivningens hemsida https:

www.energiradgivningen.se

MB Kunskapskravet, 2 kap 3 & 5 §{ MB

Har ni gjort
energideklaration?

Har ni gjort kartliggning
av er energianvindning?

JA

Hur stor dr
energianvindningen per
ar?

Vilken typ av
uppvirmning finns i
fastigheten?

Bergvirme

Hur miter ni
energianvindningen?

Gors individuell métning
i bostiderna (IMD)?

JA pa El

Har ni tagit fram en plan
for energiatgirder?

Pagiende med Boo Energi

Har ni gjort nagra
atgirder efter resultat i
energideklaration eller
kartliggning? (bergvirme,
tata fonster, dorrar, fasad
eller tak, rorelsestyrd LED
belysning, virmevxl,
solpanel, nya maskiner i
tvittstuga, ta bort syre i UC
pé fjarrvirmen?
Genomging av UC o
instillningar etc

Byte av bergvirmepumparna och styrsystemet

Hur arbetar ni f6r att
minska energianvind-
ningen?

Har ni nagon information
om energihushillning till
de boende?

Finns det nagon
anliggning som har
koldmedia?

Krav pa lickagekontroll f6r 5 ton koldioxidekvivalenter. Krav pa
inrapportering for 14 ton koldioxidekvivalenter eller mer. (inte for dkta brf)
Om svar ja, mingd kéldmedia:

7. Avfall & farligt avfall

Fastighetsdgare ska jobba for att minska mingden avfall och dtervinna avfall. I miljébalkens 2 kapitel finns hinsynsreglerna (5 §) bland annat ska alla
som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgird hushilla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna att
1. minska méingden avfall,
2. minska mangden skadliga amnen i material och produkter,
3. minska de negativa effekterna av avfall, och
4. atervinna avfall.
Fran 1 januari 2024 far endast de fyra entreprendrer som Nacka vatten och avfall har upphandlat f6r insamling av férpackningar och returpapper anvindas f6r himtnin;
av fastighetsigare. LL Bolagen, Prezero, Ragnsells & Remondis

Kan boende sortera Hushillsopor
avfall i fastigheten? Vilka | Plast
avfallsfraktioner Tidningar
atervinns? Finns Forpackingar
matavfallsinsamling? Batterier

Ja / Nej / Vilken firma Ljuskallor
himtar? Matavfall
Registreras det farliga Nej

avfallet i
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https://www.energiradgivningen.se/

Naturvardsverkets
avfallsegister?

Ja / Nej /

. Legionella (varmvatten)

Hur ser ansvars- Overvakas av Indoor Energi <
fordelningen ut for
legionella/varmvatten?

Beskriv era férebyggande
rutiner:

¢ for att kontrollera
varmvattentemperaturen
och vad som ska goras
om den ir for lag

¢ f6r att genomfora
regelbunden spolning vid
tappstille och om delar av
en byggnad har statt tom
under en lingre tid

Vilka rutiner finns for att
hantera ev. férekomst av
legionella?

. Garage, oljeavskiljare

Finns storre garage eller Nej
storre parkeringsplats
med oljeavskiljare (OA)?

Om ja, nir gjordes den Om ja, begir in
senaste 5- dokumentation
arsbesiktningen?

Ar OA av klass 1 eller
klass 2?

Ar OA utrustad med
optiskt och akustiskt
larm samt automatisk
avstingningsventil?

Hur ofta téms OA?
(témning av avskiljaren
bor ske nir halva
slamvolymen eller 80
procent av
lagringskapaciteten for
olja ir fylld, men minst 1

ggr/ar).

Utf6r ni manatliga Informera
kontroller pa er OA?
(kontrollera larm samt
slam- och oljeniva)

Utfors det 6- Informera
manaderskontroller pa
OA? (skall ske av
sakkunnig och skall
innehalla:

mitning av olje- och
slamnivéa, kontroll av
larm & kontroll av
koalescensfilter (om
sadan finns) samt
kontroll och rengéring av
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provtagningsbrunn &
utloppsrinna.

Ar oljeavskiljaren
kopplad till dagvatten-
eller spillvattennitet?

(Ar OA i garage skall den
kopplas till spill, 4r OA
utomhus skall den
kopplas till dag)

10. Kontroll i tvittstuga, killare, undercentral, garage, givare for inomhustemperatur

Finns tecken pa fukt Nej
eller mikrobiell pavixt?

Forvaras kemikalierna
inlasta/eller i spilltrag sa
att de inte kan na avlopp
vid lickage ex brunn i
undercentral? Finns
golvbrunn och
lackageskydd saknas?
Finns absoptionsmedel
sa man kan ta upp ev.

spill?

Skriv ner Uppmitt utgiende grader C:
varmvattentemperaturen

i undercentralen (UC) Uppmitt returen (VVC) grader C:

Uppmiitt tappkran grader C, var:

Finns det termometrar

pa ledningar i UC och

fungerar de som de ska?

Finns storre garage eller Miljéskyddsgruppe
patkering och finns det n vill ha uppgifter
oljeavskiljare? om det och féljer

upp senare.

Var finns givare f6r
temperatur be FA visa
den?
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