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Renovering

Helhedsplan eller renovering?




Renoveriy

Helhedsplan eller renovering?




Realkreditlan: Hovedstol: Ydelse/ ydelses%

LBF: Balanceleje: PPV:

Stgttede arbejder: Ustgttede arbejder: Henlaeggelser:

Definition — tal med sidemanden




Realkreditlan:
30 arigt l1an i dansk
realkreditinstitut.

LBF:
Landsbyggefonden

Stgttede arbejder:
Arbejder i LBF's
stettesag, indgar i
HHP

Definition

Hovedstol:
Belgb, som finansieres
af realkreditlan

Balanceleje:
Almene boliger er
non-profit

Ustgttede arbejder:
Arbejder udenfor LBF’s
stettesag, indgar i HHP

Ydelse/ ydelses%
Afdrag, bidrag og rente
opgjort i kr. eller 1 %

PPV:
Planlagt Periodisk
Vedligehold

Henlaeggelser:
Afdelingens opsparing
til vedligeholdelse




Helhedsplanen som strategi
« Teenkihelheder:
* Bygninger
* Friarealer
* Boligsocialt
* Fremtidssikring
 Overblik over udfordringer og muligheder
 Kravi”Regulativom renoveringsstgtte og
boligsocial indsats”

Helhedsplan

ROSENGADE |

FORELOBIG HELHEDSPLAN JULI 2018

fsb afdeling 1-62

fproces




Renoveringsstotte:

e 30 mia. kr. 2020-26.

e 12 mia. kr. i 2020

e 7 mia. kr. i 2021 til "afvikling af keg”.
Rammen 2022-26 pa 2.200 mio. kr. pr. ar

e 1.500 mio. kr. til Opretning og sunde boliger
e 310 mio. kr. til Tilgeengelighed

e 56 mio. kr. til Ombygninger L
e 180 mio. kr. til Feellesarealer (tidl. Miljparbejder)}

Tilgeengelighed, ombygning og faellesarealer er
reduceret.

Landsbyggefondens Renoveringsstgtte



N

Ustgttede arbejde

Stgttede arbejde

Stottede — delvis stgttede — 100% ustgttede




Betingelser for stgtte:

* Helhedsplan

* Byggeteknisk dokumentation

* Driftspkonomisk begrundelse for stgtte

e fsb’s egetbidrag

* Hgjest mulig leje efter renovering

e Stgttet renoveringsbehov skal vaere mere
end 10% af bygningsveerdien |

 Arbejderne ma ikke vaere igangsat ?/'

* Byggerier omfattet af BSF og BvB daekkes

ikke 20 ar efter aflevering

Stattekriterier



Stottekategorier
 Opretning el. byggeskader og sunde boliger
* Byggesvigt har fert til skade
 Sma eller ingen badevaerelser
* Tilgeengelighed, 150 cm, niveaufri adgang
* Tidl. Ombygning el. sammenlaegning
* Fzllesarealer —tidl. Miljparbejder
* Genhusning
* Miljp og klimavenlige I@sninger
 Nedrivning
Infrastruktur

Stattekriterier




Indgar ikke i stgtte %N R
* Genopretning og modernisering er NS, 5
ustgttede arbejder. < |
* Nedslidning el. aldersbetinget vedligehold
* Nyt kpkken
 Gamle badevarelser
e Gamle vinduer
* Nedbrudt klimaskaerm
* |nstallationer
e Efterisolering
LAR (Lokal Afvanding Regnvand)

R DRy 7 |

Stattekriterier



Nar svigt forer til skade

* Fejlistabilitet
* Fx betonskader
* Fundering

* Fejlivalg af teknisk metode
* fx flade tagpaptage
* |Indvendig isolering
* Uteette badevaerelser
* Fugt

* Fejl i materialevalg
 Fx MgO plader

Opretning/ Byggeskader




Samtaenkning af byen

* Helhedsplan for fysiske, sociale og
udlejningsindsatser

e Overskrider matriklen

* [Infrastruktur og netvaerk

 Helhedsorientering og baeredygtig

byudvikling — den blandede by

Bystrateqgi
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Forelgbig
helhedsplan

Tekniske forundersggel-
ser og tilleeg til forelgbig
helhedsplan

Landsfondens LBF fastsaetter LBF, KK LBF, KK

besigtigelse finansiering godkendelse godkendelse kb

godkendelse

Projektering og prisfast-

|

| Udfgrelse ca. 3% ar
saettelse [

|

|

Helhedsplan faerdiggares

Samarbejde afdelingsbestyrelse

! e T
2020 1 2021 1! 2022 1 2023 1t 2024-274
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Proces fysisk helhedsplan



Pause 15 min




N

Ustgttede arbejde

Stgttede arbejde

Stottede — delvis stgttede — 100% ustgttede
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Gruppe 1 arbejder er arbejder der ligger
Inden for reglerne om renoverings-stagtte og
finansieres af realkreditlan pa
markedsvilkar, hvor LBF ca. betaler
halvdelen af ydelsen, ogsa kaldet stattede
lan.

Finansiering og huslejekonsekvens

fastseettes af LBF.

Gruppe 1 og 2 arbejder

Gruppe 2 arbejder er ustgttede,
ekstraordinaere renoveringsarbejder som
finansieres af realkreditlan pa
markedsvilkar. Hovedstol og arlig ydelse pa
lanet kan reduceres fra bl.a. LBF og

boligorganisation.

Finansiering og huslejekonsekvens

fastseettes af LBF.




Hovedstol og arlig ydelse pa lanet kan reduceres med tilskud fra boligorganisationen.

LBF og Kgbenhavns Kommune.

/Gruppe 3 arbejder er private, ustgttede arbejder, der finansieres af realkreditlan pa markedsvilkér.\

Finansiering og huslejekonsekvens fastsaettes af boligorganisationen, men skal godkendes af bade

J

Gruppe 3 arbejder
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fr 18-09-2015 13:08
BR Birger R. Kristensen <brk@Ibf.dk>
Saerlig driftsstette. fsb Kbh. afd. 1-13 Lundevanget. LBF 0153 013 jnr: 102427 jnr: 721

© Helene Freiesleben Bjergelund; () 'byensudvikling@tmfkkdk'; C fsb@fsb.dk

Cc Landsbyggefonden; () LBFsag; (' Charlotte R@nnebaek
@ Du videresendte denne meddelelse den 18-09-2015 13:10.
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K=re Helzene m.fl.

Skitse kapitaltilfgrselssag mv. [fer ombygning mv. 475 boliger 27.183 m2, tilzang boligareal ca. 2.634 m2, efter ombygning ca. 418 boliger 29.817 m2)

Linzsoptagelse:
Renoveringzstgttesag (gruppe 1-srbejder], anskaffelsessum i alt, stotteds 13n ca. 294,958 tkr., ydelse 1. fulde &r ca. 9.144 t kr. Forbehold for anskaffelsessum. Reguleres efter godkendt skema ABC.

IUstgttede ekstrzordin=re rencveringsarbejder (gruppe 2-arbejder], maks. ramme i LEF-s3g anskaffelsessum 50.000 thr., & % ydelze ca. 3.000 t.kr./3r (52 dog reduktion af de ustgttede I2n ved anden finansiering =f ca. 15.170 t.kr. jf. nazste linier).

Driftsstette, egetbidrag mv.:
Kapitaltifgrsalzsag: 500 t.kr./znpart. Totalt 2.500 t.kr. Andel arbejder. Fellzspuljetilskud 5.500 ©.kr. Trkningsretstilskud =l. lign. 3.170 tkr. .'!-.rlig besparelse, reduktion ustgttede 13n, ca. 510 thkrfar

Besparslse ved fritagelse pligtmaessige ca. 1.340 t.kr/3r. Besparelse ved fritagelze indbetalinger dizpositionsfond, nette ca. 78 t.hkr/ir. Besparelse drift ca. 100 t.kr./2r. Regulerss eventuelt ved endelize beregninger.

D=t nuweerende lejeniveau er noteret til ga indiv. zfdelingsforbedringer (2015]. Lejeforhgjelse efter gruppe 1- og gruppe 2-arbejder gens. c2. 40 kr./m 3/3r samt area Itilgang. Provenu ca. 3.650 t.kr.,.":’ur.

= gyennzvnts merudgifter og merindtagtar: ca. 6.066 t.kr./&r. Forbehold for afvikling af afdelingens ymngang ved 5

=== fsh

=l:t op=S et i forhold til modregning a4

Finansieringsskitse



Billigere realkreditlan

Realkreditlan

Kommunal garanti pa lan
Engangstilskud LBF

Engangstilskud LBF, fsb, KK, realkredit
Engangstilskud fsb

Driftslan uden fsb medfinansiering
Driftslan med fsb medfinansiering
Huslejestotte

Delvis fritagelse egen dispositionsfond
Delvis fritagelse G-bidrag

Afdelingens henlzaeggelser/ PPV/ udigbne lan
OSV.

Helhedsplan

Stottet del
X

X X X X

X X X X X

Ustottet del

Renovering
Uden LBF



Billigere realkreditlan

Realkreditlan

Kommunal garanti pa lan
Engangstilskud LBF

Engangstilskud LBF, fsb, KK, rez:ikredit
tngangstilskud fsb

Drifts!Gi uuen isu-madfinansiering
Driftslan med fsb medfinansieving
Huslejestotte

Delvis fritagelse egen dispositi>1siona
Delvis fritagelse G-bidrag

Afdelingens henlzaeggelser/ PPV/ ud:gbne lan

OSV.
e ——

Helhedsplan

Stottet del
X

X X X X

X X X X X

Ustottet del

Renovering
Uden LBF



Antal boliger

Afdelingens boligareal
Muvarende husleje, 2020
Afdelingens frivaerdi
Ydelses% pa stottede - grp 1
Ydelses% pa ustgttede - grp 2
Ydelses% pa ustgttede
Bevilget egen traekningsret

Stamdata

m2
kr. pr. m2
3,60%
6,00%
5,25%

9.825.000

fsh's tal:
393
20.873
893




Ramme af renoveringsstgttearbejder - grp. 1+2

Hovedstol Grp. 1 arbejder 3,60% kr. pr. ar 190.000.00 6.840.000

Hovedstol Grp. 2 arbejder 6,00% 50.000.000 3.000.000

- Kapitalstotte 1.500.000

- Fllespulje el.a. 7.860.000

- Egen traekningsret 2.620.000

Reguleringskonto

Afd. bankbog/henlaggelser 2023

Besparelse drift/ Arlig PPV frem til ar 2023

Reduceret hovedstol grp 2 6,00% 38.020.0 2.281.200
\/

Arlig ydelse grp. 1 kr/ar 6.840.000

Arlig ydelse grp. 2 kr/ar 2.281.200

—Fleremfagbelis} 0

- Driftslan - LBF - fastsaettes endeligt ved stgtte 1.615.000

- Huslejestgtte - LBF - (75% af 2910000) 2.182.500

- Huslejestgtte - fsb dispositionsfond - (25% af 2910000) 727.500

- Fritagelse pligtmaessige G-bidrag 1.470.000

- Fritagelse for indbetaling af udamortiserede 1an (fsb) 126.000

- Arlig besparelse drift/ PPV-midler 3.000.000 ! Birgers 3 mio. kr i

Arlig realkredit ydelse grp. 1 og 2 inkl. reduktion 200 n

Huslejekonsekvens grp. 1+ 2 kr. pr. ar pr. m2 0 el

Stottede arb —grp. 1 + 2



Ramme af renoveringsstgttearbejder - grp. 1+2

Hovedstol Grp. 1 arbejder 3,60% kr. pr. ar 190.000.000 6.840.000
Hovedstol Grp. 2 arbejder b6,00% 50.000.000 3.000.000
- Kapitalstgtte 1.500.000
- Fellespulje el.a. 7.860.000
- Egen traekningsret 2.620.000

Reguleringskonto

Afd. bankbog/henlzeggelser 2023

Besparelse drift/ Arlig PPV frem til 4r 2023

Reduceret hovedstol grp 2 6,00% 38.020.000 2.281.200

Arlig ydelse grp. 1 kr/ar 6.840.00

Arlig ydelse grp. 2 kr/ar 2.281.200

— e e et 0

- Driftslan - LBF - fastsaettes endeligt ved statte 1.615.000

- Huslejestgtte - LBF - (75% af 2910000) 2.182.500

- Huslejestgtte - fsb dispositionsfond - (25% af 2910000) 727.500

- Fritagelse pligtmaesssige G-bidrag 1.470.000

- Fritagelse for indbetaling af udamortiserede 1an (fsh) 126.000

- Arlig besparelse drift/ PPV-midler \ 3.000.000 !1'1) Birgers 3 mio. kr ®
Arlig realkredit ydelse grp. 1 og 2 inkl. reduktion 200 .-f
Huslejekonsekvens grp. 1+ 2 kr. pr. ar pr. m2 0 ' Sb

Stottede arb —grp. 1 + 2



Ramme af grp. 3 gvrige ustgttede arbejder

Hovedstol HHP samlet - fratrukket grundkapital boliger A482.030.095
- Hovedstol grp 1 + grp2 arb 240.000.000
Hovedstol grp. 3 242.030.095
- Egen traekningsret 7.205.000
- Afd. bankbog/henlagzelser 2023 5.000.000
Reduceret hovedstol grp 3, gvrige 229,825,095
Ny reduceret hovedstol 229.825.095
Arlig ydelse grp. 3 5,25% 12.065.817
- Arlig besparelse drift/ PPV-midler 4.900.000
Arlig realkredit ydelse grp. 3 inkl. reduktion 7.165.817
Huslejekonsekvens grp. 3 kr. pr. ar pr. m2 267
Huslejekonsekvens TOTAL kr. pr. ar pr. m2 267

=== fsh

Ustgttede arb — grp. 3




Nuveerende Stattede Ustgttede Fremtidig
husleje arbejder arbejder husleje

(grp. 1 + 2) (grp. 3)

=== fsh

Fremtidig husleje




LBF Fzellespuljetilskud

LBF Kapitaltilfgrelse

Fritagelse A 0og G
indskud

Fritagelse del af fsb
disp. Fond

. Omdisponering PPV
Udlgb lan

fsb disp.fond -
ydelsestilskud

Tagboliger nye m2

Eksempel finansieringselementer




Refleksion og tak for | dag




