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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Mellangarden u p a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2036.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att bereda bostadslagenheter 4t medlemmarna i fastigheten Hertigen 2 i Malmo.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1926-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 1993-09-03 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet kan regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Mirsad Voloder Ordférande
Lina Aldén Sekreterare
Hakan Gunér Kassor
Olof Dahlgren Ledamot
Kristin Kack Ledamot
Gustav Engdahl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Thomas Anvelid Auktoriserad revisor Ernst & Young
Margaretha Bofeldt Intern revisor

Erik Ossmer Suppleant Intern

Valberedning
Antonia Furla
Ida Walldorf
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Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv Sate

Hertigen 2

1929 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 024 m2, varav 1 903 m2 utgér lagenhetsyta och 121 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikvariat 72 m2 2018-06-30
Butik 49 m2 2018-06-30

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stambyte och renovering av 2017 - 2018 Pagar
badrum

Renovering av vdrmesystem och 2017

byte av termostater pa element

Varmevaxlare renoverad 2011

Tak mot innergard bytt 2011

Nya balkonger, 18 st 2004

Fonster malade 2004 - 2014

Renovering hissar 2003

Elsystem bytt 2002

Avloppstammar rensade 2001

Renovering av gard 1993

Planerat underhall Ar

Byte av torkskap och torktumlare 2018
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsforsakring Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar
Lansforsakringar

Ekonomisk férvaltning SBC Sverige AB

Teknisk Forvaltning Enro fastighetstjanster

Hisservice Kone AB

Trappstadning Multianna

Elinstallationer och service Enes El

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1257 450 1149 470
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1151097 1129 186
Finansiella intakter 0 45
Minskning kortfristiga fordringar 6 950 8437
Okning av l&ngfristiga skulder 8 500 000 0
Okning av kortfristiga skulder 430 053 0
10 088 100 1137 668

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5190 329 987 339
Finansiella kostnader 61075 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 42 349

5251404 1029 689
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 094 145 1257 450
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4 836 696 107 980

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
1% kostnader 1%

1%

Ovrig drift
12%
Taxebundna
kostnader
8%
~— Periodiskt
Arsavgifter underhall

89% 78%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har med hjalp av externa konsulter planerat infér och genomfort arbete med renovering av byggnadens
stammar och badrum. Under renoveringens gang har det framkommit att det uppstatt en ékad 6verhérning mellan
olika badrum. Styrelsen arbetar tillsammans med vdra entreprendrer for att finna en I6sning pa detta problem.

| dvrigt har styrelsen arbetat med det systematiska brandskyddet i var fastighet, ndgot som &r av stérsta vikt for var
gemensamma sakerhet. | detta arbete har styrelsen tagit hjalp av extern brandskyddskonsult.

Den planerade utearbetsdagen under hosten stalldes in da stambyte pagick. Vi hoppas pa gott deltagande infor
arbete med var gard nu under varen 2018.

Renovering av badrum och stammar har finansierats genom upptagande av 1an. Arsavgifterna kommer att hojas med
5% per ar sd som planerat. Foreningens ekonomi ar fortsatt god.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overldtelser under ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 37 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgdende medlemmar: 10 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 541 515 490 482
Hyror/m? hyresrattsyta 1008 1167 1145 1101
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 467 0 0 0
Elkostnad/m2 totalyta 21 17 21 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 140 119 128 122
Vattenkostnad/m? totalyta 30 22 30 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 0 0 0
Soliditet (%) 51 98 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 139 103 198 -80
Nettoomsattning (tkr) 1151 1127 1075 1 054

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 903 m?2 bostader och 121 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat

746000-1501

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 992 900 0 0 992 900
Uppskrivningsfond 9 949 000 0 0 9 949 000
Upplatelseavgifter 3635079 0 0 3635079
Fond for yttre underhall 974 079 310 700 0 663 379
S:a bundet eget kapital 15 551 058 310 700 0 15 240 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 059 365 -310 700 102 936 -1 851602
Arets resultat -4 139 263 -4 139 263 -102 936 102 936
S:a ansamlad forlust -6 198 629 -4 449 963 0 -1 748 665
S:a eget kapital 9 352 429 -4 139 263 0 13 491 692
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -4 139 263
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 748 666
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -310 700
summa balanserat resultat -6 198 629
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 974 079
att i ny rdkning 6verfors -5 224 550

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1151037 1127 496
Ovriga rorelseintakter Not 3 60 1 690
Summa rorelseintakter 1151097 1129 186
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 750 930 -637 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -349 008 -291 679
Personalkostnader Not 6 -90 391 -57 664
Avskrivning av materiella Not 7 -38 956 -38 956
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 229 285 -1026 295
RORELSERESULTAT -4 078 188 102 891
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 075 0
Summa finansiella poster -61 075 45
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 139 263 102 936
ARETS RESULTAT -4 139 263 102 936
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 390 271 12 429 227
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 390 271 12 429 227
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 390 271 12 429 227
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 5341063 507 067
Summa kortfristiga fordringar 5341063 507 067
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 762 469 766 719
Summa kassa och bank 762 469 766 719
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 103 531 1273786
SUMMA TILLGANGAR 18 493 802 13703 013
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4627 979 4627 979
Uppskrivningsfond 9 949 000 9949 000
Fond for yttre underhall Not 10 974 079 663 379
Summa bundet eget kapital 15 551 058 15 240 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 059 365 -1851 602
Arets resultat -4 139 263 102 936
Summa fritt eget kapital -6 198 629 -1748 665
SUMMA EGET KAPITAL 9 352 429 13 491 692
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 3 000 000 0
Summa langfristiga skulder 3 000 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5 500 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 488 512 77 719
Ovriga skulder 45 044 34 223
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 107 818 99 379
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 141 373 211 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 493 802 13703013
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 143 ar 143 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1029 099 980 088
Hyresbortfall -5 898 0
Hyror lokaler 127 825 141 192
Ovriga debiterade avgifter 0 440
Overlatelse/pantsattning 0 2437
Overlatelse 0 3339
Oresutjamning 10 0
1151 037 1127 496
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 60 1690
60 1690
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 835 43 427
Fastighetsskotsel bestallning 8 889 22 199
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 581
Fastighetsskotsel gard bestallning 656 656
Snéréjning/sandning 2 245 1619
Stadning entreprenad 28 800 0
Hissbesiktning 2 231 2194
Gemensamma utrymmen 5700 718
Sophantering 1690 0
Gard 479 3588
Serviceavtal 8 580 8 250
Forbrukningsmateriel 8215 6 483
Brandskydd 8 883 0
111 203 89714
Reparationer
Lokaler 5582 0
Tvattstuga 1419 930
Sophantering/atervinning 0 1754
Entré/trapphus 3422 0
WS 5 361 0
Elinstallationer 3556 0
Hiss 30 690 3108
Fonster 0 1646
Mark/gard/utemiljé 0 702
Skador/klotter/skadegdrelse 2 063 1223
Vattenskada 13 975 0
66 067 9 362
Periodiskt underhall
Byggnad 4028 784 0
VS 0 36 250
4028 784 36 250
Taxebundna kostnader
El 42 529 35180
Varme 283 066 240 757
Vatten 61 030 44 426
Sophadmtning/renhalining 40 574 36 416
Grovsopor 3340 0
430 539 356 779
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21411 42 469
Kabel-TV 46 091 56 455
Bredband 0 995
Ovriga fastighetskostnader 0 500
67 502 100 419
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 835 45 472
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4750 930 637 996
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 2 809 1437
Revisionsarvode extern revisor 13 000 1063
Foreningskostnader 3111 3533
Styrelseomkostnader 2 389 0
Fritids- och trivselkostnader 1719 2 542
Forvaltningsarvode 39 871 46 480
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 400 0
Administration 135 987 16 499
Korttidsinventarier 1195 0
Konsultarvode 146 527 220126

349 008 291 679

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 497 43998

Sociala kostnader 20 894 13 666

90 391 57 664

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 38 956 38 956

38 956 38 956

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 15 528 983 15 528 983
Utgaende anskaffningsvarde 15 528 983 15 528 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3099 756 -3 060 800
Arets avskrivningar enligt plan -38 956 -38 956
Utgaende avskrivning enligt plan -3 138712 -3 099 756
Planenligt restvarde vid arets slut 12 390 271 12 429 227
| restvardet vid drets slut ingar mark med 9 949 000 9 949 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 321 000 16 321 000
Taxeringsvarde mark 14 749 000 14 749 000
31 070 000 31070 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 200 000 30 200 000
Lokaler 870 000 870 000
31 070 000 31070 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7 403 95
Skattefordran 1983 3346
Klientmedel hos SBC 5331677 490 731
Fordringar 0 12 895
5341063 507 067
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 663 379 279 302
Reservering enligt stadgar 310 700 310 700
Reservering enligt stammobeslut 0 73377
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 974 079 663 379
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 3 000 000 0 2022-04-30
Handelsbanken 0,850 % 5 500 000 0 2018-05-04
Summa skulder till kreditinstitut 8 500 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 500 000 0
3 000 000 0
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 500 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 8 500 000 2 025 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 10 867 0
Avgifter och hyror 93 648 96 076
Avgifter och hyror under utredning pa grund 3303 3303
av konvertering
107 818 99 379
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen fortsétter arbetet tillsammans med vara entreprendrer for att finna en I6sning
pa problemen med éverhdrning mellan badrum.

Styrelsen planera att byta ut torktumlare och torkskdp i tvdttstugorna.

Styrelsens underskrifter

MAMOden 2574 2018
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Hakan Gunér Olof/Dahlgren
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Ledamot

_Var revisionsberattelse har ldmnats den ? / §_ 2018

Thomas Anvelid -
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bf Mellangdrden upa, org.nr 746000-1501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bf
Mellangdrden upa for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 8rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

= skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e  utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

El drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberédttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en férening inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bf Mellangarden upa fér
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i fsrhdllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedéimning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt Kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed véart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vadsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omrdden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 3tgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande fdéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den 9/( 2018

rAst & Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Intern revisor
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