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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Mellangarden u p a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behévs, Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

» Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2017 och 2036.

e Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

»  Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

* Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna 6ver flera ar.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att bereda bostadsldgenheter 4t medlemmarna i fastigheten Hertigen 2 i Malmaé.

Grundfakta om féreningen
Bostadsfoéreningen registrerades 1926-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 1992-03-24 hos Bolagsverket,
Féreningen har sitt sate i Malma.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Mirsad Voloder Ordférande
Hakan Gunér Kassor
Olof Dahlgren Ledamot
lakob Ekesbo Ledamot
Asa Loef Ledamot
Gustav Engdahl Suppleant
Viktor Hultin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Fredrik Borg Ordinarie Extern Ernst & Young
Margaretha Bofeldt Ordinarie Intern
Erik Ossmer Suppleant Intern
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Valberedning
Antonia Furla
Ellinor Wingéard Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-13.

Bf Mellangarden up a
746000-1501

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Hertigen 2 1929 Malmo

Fullvardestorsakring finns via Lansforsakringar.

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlernmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Véardedret &r 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 024 m?, varav 1 903 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 121 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplter 29 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikvariat 72 m? 2018-06-30
Butik 49 m2 2019-06-30
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhéallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Utbyte av komplett varmecentral 2019 Fardigstalit
Renovering franluftskanaler kék och 2019 Fardigstallt
badrum

Omlaggning av klinkergolv i 2019 Fardigstallt

gardspassage i B-port
Byte av torkskdp och torktumlare i 2018

tvattstugor

Renovering av vérmesystem och 2017

byte av termostater pa element

Stambyte och renovering av 2017 - 2018 Pagar
badrum

Tak mot innergdrd bytt 2011

Fonster malade 2004 - 2014 Loépande
Nya balkonger, 18 st 2004

Renaovering hissar 2003

Elsystem bytt 2002

Renovering av gard 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av sakerhetsdérrar och 2020
portar/las samt porttelefoner

Om och tillbyggnad av cykelplats 2020
och miljdstation

Renovering av Hissar 2020
Renovering fonster mot gatan van. 2020 Paborjat
A8&5
Omfogning av fasader 2020
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsfdrsdkring Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansforsakringar
Lansforsakringar
Ekonomisk férvaltning SBC Sverige AB
Teknisk Forvaltning Enro fastighetstjgnster
Hisservice Kone AB
Trappstadning Multianna
Elinstallationer och service Enes El
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r fortsatt god och balanserar val. Trots redan gjorda och planerade investeringar kommer
avgifterna inte att behdva héjas mer an 4% de ndrmaste tre dren, for att dérefter fasas ut till 3 % arligen, detta
forutsatt att inflation och ranteldge inte &ndras dramatiskt.

Detta borgar fér att féreningen fortsatt kommer bibehalla en vélbalanserad ekonomi, att amorteringar och
avskrivningar stdmmer dverens med fastighetens framtida behov. De planerade renoveringarna och
standardférbattringarna sakerstéller att fastighetens varde blir bestdende och att den dven fortséttningsvis behaller
sin attraktiva position.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.
Enligt styrelsens beslut h&js drsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2019-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2210 925 6 094 145
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1291725 1230790
Finansiella intakter 92 16
Okning av kortfristiga skulder 25611 814 215
1317 428 2045 021
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 972 197 5802 865
Finansiella kostnader 91 620 92 034
Okning av materiella anldggningstillgangar 532716 0
Okning av kortfristiga fordringar 10 672 5843
Minskning av langfristiga skulder 55 000 27 500
1662 205 5928 242
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1866 148 2210925
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -344 777 -3 883 221

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
12% Awvskiiv- kostnader 9% o
ningar 8% Percnfod;isﬁ}
4% underhd
N T 11y
Gvrig drift
24%
— Fa?ghfiﬁ— Taxebundna
Arsavgifter ) kostnader
88% 4% 40%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret hélls 2 utearbetsdagar pa innergarden.

Imkanaler till samtliga kdk och badrum renoverades genom nya insatsror i skorstenar.

Restaurering av fonster mot Helmfeltsgatan i en provldgenhet har genomférts med gott resultat och Gvriga fonster
pa de oversta tva planen kommer att sattas igang i bérjan av 2020.

Den gamla vdrmecentralen har bytts ut mot en ny modern anldggning da det inte ldngre var ekonomiskt forsvarbart
att renovera den gamla.

Styrelsen har tagit fram en plan fér renovering och uppdatering av fastigheten under 2020 som har presenterats for
medlemmarna. Aven en langsiktig ekonomisk plan har tagits fram med anledning av de investeringar som behéver
géras och 1&n som behdver tas upp fér detta. Extra stdmma har sammankallats till 2020-02-06 for fattande av beslut.

Den pagaende tvisten med Malmé VVS fortsatter. Efter att ha gjort om ett av de berdrda badrummen kravde
entreprendren full betalning av innehallna medel. Detta accepterades inte av styrelsen. En slutreglering av projektet
kan endast ske da projektet dr godkant i en slutbesiktning. Entreprendren valjer da att avbryta atgérderna med tvriga
badrum, dock utan att férnya sitt krav pa betalning av innestdende 1 213 613 kr.

Styrelsen fattar darfor efter samrad med juridiskt ombud att hava entreprenaden i denna del och atgarda bristerna
med annan entreprendr pa Malmd VVS bekostnad for att dérefter sammanstélla de viten som féreningen har ratt till
enligt avtal samt kostnaderna for dtgardandet med annan entreprenér och darefter reglera skuld/fordran. Styrelsen
har &ven kravt forsakringen for fardigstallande da entreprendéren ej har fardigstallt projektet enligt avtal.
Ersattningsbeloppet i fardigstallandeskyddet uppgér till 629 617 kr.

Medlemsinformation

Medlemsidgenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets b&rjan: 37 st
Tiltkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar: 4 st
Antal mediemmar vid rdkenskapsarets slut: 37 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 596 566 541 515
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1300 1250 1008 1167
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4423 4452 4 467 0
Elkostnad/m? totalyta 25 23 21 17
Varmekestnad/m? totalyta 144 152 140 119
Vattenkostnad/m? totalyta 31 27 30 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 45 30 0
Soliditet (%) 33 32 51 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) 189 -4703 -4 139 103
Nettoomséattning (tkr) 1291 1229 1151 1127

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 903 m? bostader och 121 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende ars
Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under aret stdémmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 992 900 0 0 992 900
Uppskrivningsfond 9949 000 0 0 9 945 000
Upplatelseavgifter 3635079 0 0 3635079
Fond for ytire underhall 374 250 374 250 -310 700 310700
5:a bundet eget kapital 14 951 229 374 250 -310 700 14 887 679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 301 849 -374 250 -4 392 349 -5 535250
Arets resultat 189 044 189 044 4703 049 -4 703 049
S:a ansamlad forlust -10 112 805 -185 206 310 700 -10 238 299
S:a eget kapital 4838 424 189 044 0 4 649 380
Resultatdisposition
Till féreningsstarnmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 189 044
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 927 599
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar .. =B374250
summa balanserat resultat -10 112 805
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 118923
att i ny rakning overfors -9 992 882

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI! - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1291 485 1228725
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 2 065
Summa rorelseintdkter 1291725 1230 790
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -842 513 -5502 974
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 693 -256 153
Personalkostnader Not 6 -43 991 43738
Avskrivning av materiella Not 7 -38 956 -38 956
anlaggningstillgangar T

Summa rorelsekostnader -1011 153 -5 841 821
RORELSERESULTAT 280 572 -4 611031
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 92 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 620 -92 034
Summa finansiella poster -91 528 -92 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 189 044 -4 703 049
ARETS RESULTAT 189 044 -4 703 049
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 845 075 12 351 315

Summa materiella anldggningstiligangar 12 845 075 12351315

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 845 075 12 351 315

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1892 048 2 226094

Summa kortfristiga fordringar 1892 048 2226 154

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1892048 2 226 154

SUMMA TILLGANGAR 14 737 123 14 577 469
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 627 979 4627 979
Uppskrivningsfond 9 949 000 9949 000
Fond for yttre underhall Not 10 374250 310700
Summa bundet eget kapital 14 951 229 14 887 679
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 301 849 -5535 250
Arets resultat 189 044 -4 703 049
Summa fritt eget kapital -10 112 805 -10 238 299
SUMMA EGET KAPITAL 4838 424 4 649 380
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 3 000 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5417 500 5472 500
kreditinstitut

Leveranttrsskulder 138 550 101 775
Ovriga skulder 1 234 505 1213613
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 108 144 140 201
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 898 699 6 928 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14737 123 14 577 469
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
amma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs | drshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall fér drets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal r tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 143 ar 143 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1134268 1077 482
Hyror lokaler 157 243 151 195
Oresutjamning -25 48
1291485 1228725
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsikringsbolag 0 1884
Ovriga intikter 240 181
240 2 065
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel entreprenad 38 443 35730
Fastighetsskotsel bestélining 2230 15029
Fastighetsskotsel gard bestalining 4 443 0
Snéréjning/sandning 25728 7 499
Stadning entreprenad 0 63 600
Hissbesiktning 2411 2231
Gemensamma utrymmen 1 848 2436
Sophantering 0 1164
Gard 0 2 008
Serviceavtal 9720 9 266
Férbrukningsmateriel 233 10 096
62 056 149 060
Reparationer
Tvattstuga 1743 0
Entré/trapphus 2531 0
Las 0 1480
VVS 45 000 0
Elinstallationer 0 11 600
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 308
Hiss 36 983 8 456
Tak 0 50 063
Skador/klotter/skadegérelse 10 755 0
97 012 77 907
Periodiskt underhall
Byggnad 0 4594218
Tvattstuga 0 116 780
Entré/trapphus 63 674 0
Fonster 56 250 0
119 924 4710 998
Taxebundna kostnader
El 50 628 46 297
Varme 292 039 308 333
Vatten 62 631 55177
Sophamtning/renhalining 40 415 39 229
445 713 449 036
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21 889 21735
Kabel-TV 47736 46 765
69 625 68 500
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 183 47 473
TOTALT DRIFTKOSTNADER 842 513 5502 974
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Not5  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER & 2019 2018
Tele- och datakommunikation 2133 2432
Juridiska atgarder 0 120 500
Inkassering avgift/hyra 425 850
Hyresforluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 13 500 13 000
Foreningskostnader 1166 2013
Styrelseomkostnader 1745 0
Fritids- och trivselkostnader 3879 1071
Férvaltningsarvode 36 696 37111
Férvaltningsarvoden ovriga 644 1000
Administration 3 525 4048
Korttidsinventarier 4931 0
Konsultarvode 17 050 74126
85 693 256 153
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32 997 33998
Sociala kostnader 10994 9740
43 991 43 738
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2019 2018
Byggnad 38 556 38 956
38 956 38 956

Sida 12 av 15

/4

o A

[ s



Bf Mellangérden u p a

Not8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 528 983 15528 983
Nyanskaffningar 532 716 0
Utgaende anskaffningsvirde 16 061 699 15528 983
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -3 177 668 -3138712
Avets avskrivningar enligt plan _ -389%% -38 956
Utgaende avskrivning enligt plan -3216 624 -3 177 668
Planenligt restvarde vid arets slut 12 845 075 12 351 315
| restvérdet vid rets slut ingdr mark med 9949 000 9 949 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 18 432 000 16 321 000
Taxeringsvarde mark _ 18993 000 14 749 000
37 425 000 31070 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 36 600 000 30 200 000
Lokaler 825000 &70 000
37 425 000 31070 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 25 266 13824
Skattefordran 635 1345
Klientmedel hos SBC 1866 147 2210925
1892 048 2 226 094
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 310 700 974 079
Reservering enligt stadgar 374 250 310 700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut =310 700 -974 079
Vid arets slut 374 250 310 700
Sida 13 av 15
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 3 000 000 3 000 000 2022-04-30
Handelsbanken 0,850 % 5417 500 5472 500 2020-05-06
Summa skulder till kreditinstitut 8 417 500 8 472 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 417 500 -5472 500
3 000 000 3 000 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppg4 till 8 142 500 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 33998
Sociala avgifter 0 9 740
Ranta 11 025 10 961
Avgifter och hyror 93 816 82 199
Avgifter och hyror under utredning pa 3303 3 303
grund av konvertering
108 144 140 201
Not 14 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARFTS SLUT
Den 6 februari 2020 hélls en extra foreningsstimma. Dar beslutades att godkanna
styrelsens forslag pa fastighetstorbattringar uppgaende till ca 8,5 mkr, Arbetet pabérjas
under 2020 och beraknas vara fardigstéllda under 2021, Fastighetsforbéttringarna avser
bland annat fénster, virmecentral, fasadarbeten, hissar och installation av
sakerhetsdorrar. Utgifterna kommer att finansieras genom att nytt banklan tas upp.
Lanet &r beviljat av Handelsbanken.
Sida 14 av 15
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Styrelsens underskrifter

MALMOden 232 / (, 2020

7 7 .
//
7 (U\J
Mirsdd Voloder akan Gunér
Ordférande Kassér

174

Olot Dahlgren
Ledamot

a Loot
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 / G 2020
Ernst & Young AB

2

Fredrik Borg

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsforeningen Mellangérden upa, org nr 746000-1501

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  fér
Bostadsféreningen Mellangérden u p a for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansielia stalining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat f&r
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt De
fortroendevalda revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i férhdilande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s3 ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller n&ara vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund fér vdra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

® skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r lampliga med
hé@nsyn till omst&ndigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndeiser eller férhallanden géra att
en férening inte [&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdilet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimdéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



De fértroendevalda revisorernas ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna enrimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsféreningen

Mellangdrden u p a for &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vart uttalande,

Chirmodemsm = 1
Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras p3 ett be-
tryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska fdéreningar, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med féreningens stadgar.

Rimlig sdkerhet &r en hijg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte dr forenligt med féreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
féreningens stadgar.
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