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Arsredovisning

Mellangarden u p a

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2036.

e Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att bereda bostadsldgenheter at medlemmarna i fastigheten Hertigen 2 i Malmé.

Grundfakta om foreningen
registrerades 1926-05-15.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Olof Dahlgren Ledamot
Jakob Ekesbo Ledamot
Hakan Gunér Ledamot
Asa Loof Ledamot
Mirsad Voloder Ledamot
Gustav Engdahl Suppleant
Viktor Hultin Suppleant

Styrelsen har under aret avhdllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Borg Auktoriserad revisor Ernst & Young
Margaretha Bofeldt Ordinarie Intern

Erik Ossmer Suppleant Intern

Valberedning

Ellinor Wingérd
Agneta Wixell
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hoélls 2018-05-17.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Hertigen 2 1929 Malmé

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
I férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvdarme.
Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 024 m2, varav 1 903 m? utgér lagenhetsyta och 121 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikvariat 72 m2 2019-06-30
Butik 49 m2 2019-06-30
Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och strécker sig fram till 2036.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av torkskap och torktumlare i 2018
tvattstugor
Stambyte och renovering av 2017 - 2018 Pagar
badrum
Renovering av varmesystem och 2017
byte av termostater pa element
Tak mot innergérd bytt 2011
Vdrmevéxlare renoverad 2011
Fonster malade 2004 - 2014 Lopande
Nya balkonger, 18 st 2004
Renovering hissar 2003
Elsystem bytt 2002
Renovering av gard 1993
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Planerat underhall Ar
Renovering fénster mot gatan van. 2019
48&5

Renovering franluftskanaler kék 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsforsakring Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Lansférsakringar
Lansforsakringar

Ekonomisk forvaltning SBC Sverige AB

Teknisk Forvaltning Enro fastighetstjanster

Hisservice Kone AB

Trappstadning Multianna

Elinstallationer och service Enes El

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2019-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 094 145 1257 450
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1230790 1151097
Finansiella intakter 16 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 6 950
Okning av langfristiga skulder 0 8 500 000
Okning av kortfristiga skulder 814 215 430 053
2 045 021 10 088 100
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 802 865 5190 329
Finansiella kostnader 92 034 61075
Okning av kortfristiga fordringar 5843 0
Minskning av langfristiga skulder 27 500 0
5928 242 5251404
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2210925 6 094 145
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 883 221 4836 696

*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Hyror
12%

Arsavgifter
88%

Kapital- Reparationer
kostnader 1%

—_—

1%

Ovrig drift
9%

Taxebundna
kostnader
8%

Periodiskt
underhéll
81%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under verksamhetsaret halls 2 utearbetsdagar pa innergarden. Aret avslutades med traditionsenlig glégg i december
for foreningens medlemmar.

Stambytet och badrumsrenoveringarna avslutades men problemet med éverhérning mellan nagra badrum kvarstar.
Planen &r att detta ska atgdrdas under varen 2019.

Planering och undersékning av féreningens imkanaler (ventilation kék) pagér for eventuell atgarder som planeras for
2019.

Styrelsen tittar pa olika alternativ for dtgéarder av fénster mot gatan. Planen &r att atgarda vaning 4 och 5 i ett férsta
steg.

Successivt byter féreningen ut belysning till energieffektivare LED-belysning.
Planerade arsavgiftshéjningar foljer plan.

Féreningen tog upp férsta lanen i samband med stambyte och badrumsrenoveringen. Ekonomin &r fortsatt god.

Den péagaende tvisten med Malmé VVS géllande éverhérning mellan badrum som konstaterades i samband med
stambytet och renoveringen av alla badrum i huset, resulterade i att féreningen ursprungligen beslutade att halla
inne 4 537 022 kr. av entreprenadsumman.

Det till synes héga beloppet avsé&g rivning och uppbyggnad av totalt 19 badrum samt tillhérande viten enligt
entreprenadavtal. Efter att ha gjort en noggrann undersékning kunde det konstateras att 10 av badrummen inte
skulle behéva omfattas av atgarden. For att halla kostnader nere vid eventuell skiljedom, beslutades darmed att viss
del av beloppet skulle aterbetalas.

D4 entreprendren slutligen accepterat att atgarda bristerna, samt pa inradan av féreningens juridiska ombud, gjordes
en inbetalning pa 3 323 408 kr. Féreningen haller dock inne resterande belopp pa 1 213 613 kr. till slutuppgérelse
och slutreglering sker, da alla badrum &r dtgardade och viten till féreningen har faststallts.

Det &r svart att faststélla beloppet for féreningens ersattningskrav innan entreprenaden &r avslutad och

godkand. Féreningens ratt till viten enligt géllande entreprenadavtal &r dock avsevart stérre an det innehallna
beloppet.

Entreprenéren har i dagarna fardigstallt det férsta badrummet och efter utvérdering kan vi konstatera att resultatet
&r tillfredsstéllande. Vi véntar nu pa att entreprenéren ska presentera en handlingsplan for dtgdrdande av de
aterstaende berérda badrummen.

Det totala beloppet pa 4.537.002 kr. kostnadsférs séledes under 2018. Eventuella ersattningar fran entreprendren
kommer att redovisas som intakt det ar da slutregleringen sker.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 38
Tillkommande mediemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 566 541 515 490
Hyror/m? hyresrattsyta 1250 1008 1167 1145
Lan/m? bostadsrattsyta 4452 4 467 0 0
Elkostnad/m? totalyta 23 21 17 21
Véarmekostnad/m? totalyta 152 140 119 128
Vattenkostnad/m? totalyta 27 30 22 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 30 0 0
Soliditet (%) 32 51 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 703 -4 139 103 198
Nettoomsattning (tkr) 1229 1151 1127 1075

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 903 m2 bostdder och 121 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 992 900 0 0 992 900
Uppskrivningsfond 9 949 000 0 0 9 949 000
Upplatelseavgifter 3635079 0 0 3635079
Fond for yttre underhall 310 700 310 700 -974 079 974 079
S:a bundet eget kapital 14 887 679 310 700 -974 079 15 551 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 535250 -310 700 -3165184 -2 059 365
Arets resultat -4 703 049 -4 703 049 4139 263 -4 139 263
S:a ansamlad forlust -10 238 299 -5013 749 974 079 -6 198 629
S:a eget kapital 4 649 380 -4 703 049 0 9 352 429
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

-4 703 049
-5 224 550
__-310700
-10 238 299

310700
-9 927 599

Mellangarden u p a
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1228725 1151037
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 065 60
Summa rorelseintikter 1230790 1151097
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5502 974 -4 750 930
Ovriga externa kostnader Not 5 -256 153 -349 008
Personalkostnader Not 6 -43 738 -90 391
Avskrivning av materiella Not 7 -38 956 -38 956
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 841 821 -5 229 285
RORELSERESULTAT -4 611031 -4 078 188
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 16 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -92 034 -61 075
Summa finansiella poster -92 018 -61 075
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4703 049 -4 139 263
ARETS RESULTAT -4703 049 -4 139 263

Sida 8 av 16



Mellangarden u p a
746000-1501

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12351 315 12 390 271
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 351 315 12 390 271
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 351 315 12 390 271
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 226 094 5341063
Summa kortfristiga fordringar 2226 154 5341063
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 762 469
Summa kassa och bank 0 762 469
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2226 154 6 103 531
SUMMA TILLGANGAR 14 577 469 18 493 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4627 979 4627 979

Uppskrivningsfond 9 949 000 9 949 000

Fond for yttre underhall Not 10 310700 974 079

Summa bundet eget kapital 14 887 679 15 551 058

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 535 250 -2 059 365

Arets resultat -4 703 049 -4 139 263

Summa fritt eget kapital -10 238 299 -6 198 629

SUMMA EGET KAPITAL 4 649 380 9 352 429

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 3 000 000 3 000 000

Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5472 500 5 500 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 101 775 488 512

Ovriga skulder 1213613 45 044

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 140 201 107 818

intakter

Summa kortfristiga skulder 6 928 089 6 141 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 577 469 18 493 802
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 143 ar 143 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1077 482 1029 099
Hyresbortfall 0 -5 898
Hyror lokaler 151 195 127 825
Oresutjdmning 48 10
1228 725 1151037
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 1884 0
Ovriga intéakter 181 60
2 065 60
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35730 34 835
Fastighetsskotsel bestallning 15 029 8 889
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 656
Snéréjning/sandning 7 499 2 245
Stadning entreprenad 63 600 28 800
Hissbesiktning 2231 2231
Gemensamma utrymmen 2436 5700
Sophantering 1164 1690
Gard 2 008 479
Serviceavtal 9 266 8 580
Forbrukningsmateriel 10 096 8215
Brandskydd 0 8 883
149 060 111 203
Reparationer
Lokaler 0 5 582
Tvattstuga 0 1419
Entré/trapphus 0 3422
Las 1480 0
VS 0 5361
Elinstallationer 11 600 3556
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 308 0
Hiss 8 456 30 690
Tak 50 063 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 2063
Vattenskada 0 13975
77 907 66 067
Periodiskt underhall
Byggnad 4594218 4028784
Tvattstuga 116780 0
4710 998 4028 784
Taxebundna kostnader
El 46 297 42 529
Varme 308 333 283 066
Vatten 55 177 61 030
Sophdmtning/renhallning 39229 40 574
Grovsopor 0 3 340
449 036 430 539
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21735 2141
Kabel-TV 46 765 46 091
68 500 67 502
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 473 46 835
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5502 974 4750 930
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 2 432 2 809
Juridiska atgarder 120 500 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Hyresférluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 13 000 13 000
Féreningskostnader 2013 3111
Styrelseomkostnader 0 2 389
Fritids- och trivselkostnader 1071 1719
Forvaltningsarvode 37 111 39 871
Férvaltningsarvoden évriga 1 000 2 400
Administration 4048 135 987
Korttidsinventarier 0 1195
Konsultarvode 74 126 146 527
256 153 349 008
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 33998 69 497
Sociala kostnader 9 740 20 894
43 738 90 391
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 38 956 38 956
38 956 38 956
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 15528 983 15528 983
Utgaende anskaffningsvarde 15 528 983 15 528 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3138712 -3 099 756
Arets avskrivningar enligt plan -38 956 -38 956
Utgaende avskrivning enligt plan -3 177 668 -3 138712
Planenligt restvarde vid arets slut 12 351 315 12 390 271
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 9 949 000 9 949 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 321 000 16 321 000
Taxeringsvarde mark 14 749 000 14 749 000
31 070 000 31 070 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 200 000 30 200 000
Lokaler 870 000 870 000
31070 000 31070 000
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 13 824 7 403
Skattefordran 1345 1983
Klientmedel hos SBC 2210925 5331677
2 226 094 5341063
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets bérjan 974 079 663 379
Reservering enligt stadgar 310 700 310 700
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -974 079 0
Vid arets slut 310 700 974 079
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 3 000 000 3 000 000 2022-04-30
Handelsbanken 0,850 % 5472 500 5500 000 2019-05-06
Summa skulder till kreditinstitut 8 472 500 8 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 472 500 -5 500 000
3 000 000 3 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 197 500 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 33998 0
Sociala avgifter 9740 0
Ranta 10 961 10 867
Avgifter och hyror 82 199 93 648
Avagifter och hyror under utredning pa grund 3303 3303
av konvertering
140 201 107 818
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fénster och Imkanaler. Se Handelser under verksamhetsar.
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Styrelsens underskrifter
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Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mellangarden upa, org.nr 746000-1501

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Mellangarden upa for &r 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovnsnmgens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vdra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegenthgheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
somanvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredowsnlngen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.






Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Mellangarden upa for &r 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfoérs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 0vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
3tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimo den S/ 6 2019
Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

Margaretha Bofeldt
Fértroendevald revisor
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