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Düsseldorf ist die landeshauptstadt und zugleich die zweitgröß-
te und bevöklerungsreichtste stadt von nordrhein-westfalen mit 
mehr als 600.000 einwohnern.

Düsseldorf gehört zu den fünf wichtigsten, international stark 
verflochtenen Wirtschaftszentren Deutschlands. Die Stadt ist 
sitz vieler börsennotierter unternehmen und zudem der umsatz-
stärkste deutsche standort für wirtschaftsprüfung, unterneh-
mens- und Rechtsberatung, werbung und Mode.

Die zentrale lage und die hervorragenden verkehrsanbindungen, 
auch durch den drittgrößten flughafen Deutschlands vernetzen 
Düsseldorf sowohl national als auch international optimal.

Der standort ist auch bei studenten beispielsweise der renom-
mierten Kunstakademie und der heinrich-heine-universität  sehr 
beliebt. überregionale bekanntheit genießt Düsseldorf außerdem 
durch seine altstadt u.a. mit der „längsten theke der welt“, sei-
nen einkaufsboulevard Königsallee „Kö“ und seinen Karneval. 

zahlreiche Museen und galerien, sowie der Rhein mit der ufer-
promenade und der moderne Medienhafen, erfreuen sich hoher 
beliebtheit. Das stadtbild wird auch durch zahlreiche hochhäu-
ser und Kirchtürme, den Rheinturm, viele baudenkmäler und  
sieben Rheinbrücken geprägt. Dieses verändert sich derzeit  
stark durch zahlreiche städtische und privatwirtschaftliche bau-
projekte.

Die Kultur-, shopping- und wirtschaftsmetropole Düsseldorf hat 
internationales flair. in einem weltweiten vergleich der lebens-
qualität von großstädten ist Düsseldorf im Ranking weit oben 
angesiedelt.

Königsallee

Medienhafen

hauptbahnhof

altstadt

hofgarten

Camphausenstr. 8

zoopark
Rheinpark

Museum Kunst Palast

D ü s s e l D o R f



p
rin

z-G
eo

rg
-s

tr.

Duisburgerstr. 

Camphausenstr.

Jägerhofstr.

franklinstr.

P e M P e l f o R t

pempelfort, ein bunt gemischtes, grünes stadtviertel, 
liegt westlich der Düsseldorfer city und nördlich der altstadt,  
direkt am Rhein. Rund 27.000 Menschen leben in diesem bun-
ten viertel.  es ist sowohl lebensmittelpunkt vieler „echter“ Pem-
pelforter als auch zahlreicher zugereister. Der anteil an familien, 
single-haushalten und „Jung-gebliebenen“ ist hoch.
 
Pempelfort ist Düsseldorfs Kunst- und Gartenzentrum: hier 
befinden sich der Düsseldorfer „Hofgarten“, das „Theatermuse-
um“, der bekannte und traditionsreiche Künstlerverein Malkas-
ten, das goethe-Museum im schloss Jägerhof, sowie die 1925 
vom wilhelm Kreis erbaute ehrenhof-anlage, mit der tonhalle, 
dem nRw forum, sowie dem Museum Kunst Palast. Der stadt-
teil Pempelfort ist eindeutig eines der kulturellen zentren Düssel-
dorfs und deshalb als wohnviertel besonders für Menschen mit 
hang zur Kunst und architektur geeignet, die gerne im herzen 
der stadt, grün und rheinnah leben möchten.
 
Die angebotenen Wohnungen befinden sich im  
herzen von pempelfort auf der Camphausenstraße,  
in einer ruhigen seitenstraße zur prinz-Georg-straße. 
Das viertel besticht durch seine gemischte und historische 
bebauung, zahlreiche altbauten und die nähe zum hofgarten 
und Rhein. hier haben sie alles was sie brauchen, ruhe  
und urbanität!

haupteinkaufsstraßen des stadtteils sind die nordstraße und die 
Derendorfer straße. hier lassen sich alle waren des täglichen und 
speziellen gebrauchs erwerben. auch das angebot an Kneipen, 
cafés, Restaurants und bars ist in Pempelfort breit und vielfältig.

Der stadttteil ist durch zahlreiche straßenbahnen und durch 
u- bzw. stadtbahnen an die umliegenden stadtteile optimal an-
gebunden. es bestehen direkte verbindungen zum Düsseldor-
fer hauptbahnhof und Messe/ltu arena. über die s-bahnhöfe 
wehrhahn und zoo bestehen anschlüsse mit s-bahnen sowie 
Regionalexpress-verbindungen zum Düsseldorfer flughafen und 
benachbarten städten. wer lieber mit dem auto unterwegs ist, 
der erhält in Pempelfort schnellen und problemlosen anschluss 
an alle hauptverkehrsstraßen der stadt.
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leben im altbau mit modernem Wohnkomfort.
altbauten erfreuen sich großer beliebtheit und nachfrage. 
Das stadtpalais „Baron W. von engelhardt“ vereint den 
charme eines historischen altbaus mit modernem wohn-
komfort. 

Die ausstattung der eigentumseinheiten im kernsanierten 
altbau  - erbaut in der epoche des „backsteinexpressionismus“ - 
ist hochwertig und bis ins Detail durchdacht. 

Die großzügige Raumaufteilung und der rückwärtige garten, 
welcher im sinne von walter von engelhardt gestaltet wird, sor-
gen für ein besonderes wohlfühlerlebnis und wohnkomfort. 

Das Mehrfamilienhaus mit insgesamt 7 einheiten wurde 
kernsaniert und die historische bausubstanz weitgehend  
erhalten. somit werden herausragende, baujahrestypische ge-
staltungsmerkmale, moderne technik für zeitgemäßen Komfort 
und hochwertige ausstattung perfekt miteinander vereint. 

es wird bei den sieben eigentumswohnungen mit größen  
zwischen ca. 131m² bis ca. 196m² auf eine harmonische ver-
bindung von alt und neu wert gelegt, um ihren eigentümern 
eine wohnkultur auf höchstem niveau zu bieten.

Die historische backsteinfassade wird aufgearbeitet und wahrt 
nach außen den historischen charme als hülle für einen mo-
dernen Kern im innern. Die wohnungen verfügen beispiels-
weise über Kasettentüren und Parkettböden im historischen 
charakter des gebäudes.

alle im zuge der sanierung verwendeten baumaterialien sind 
sorgfältig ausgewählt und genügen höchsten ansprüchen an 
Qualität und Güte. Zur Ausführung der Oberflächen von Bo-

P R o J e K t  -  R e v i ta l i s i e R u n g

den-, Wand- und Deckenflächen werden nur hochwertige, 
diffusionsoffene und baubiologisch einwandfreie Materialien 
verwendet.

Die Wohnungsgrundrisse und ausstattung wird Ihnen 
auf den folgenden seiten erläutert und vielleicht ist 
auch Ihre Wunschimmobilie dabei.

erwerben sie ein stück Düsseldorfer Kulturgeschichte! 

Zögern sie nicht und sprechen sie uns für weitere Infor-
mationen und Besichtigungstermine gerne an!

Baron W. von engelhardt“  - der „namesgeber“

baron walter von engelhardt bzw. walter freiherr von en-
gelhardt  * 18. Juni 1864 in Dorpat, heute: tartu in estland;  
† 7. März 1940 in Düsseldorf) war ein über Düsseldorf hinaus 
bekannter garten- und landschaftsarchitekt in der epoche des 
backsteinexpressionismus.

am 14. März 1906 wurde er erster gartendirektor (leiter des 
gartenamtes) der stadt Düsseldorf, welches amt er bis zu sei-
nem Ruhestand am 30. Juni 1931 leitete.

während 25 Jahren als gartendirektor und Dozent der Kunst-
gewerbeschule Düsseldorfs schuf engelhardt in Düsseldorf 
viele Parkanlagen und grünplätze, z.b. den „hansaplatz“, den 
„Klever Platz“ (heute Kolpingplatz), den „graf-adolf-Platz“, so-
wie den „ehrenhof“. 

engelhardt war damit „beispielhaft und richtungsweisend für 
die stadtplatzgestaltung zu beginn unseres Jahrhunderts“ 
(grützner). Quelle: wikipedia
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a u s s tat t u n g

ausstattung des Gemeinschaftseigentums:

•  Hauseingangstür in historischer Optik mit Gegen- 
 sprechanlage und video-Monitor.

•   Ein Personenaufzug der Firma windscheid & wendel  
 im treppenhauskern sorgt neben der  klassischen er- 
 schließung der etagen durch eine holztreppenanlage 
 für besonderen Komfort.

•  Neuer Dachstuhl mit neuer Dachdeckung, Dachrinnen,  
 fallrohren und wartungsarmer zinkverkleidung an brand- 
 giebeln und gauben versehen. 

•  Große Fensteröffnungen auf der Gebäuderückseite sor- 
 gen für eine ideale belichtung der Räume.

•  Hocheffiziente zentrale Gasbrennwert-Heizung mit zentra- 
 ler warmwasserversorgung.

•  Neben der „sichbaren“ Ausstattung, werden auch im  
 zuge der sanierung alle steigleitungen und die haus- 
 technik vollständig erneuert.

•  Neugestaltung des rückwärtigen Gartens.

ausstattung der Wohnungen:

•  Energieeffiziente Holzfenster in historischer Optik

•  Sanierung der bestehenden Balkonanlage auf der Gebäuderückseite

•  Anbau straßenseitiger Balkone vom 2. bis 5. Obergeschoss 

•  Wohnungseingangstüren mit zeitgemäßer Sicherheitsausstattung
 in altbautypischer optik

•  hochwertige Zimmertüren und Zargen, „Denkmalschutz- und Villentüren“, 
 fabrikat brüchert und Kärner, höhe ca. 2,10 m

•  Oberböden in allen Räumen: Parkettstab 2-schichtig, Fabrikat weitzer, 
 Eiche natur, Oberfläche geölt, Fischgrat-Verlegung

•  Einbau neuer profilierter Altbau-Fußleisten, „Berliner Leiste“

•  Hochwertige Röhrenradiatoren: Fabrikat arbonia

•  2 Bäder:  1 Master-/Eltern-Bad mit gefliester „walk-in“ Dusche, Badewanne und  
 Doppelwaschtisch, 1 Duschbad/gäste wc mit „walk-in“ Dusche

•  Nassräume, sowie Küche und HWR mit großformatigen Fliesen, 45x90 cm,
 fabrikat italgraniti, serie MateriaD, tecno tortora

•  Fliesenabschluss mit Gehrungsschnitten an Außenkanten

•  Raumplanung der Bäder erfolgt nach den Wünschen des Käufers, soweit diese im
 hinblick auf die lage der technischen anschlüsse (wasser/abwasser) umsetzbar  
 sind.

•  sonderwünsche bei auswahl von Bodenbelag, türbeschlägen und aus- 
 stattung der Bäder (ggf. gegen aufpreis) nach Wunsch des Käufers 
 möglich.

eine ausführliche Baubeschreibung gibt weitere Informationen über ver-
wendete materialen und ausstattung des Gebäudes und der eigentumsein-
heiten.



8essbereich, blick Richtung balkon, camphausenstraße (animation, stimmungsbild)
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schlafzimmer blick Richtung balkon, garten (animation, stimmungsbild) arbeitszimmer blick Richtung garten (animation, stimmungsbild)

gästebad  (animation, stimmungsbild) Kinderzimmer (animation, stimmungsbild)
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   arbeiten:  11,29 m²

   bad:  6,02 m²

   Dusche/wc:  3,57 m²

   essen:  15,15 m²

   flur:  12,96 m²

   Kind:  18,02 m²

   Kochen:  18,80 m²

   schlafen:  20,34 m²

   terrasse1 (50%):  14,79 m²

   terrasse2 (50%):  3,32 m²

   wohnen:  19,68 m²

   Gesamt:  143,94 m²
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€e R D g e s c h o s s
mit offenem Küchen-/wohn- und essbereich mit angrenzenden terrassen und 
direktem zugang zum garten. Der garten ist sondereigentum des  erdgeschosses.
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   arbeiten:  11,29 m²

   bad:  6,02 m²

   Dusche/wc:  3,57 m²

   essen:  15,15 m²

   flur:  12,96 m²

   Kind:  18,02 m²

   Kochen:  18,80 m²

   schlafen:  20,34 m²

   terrasse1 (50%):  14,79 m²

   terrasse2 (50%):  3,32 m²

   wohnen:  19,68 m²

   Gesamt:  143,94 m²
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g a R t e n g e s ta l u n g
Der garten wird - in abstimmung mit dem Käufer der erdgeschosseinheit -  im sinne von 
walter engelhardt gestaltet. Die formensprache der architektur und gartenkunst ergänzen 
sich hierbei. engelhardt bevorzugte den geometrischen gegenüber dem landschaftlichen 
gartenstil, trat aber stets für die verwendung beider gestaltungsrichtungen ein, je nach den 
örtlichen verhältnissen.

n
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon (50%):  5,82 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,79 m²

   essen:  10,00 m²

   fernsehen:  11,90 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  17,41 m²

   Küche:  15,17 m²

   schlafen:  19,46 m²   

   wohnen:  17,59 m²

   Gesamt:  139,77 m²
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1 .  o b e R g e s c h o s s
mit offenem Küchen-/wohn- und essbereich mit angrenzendem balkon. 
Der balkon erstreckt sich nahezu über die gesamte breite der wohnung.
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon (50%):  5,82 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,79 m²

   essen:  10,00 m²

   fernsehen:  11,90 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  17,41 m²

   Küche:  15,17 m²

   schlafen:  19,46 m²   

   wohnen:  17,59 m²

   Gesamt:  139,77 m²
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon 1 (50%):  5,82 m²

   balkon 2 (50%):  2,39 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,78 m²

   essen:  10,48 m²

   fernsehen:  12,48 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  18,59 m²

   Küche:  15,17m²   

   schlafen:  19,16 m²

   wohnen:  18,40 m²

   Gesamt:  144,91 m²   
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m2     144,91
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€2 .  o b e R g e s c h o s s
mit offenem Küchen-/wohn- und essbereich mit angrenzendem balkon. 
Der hauptbalkon erstreckt sich nahezu über die gesamte breite der wohnung, 
ein zweiter balkon (Süd-West) befindet sich straßenseitig.
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon 1 (50%):  5,82 m²

   balkon 2 (50%):  2,39 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,78 m²

   essen:  10,48 m²

   fernsehen:  12,48 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  18,59 m²

   Küche:  15,17m²   

   schlafen:  19,16 m²

   wohnen:  18,40 m²

   Gesamt:  144,91 m²   
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           4-5

m2     144,91

3 .  o b e R g e s c h o s s
mit offenem Küchen-/wohn- und essbereich mit angrenzendem balkon. 
Der hauptbalkon erstreckt sich nahezu über die gesamte breite der wohnung, 
ein zweiter balkon (Süd-West) befindet sich straßenseitig.

n
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon 1 (50%):  5,82 m²

   balkon 2 (50%):  2,39 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,78 m²

   essen:  10,48 m²

   fernsehen:  12,48 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  18,59 m²

   Küche:  15,17m²   

   schlafen:  19,16 m²

   wohnen:  18,40 m²

   Gesamt:  144,91 m²   
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon 1 (50%):  5,82 m²

   balkon 2 (50%):  2,39 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,78 m²

   essen:  10,48 m²

   fernsehen:  12,48 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  18,59 m²

   Küche:  15,17m²   

   schlafen:  19,16 m²

   wohnen:  18,40 m²

   Gesamt:  144,91 m²   
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m2     144,91

n

€4 .  o b e R g e s c h o s s
mit offenem Küchen-/wohn- und essbereich mit angrenzendem balkon. 
Der hauptbalkon erstreckt sich nahezu über die gesamte breite der wohnung, 
ein zweiter balkon (Süd-West) befindet sich straßenseitig.
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5 .  o b e R g e s c h o s s
mit offenem Küchen-/wohn- und essbereich mit angrenzendem balkon. 
Der hauptbalkon erstreckt sich nahezu über die gesamte breite der wohnung, 
ein zweiter balkon (Süd-West) befindet sich straßenseitig.
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m2     144,91

   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon 1 (50%):  5,82 m²

   balkon 2 (50%):  2,39 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,78 m²

   essen:  10,48 m²

   fernsehen:  12,48 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  18,59 m²

   Küche:  15,17m²   

   schlafen:  19,16 m²

   wohnen:  18,40 m²

   Gesamt:  144,91 m²   
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   arbeiten:  11,03 m²

   bad:  10,55 m²

   balkon 1 (50%):  5,82 m²

   balkon 2 (50%):  2,39 m²

   Diele 1:  7,12 m²

   Diele 2:  3,34 m²

   Dusche/wc:  5,78 m²

   essen:  10,48 m²

   fernsehen:  12,48 m²

   hwR:  4,56 m²

   Kind:  18,59 m²

   Küche:  15,17m²   

   schlafen:  19,16 m²

   wohnen:  18,40 m²

   Gesamt:  144,91 m²   
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Küche blick Richtung balkon, garten (animation, stimmungsbild)
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P e n t h o u s e  s ta f f e lg e s c h o s s
Das Penthouse erstreckt sich über das staffelgeschoss mit großer Dachterrasse und  
das Dachgeschoss. beide ebenen können sowohl  im innern als auch über die terrasse 
erschlossen werden.

8

   arbeiten:  16,09 m²

   Diele:  10,49 m²

   Dusche/wc:  4,62 m²

   garderobe:  3,38 m²

   hwR:  2,56 m²

   Kind/gast:  10,97 m²

   Küche:  20,19 m²

   terrasse (50%):  12,75 m²

   wohnen:  49,75 m²

   summe: 118,05 m²

   

1

2

3

4

5

6

7

8

9

7

        s. Preisliste

          

           sG + DG

           6-8

m2     196,60

n

€    
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   arbeiten:  16,09 m²

   Diele:  10,49 m²

   Dusche/wc:  4,62 m²

   garderobe:  3,38 m²

   hwR:  2,56 m²

   Kind/gast:  10,97 m²

   Küche:  20,19 m²

   terrasse (50%):  12,75 m²

   wohnen:  49,75 m²

   summe: 118,05 m²

   

1

2

3

4

5

6

7

8

9

   ankleide:  4,27 m²

   bad 1:  5,58 m²

   bad 2:  7,07 m²

   Diele:  5,59 m²

   eltern:  19,80 m²

   flur:  1,71 m²

   Kind 1:  14,18 m²

   Kind 2:  12,21    m²

   summe:  70,41 m²

10

11

12

13

14

15

16
13

12

P e n t h o u s e  D a c h g e s c h o s s
VarIante 1 Das Dachgeschoss, Raumaufteilung für eine familie mit zwei Kindern.

14

11

17 16

15

          s. Preisliste

          

           sG + DG

           6-8

m2     196,60

n

17

10

€
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P e n t h o u s e  D a c h g e s c h o s s
VarIante  2 Das Dachgeschoss, Raumaufteilung für eine familie mit einem Kind.

          s. Preisliste

          

           sG + DG

           6-8

m2     196,60

n

14

10

15

12

11 16

13

   ankleide 1:  2,03 m²

   ankleide 2:  12,21 m²

   bad 1:  9,40 m²

   bad 2:  4,88 m²

   Diele:  5,59 m²

   eltern:  19,80 m²

   Kind 1:  16,24 m²

   summe:  70,15 m²

   

10

11

12

13

14

15

16

€
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P e n t h o u s e  D a c h g e s c h o s s
VarIante  3 Das Dachgeschoss, Raumaufteilung für Paare.

         s. Preisliste

          

           sG + DG

           6-8

m2     196,60

n

   ankleide:  4,27 m²

   bad 1:  5,58 m²

   bad 2:  7,07 m²

   Diele:  5,59 m²

   schlafen 1:  19,80 m²

   schlafen2:  28,70 m²

   summe:  71,01 m²

10

11

12

13

14

15
13

12

14

11

15

10

   ankleide 1:  2,03 m²

   ankleide 2:  12,21 m²

   bad 1:  9,40 m²

   bad 2:  4,88 m²

   Diele:  5,59 m²

   eltern:  19,80 m²

   Kind 1:  16,24 m²

   summe:  70,15 m²

   

€
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fernsehzimmer blick Richtung camphausenstraße (animation, stimmungsbild) flur blick Richtung wohnbereich/Küche (animation, stimmungsbild)

badezimmer (animation, stimmungsbild)
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illustration wappen und fassade: 
pepiart

fotoaufnahmen seite  5: 
© Düsseldorf Marketing & tourismus gmbh

fotos seite 7: 
Keramag (oben)

brüchert + Kärner (mitte)

weitzer Parkett (unten)

ausstattung der wohnungen mit Produkten der hersteller:

          Kaufpreis

          

          Geschoss

          Zimmeranzahl

€
m2     Quadratmeter

flur blick Richtung wohnbereich/Küche (animation, stimmungsbild)



w

hinweise: alle angaben sind ohne gewähr und basieren ausschließlich auf informationen, die uns von unserem auftraggeber übermittelt wurden. wir übernehmen keine gewähr für 
die vollständigkeit, Richtigkeit und aktualität dieser angaben. irrtum und zwischenverkauf vorbehalten. Die grunderwerbsteuer, notar- und grundbuchkosten sind vom Käufer zu tragen. 
auf wunsch stehen wir ihnen mit weiteren informationen zum objekt und zum eigentümer gerne zur verfügung. Die besichtigung kann jederzeit nach vereinbarung mit einem unserer 
Mitarbeiter/ beauftragten erfolgen.

K o n ta K t

benini intermediation & consulting gmbh
blücherstraße 3, 40477 Düsseldorf, germany

mobil + 49 (0) 174 68 11 788
phone + 49 (0) 211 92 41 900 0
fax + 49 (0) 211 92 41 800 0
stadtpalais@cgbenini.com
www.cgbenini.com 

gewerbeerlaubnis gem. § 34 c gewo erteilt durch landeshauptstadt Düsseldorf, 

ust-idnr. De305310413 steuernummer: 103/5715/3619


