
Immobilienwirtschaftlicher
Stammtisch Barmen

4. Treffen

am 30.07.2024

Barmen Urban wird betrieben von der S·T·E·R·N GmbH – NRW im Auftrag der Stadt Wuppertal



Tagesordnung

• Begrüßung

• Immo-Stammtisch: Ziele und Maßnahmen

• Photovoltaik auf Mehrfamiliengebäuden

• Stefan Bürk, Verbraucherzentrale NRW e.V., Energieberatung Wuppertal 

Überblick zu Gemeinschaftliche Gebäudeversorgung, Stromgenossenschaften, 
Contracting-Modelle, Balkonkraftwerke, Mieterstrom 

• Oliver Maître, Mieterstrom-Partner GmbH

Schwerpunkt: das aktuelle Mieterstrom-Modell und weitere umsetzbare Modelle

• Nutzungs- und Leerstandsmanagement Barmen

• Martin Vöcks, BarmenUrban 

Vorstellung der Arbeit von BarmenUrban, Ressort Stadtentwicklung, Wirtschaftsförderung und der 
ISG Barmen-Werth zur Entwicklung der Barmer Innenstadt sowie der Instrumente, von denen 
Immobilieneigentümer, Vermieter und Makler direkt profitieren können. 

• Exkurs: Angebote im Bereich Wohnen / Gebäudeerneuerung
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Immo-Stammtisch
Ziele und Maßnahmen
• Lockeres Gesprächsformat 

für immobilienwirtschaftlich Interessierte in Barmen

• Zielgruppen: 
• Insb. Eigentümer*innen, Vermieter*innen, Makler‘innen

• Ziele
• Wissens-Input über qualifizierte Referent*innen

• Gegenseitiger Wissens- und Erfahrungsaustausch

• Vernetzung und Verbesserung der Kommunikation zwischen 
Immobilienakteur*innen untereinander und mit Stadtverwaltung und -politik

• Mögliche Initiierung gemeinsamer Aktionen

• Immobilienakteure motivieren, in ihre Bestände zu investieren
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Aktuelle Info
zum Thema Wärmepumpen in MFH

• Neue Studie der 

DENA/ 

Gebäudeforum 

klimaneutral

• https://www.gebaeudeforum.de/r

ealisieren/erneuerbare-

energien/waermepumpen/loesung

en-mfh/ 

• Sowie in Kürze auf 

unserer Webseite 

BarmenUrban
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https://www.gebaeudeforum.de/realisieren/erneuerbare-energien/waermepumpen/loesungen-mfh/
https://www.gebaeudeforum.de/realisieren/erneuerbare-energien/waermepumpen/loesungen-mfh/
https://www.gebaeudeforum.de/realisieren/erneuerbare-energien/waermepumpen/loesungen-mfh/
https://www.gebaeudeforum.de/realisieren/erneuerbare-energien/waermepumpen/loesungen-mfh/
https://barmen-urban.de/


1. Block

Photovoltaik auf Mehrfamiliengebäuden
• Stefan Bürk, Verbraucherzentrale Wuppertal 

Solarstrom für Mehrfamilienhäuser – 

Vorstellung verschiedener Modelle der Umsetzung

• Oliver Maître, Mieterstrom-Partner GmbH

Mieterstrom für Mehrfamilienhauseigentümer –
einfach umgesetzt und wirtschaftlich sinnvoll 
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2. Block

Nutzungs- und 
Leerstandsmanagement Barmen
Martin Vöcks, BarmenUrban 

• Akteure im Nutzungs- und Leerstandsmanagement Barmen

• Instrumente und Angebote für Immobilieneigentümer, 
Verwaltungen und Makler zur Reduzierung von Ladenleerständen

• Exkurs: 
Weitere Angebote für Immobilienakteure im Bereich Wohnen in Barmen
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Wohnen 
in der 

Innenstadt

Nutzungs- 
und 

Leerstands-
manage-

ment
Öffentlicher 

Raum

Stadtteil-
marketing, 
Öffentlich-
keitsarbeit

Kooperation 
mit Akteuren, 

Vernetzung

Innenstadtmanagement 
von BarmenUrban umfasst…
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Kooperationspartner 
im Nutzungs- und Leerstandsmanagement 

Barmen

• Ressort Stadtentwicklung und 

Städtebau (101.11, 101.21)

• Wirtschaftsförderung Wuppertal 

• ISG Barmen-Werth e.V.

• BarmenUrban



Nutzungsmix und Instrumente
im Überblick
Neuer Nutzungsmix

• Ausgangslage

• Hochwertiger und umsatz-/ mietstarker EH nimmt weiter 
ab

• Trend wird durch Zunahme des Onlinehandels verstärkt 
(Corona als Beschleuniger)

• Ziele

• Nachnutzungen der Leerstände durch publikumsstarke 
Angebote aus den Bereichen:
Gastronomie, nachhaltiger Einzelhandel und urbane 
Produktion, Kunst und Kultur, Freizeit, Gesundheit sowie 
Soziales und Bildung.

• Stärkung der bestehenden Nutzungen
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Instrumente

• Leerstandskataster

• Leerstandsmanagement

• Beratung von Vermietern und Maklern

• Beratung von Suchenden

• Kontaktvermittlung

• Informationskampagne 

• Exposés auf Webseite und als PDF

• Plakate in Schaufenstern

• Info-Monitore

• Initiierung von Zwischennutzungen

• InnenBandStadt/ 

Förderwettbewerb stadtwärts.sichtbar.gründen



Nutzungsmix
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https://www.barmen-urban.de/barmen-
begeistert/?target=Gewerblicher%20Nutzungsmix 

https://www.barmen-urban.de/barmen-begeistert/?target=Gewerblicher%20Nutzungsmix
https://www.barmen-urban.de/barmen-begeistert/?target=Gewerblicher%20Nutzungsmix
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Erstellung von Exposés
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Erstellung von Exposés
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Weitere Angebote 
und Instrumente
• Begleitung der Ansiedelung von  

Gastronomiebetrieben 

(Gastro-Studie der ISG)

• Begleitung von Leuchtturmprojekten 

• Netzwerkarbeit

(Kooperation mit Bergische IHK u.a.)

• Projekt InnenBandStadt

mit diversen Reallaboren

• Förderwettbewerb 

stadtwärts.sichtbar.gründen

• 80 % der Altmiete für Vermieter
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https://www.wuppertal.de/wirtschaft-stadtentwicklung/einzelhandel/Innenstadtband_485912.php
https://www.wuppertal.de/wirtschaft-stadtentwicklung/einzelhandel/innenbandstadt-foerderwettbewerb.php


Temporäre 
Zwischennutzungen
• Arten von Zwischennutzungen
• Gestaltung des Schaufensters z.B. mit Kunst

• Nutzung der Räume durch Künstler/ Projekt

• Werbung durch ein anderes Ladenlokal

• Vertragliche Gestaltung
• Nutzungsvereinbarung zwischen Vermieter 

und Zwischennutzer (Muster bei BU)

• I.d.R. keine Miete, sondern pauschales 
Nutzungs-entgelt/ Kostenbeitrag an 
Nebenkosten, z.B. Strom

• Befristung sowie Vereinbarung kurzfristiger

Beendigung/ Auszug bei Nachmieter 
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• Unterstützung durch BarmenUrban
• Vermittlung zwischen Vermietern und 

Zwischennutzer*innen.
Auf Wunsch: Begleitung bei den Gesprächen

• Hinweis/ Werbung zur Vermietung u.a. durch Exposé 
i.V.m. großflächigen Leerstandsplakat(en)

• Ggf. auch Vernissagen/ Finissagen

• Vorteile für den Vermieter
• Attraktives Schaufenster sorgt für Aufmerksamkeit 

bei Besuchern -> bessere Vermietbarkeit

• Vorteile für den Stadtteil

• Der Standort insgesamt wirkt hochwertiger, 

bestehende Geschäfte/ Gastro etc. werden gestärkt



Temporäre 
Zwischennutzungen
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Werth 12 – PopUp-Gallery des Gymnasiums Sedanstraße

Werth 94 – Ausstellung „Noch 

schöner Wohnen“ der Gruppe 

Photo::Platenius



Exkurs Wohnen

Wohnen 
in der 

Innenstadt

Leerstands- 
und 

Nutzungs-
mana-

gement

Öffentlicher 
Raum

Stadtteil-
marketing, 
Öffentlich-
keitsarbeit

Kooperation 
mit Akteuren, 

Vernetzung

• Zielgruppen

• Ältere Bewohner*innen
• Familien
• Student*innen

• Zielgruppengerechte Anpassung und 
Aufwertung des Wohnbestands, 
neue Wohnformen.

• Erstberatung zu Förderprogrammen und 
Informationsangeboten

• Kontakt und Weitervermittlung zu Förder- und 
Beratungsstellen

• Vernetzung der Eigentümer*innen
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Angebote und Instrumente

• Erstberatung von Immo-Eigentümern 
und Verwaltern
• Wohnraumförderung

• Energie

• Fassadenprogramm inkl. 
StreetArt/Wandbegrünung

• Exposés für Wohnpotentialstandorte

• Zukünftig: Unterstützung bei der 
Nutzung des Sanierungsrechts

• Investorengewinnung

• Sonderabschreibung nach 7h EStG
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Immo-Stammtisch
Mögliche Themen für weitere Stammtische
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Vermietung innerstädtischer Gewerbelagen -  

Angebot und Nachfrage unter den 
Rahmenbedingungen nach Corona und 

Steuern rund um die Immobilie

Steuerliche Möglichkeiten für Eigentümer einzelner 
oder weniger Mietsgebäude

Altbaucharakteristika bei Renovierungen erhalten

Charme vs. Kosten?
Kündigungsfristen, Schönheitsreparaturen und 

Eigenbedarf

Aktuelle rechtliche Informationen

Sauberkeit im öffentlichen Raum

„Problemecken“, nachbarschaftliches Engagement 
über Patenschaften etc.

Das Hof- und Fassadenprogramm bietet tolle 
Konditionen für die Gestaltung von Fassaden und 
Höfen inkl. Fassadenkunst für die
gestalterische Aufwertung von Mietshäusern

Vermietung von gewerblichen Räumen unter neuen 

Rahmenbedingungen

Nutzungs- und Leerstandsmanagement –
Neuer Nutzungsmix für die Barmer Innenstadt, neue 
Nutzungskonzepte und Auswirkungen auf Mieten 
und Vermietbarkeit. 



BarmenUrban
Büro für Innenstadtentwicklung

Martin Vöcks

Werth 94
42275 Wuppertal

Tel.: (0202) 94 79 50 -23,  Fax: - 24

team@barmen-urban.de 

www.barmen-urban.de 

 

wird betrieben von der 
S·T·E·R·N GmbH – NRW 
im Auftrag der Stadt Wuppertal
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mailto:team@barmen-urban.de
http://www.barmen-urban.de/


Kontaktdaten der heutigen Referenten

Stefan Bürk 

Verbraucherzentrale NRW e.V. 
Energieberatung Wuppertal 
Schloßbleiche 20
42103 Wuppertal 

Tel.: 0202 693758-06
stefan.buerk@verbraucherzentrale.nr
w 

Oliver Maître

Mieterstrom-Partner GmbH
Berghagen 19
33790 Halle/Westfalen

Tel.: 05201 159155-0
info@mieterstrom-partner.de 
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