Idéskrift omen
smaskalig fortatning
med privata byggherrar




Den kommunala tomtkdn borde byta skepnad...

Fran:
Pendlingsavstand
Ingen narhandel
Inga arbetsplatser
Ingen blandstad

Fa offentliga motesplatser
800 - 1200 m2 privat tomt
pa f.d. akermark

Dubbelgarage

Solaltan

Egen studsmatta

Ljust & frascht & modernt...

...jo visst. Men det som var
modernt igdr blir ju omodernt
imorgon. (som vanligt)

-..-"'--;__

S

—

ﬁ

- Den gamla inriktningen for
i den kommunala tomtkon ar |

valdigt utrymmeskravande

och inte minst g
| g.i‘:

Men

bilberoende...
en NY (eller snarare uraldrig) form av tomtko kan ju istallet generera otroligt
manga kvaliteter tillbaka till staden som helhet; blandstad, smaskalighet,

trygghet, uppstartade smaforetag, lokalt engagemang...

(Standardradhus):

Standardradhus placerades forr i stora
sammanhangande sovomraden med
likartad bebyggelse omkring. Och pla-
neringen av dessa omraden tillgodosag
framst privata behov av parkering & solig
tradgard snarare an det gemensammas
basta. Men vad den har skriften fore-
slar dar nagot annat...

Stadsradhus:

Bostad

Bostad

A

LETLSE N -

Lokal
(valfritt)

20 vdning - utan hiss

Stadsradhus ar dessutom valdigt
lampligt att kombinera med
verksamhetslokaler for familje- och
smaforetag. Pa grund av sin latthanterliga
storlek (ca 4-6m gatufasad & 8-10m djup)
kan byggnationen initieras av sa val

Bo héir men arbetspendla bort

Stadsradhus ar istéllet en form av radhus
som har mer relation med sin omgivning
och gatan samt sin tradition i sjdlvbyggeri
snarare an industriell massproduktion.

Stadsradhus kan darfor anvandas déar
ytorna och antalet blir fér sma eller for fa
for de stora aktorerna att investera i. Den-
na form av radhus ar den mest grundlag-
gande byggstenen for alla stader sedan
artusenden...
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Catal Hayutuk, dr 6000 f kr

baugemeinschaft-grupper, lokala byggféretag som privatpersoner.

Men for att fa forutsattningar till publika verksamheter i bottenplan kravs dock att bygg-
nationen sker langs logiska strak for gaende, cyklister och langsamma bussar/bilister.
Man kan tillexempel b6rja bygga vid de gamla landsvdgarna igen som oftast ligger
oexploaterade men nara bebyggelse, som t ex vid Lillekdrr norra & sédra genom Karra.
De gamla landsvdgarna ar ofta det enda som ndgot sa nar bilder ihop de avskdrmade
satelitfororterna ifran rekorddren med innerstaden.



Kéarra och manga
fororter har byggts

== med interna tomrum

)

= istallet for huvudstrak.

Pa dessa impedi-
ment ligger idag ofta
outnyttjade grasmat-
i tor eller arrenderade
parkeringsplatser.

Fran
trafikled

utan trottoarer...

Stadsradhus kan t ex
anvandas for att gora
géngvdgen fran

| nattbussen till bostads-

omrdadet tryggare.
Den tysta sidan mot
tradgarden klarar

| dessutom en hogre

bullersituation.




| sydstra Malmo finns det nagra omraden kvar med ursprungliga
stadsradhus. Har formar stadsradhusen slutna kvarter med tysta
tradgardar vdanda inat samt maojlighet till gemensam park. Parke-
ring sker darmed vid gatan, inte inom fastighetsgransen. P4 flera
fastigheter som vatter mot huvudstraken har verksamhetslokaler
helt tagit over. Omvandlingen foljer efterfragan.
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| Uppsala ligger stadsradhusen
till och med inklammt mellan
stenstadens 5-7-vaningshus.

Kvartersstadens struktur ar sa tat
och effektiv att kvarteren utan
problem kan uppblandas med
nagra stadsradhus. Exploate-
ringsgraden blir skyh6g anda.

Titta pa bilden overst vad varia-
tionen i hushojder kan gora for
ljusforhallandena pa gatan.

Amsterdam

Det finns dven en del nybyggda
varianter av stadsradhus. Har
byggdes ett hamnomrade (liknan-
de Ringon) om till bostadsomrade
i Amsterdam. Pa grund av de sma
tomterna fick de flesta dock ha
grasmattan pa taket men det upp-
vagdes med egen batplats...

Ju storre variation av tomter ju
stérre spegling av samhillet. Aven

.

om stadsplanen paminner om t ex Har- .
lems "townhouse”-kvarter i New York
(till hoger) sa har huvudstraken klippts =
av vilket medfor att verksamhetsbland-
ningen blir omojlig. Detta ar ett av de :
vanligaste problemen som uppstar nar
man bara planerar ett enda stort om- &
rade i taget... borja sprid ut byggena
over hela stan!



Hur gor vi da i Goteborg?

Det forsta steget kan vara en offentlig
marknadsforing av en ny kommunal
stadsradhustomtko for att locka helt nya
kundgrupper.

For att sedan uppna en rejdl tathet och
I6nsamhet kravs ett forandrat regelverk
som blir bade friare i gestaltning men
mycket mer 13st i placering. Tanken &r

att en stadsplan gors fardig innan nagra
intressenter kommer in. Den visar da
exakt var husens fasad borjar, vart brand-
vdggarna mot grannarna ska sta (in-fill)
och vart alla ledningar dras. Radhus som
ligger vid bra strak for verksamheter bor
ha fasad i liv med gatan medan de bakom
istallet kan ha sma fortradgardar.

Men det ska inte finnas nagot dvergri-
pande “gestaltningsprogram’, alla farger
och material &r valfritt. Aven funktion i
bottenplan, byggnadshdjd och bygg-
nadsdjup in mot den egna tomten blir en
privatsak. Fast mer @n 2 %2 vaning kraver

Dilemmat ar dock att kunskapen hos
privatkunder ar for lag vilket skapar lang
handldaggningstid. Detta kan nog effekti-
viseras bort om kommunen anstaller en
heltidshandlaggare som dels ar med vid
planarbetet och sedan samordnar alla
kontakter under hela genomférandet.

Den kommunale handlaggaren hjalper
kanske till att s6ka bygglov och etablerar
trygga kontakter till upphandlade arki-
tekter och byggforetag. De upphandlade
foretagen kategoriseras efter kvalitativa
fardigheter som underlattar for koparen;
att kunna rita klassiskt, moriskt, lokalt for-
ankrat, trendigt... eller att kunna bygga i
trd, betong, tegel och sa vidare. Férhopp-
ningsvis gar det dven att etablera ett
larlingssystem hos de sma byggforetagen
som kan rekrytera arbetsldsa ungdomar
ifran ndaromradet.

De tomma in-filltomterna anvéands

som upplag under byggtiden men det
sista radhuset far anvanda en del av

den gemensamma innerparken. Nar de
tomma in-filltomterna inte anvéands for
byggnation kan de arrenderas eller lanas
ut tillfalligt som lekplats, parkeringsplats,
odlingsyta eller som uppstallningsplats
for mobil verksamhetsbod. Det hér kan
vara en billig variant for att etablera lokal
handel och nya arbetstillféllen.
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Ett Idmnat in-fill \I/id Sédra vigen

Ldangs med manga bilvdgar som
overdimensionerades pa 1960-talet
kan man ofta sla ihop trafikslagen
till en stadsgata och ddrigenom
vinna mycket byggbar mark. De
gamla huvudstraken; Riks 2an,
MolIndalsvagen, Herkulesgatan,
Gamla Tuvevéagen, norra delen av
Dag Hammarskjoldsleden eller
Hjallbovdgen (se nedan), ... Staden

Hammarkullen
inspirerat a}y_..
Orgryte? 4.

...och vart?

ar faktiskt full med sma platser men det
krdver ett helt nytt sparsamt satt att se pa
yta. | kungsladugard fick man pa 1910-ta-
let plats med 8 st bostader pa samma yta
som 1 %2 villatomt idag.

Sen behovs nog en god juridisk kunskap
for att driva igenom ett in-fillbygge vid

t ex sddra vagen... men det dr maojligt.
Den har sortens luckor skulle daven kunna
[amnas i alla nya fortatningsprojekt.

ju en kostsam hiss och ett for djupt hus
bygger samtidigt bort hela tradgarden.
Tanken &r att varje radhus byggs separat
med egen bottenplatta, om flera intres-
senter vill ga ihop i en baugemeinshaft
med delad entreprenad sa ar det kanske
ok? Det far funderas vidare pa... e s ey o e
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“Milj6ledningssystem, kvalitetsprogram &
kontrollprotokoll i all éira... men det finns inget
bdttre incitament for att bygga héllbart dn
vetskapen om att du faktiskt bygger dt dig sjilv
och dina egna barn.”



