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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en
plankarta som dr juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta
forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva
om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska
allménna och enskilda intressen végas mot varandra. Planprocessen kan
hanteras antingen med standardférfarande eller utkat forfarande. Under
samrad och granskning ges majlighet for sakégare, myndigheter och andra
berérda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att majliggora ny bostadsbebyggelse pa nuvarande
parkeringsyta inom fastigheten Sankt Mikael 16 samt att komplettera
befintlig byggnad med anvandning for bostadsandamal. Planforslaget syftar
aven till att bevara kulturhistorisk véardefull bebyggelse inom fastigheten.

Huvudidén med detaljplanen ar att genom tilldgg av ny bebyggelse ldka
gaturummet langs Stora Algatan. Projektet har en hdg ambition som ska
uttryckas genom att arkitekturen i formsprak, material och volym forhaller
sig till 6vrig bebyggelse i kvarteret. Den nya byggnaden ska bli ett inordnat
och sinnligt tillskott i gaturummet med befintliga kulturhistoriska
byggnader.

Planférslaget innefattar:

e FOrtatning av befintlig parkeringsyta med bostadsbebyggelse och
parkering under mark.

o Befintlig bebyggelse kompletteras med anvandning for
bostadsandamal.

e Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse bevaras.
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| Ilustration dver aktuellt planomréde.

PLANDATA

Planomradets area: 1486 kvm

Antal/BTA bostéader: 38 st/4600 kvm*

Antal bil-/cykelparkering: 36 p-platser for bil*/118 cykelplatser*
* Siffror ar ungeférliga och baserade pa illustrationen.
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Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Standardforfarande tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande och inte bedéms
vara av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse.
Vidare bedoms forslaget till detaljplan inte medféra betydande
miljopaverkan.

Utredningar

Geoteknisk undersokning (2014-11-17)

Arkeologisk forundersokning géllande fornlamning nr 73 i Lund (2014)
samt Lansstyrelsens utlatande (2014-12-17)

Medverkande

| Planarkitekt: Ulrika Thulin
Planchef: Ole Kasimir

| Stadsarkitekt: Malin Sjégren
Trafikplanerare: Jessica Jaremo (konsult)
Bitr stadsarkitekt: Pia Laike
Stadsantikvarie: Henrik Borg
Lantmatare: Martina Zelenkova Olsson
Byggnadsingenjor: Daniel Bengtsson
Exploateringsingenjor: Maria Linge

Pa bestéllarens uppdrag har FOJAB arkitekter (konsult) tagit fram
bildmaterial till forslaget.

Plansokande

Vallkérra Properties AB inkom 2015-12-22 med ans6kan om upprattande av
ny detaljplan for Sankt Mikael 16 i Lund med mojlighet att fortata en
parkeringsyta samt att andra anvandning till bostadsandamal pa befintlig
byggnad inom fastigheten.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

| Lunds kommuns 6versiktsplan (OP 2010) anges fortatning i stadskarnan
som en central strategi. Utbyggnad av staden ska foretradesvis ske som
fortatning inom befintlig bebyggelse och i lagen med god
kollektivtrafikforsorjning. En prioritering av dessa lagen lagger grunden for
en hallbar framtida stadsstruktur och en god hushallning med marken.

Detaljplaner

Gallande stadsplan fran 1976 (nr 384) for vastra delen av Sankt Mikael 16
anger handelsandamal (H) i fyra vaningar samt kulturhistorisk vardefull
bebyggelse (K). Byggnadshodjden for huvudbyggnaden ar 13 meter och 4
meter for innergardsbyggnaden.

Gallande stadsplan fran 1977 (nr 397) for dstra delen av Sankt Mikael 16
anger handels- och bostadsandamal (HB) i tva till fyra vaningar samt
garagebestammelse (G). Byggnadshdjden for huvudbyggnaden &r 9 och 13
meter for gavelbyggnaden. Det finns dven en bestammelse for taklutning pa
27-45 grader.
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Bevaringsprogram

. STADSPLANEBETECKNINGAR

Linje belagen 3 m utanfor forslagsomrédet
Omrddesgrans ovsedd att utgd
Omrédesgrans

Bestdmmelsegrins

Aliman plats, gata, park

Omréide for bostadsandamdl

Omrdde for goragedndamdl

Omrdde fér handeisandamdl

Omrdde for handels- och bostadsandamdl
Mark som icke far bebyggas it
Mark som fdr Gverbyggas

Véningsantal

Byggnadshojd

Byggnadshod over stadens nollplan
Taklutning

Mark tillganglig tor gemensam forbindelseled
Omrdde for alimant dndamdl

Fonsterratt

Befintlig byggnad fran 1904 redovisas som kulturhistoriskt intressant i
bevaringsprogrammet ”Lunds stadskérna — bevaringsprogram — Krafts rote™.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kring kvarter Sankt Mikael markeras i rod
farg. Streckad mark innebar kulturhistoriskt vardefull gatustrackning och
innefattar samtliga gator i kvarteret. Prickad mark innebar kulturhistoriskt

vardefullt gardsrum och innefattar tva gardsrum inom kvarteret.

7

%

188

B Kulturhistoriskt vardefull byggnad

Gardsrum eller plantering av Kulturhistoriskt och/eller miljsmassigt varde
Kulturhistoriskt vardefull gatustrackning eller platsbildning

| Landskap eller vyer av betydelse f&r kulturmiljs
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Riksintresse for kulturmiljo
Hela planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskarna (M:K 87).
Planen berors av féljande uttryck for riksintresset:

e Det oregelbundna medeltida stadsplanemdnstret med tillskott fran senare
tider, tomtstruktur och platsbildningar.

e Domkyrkan, medeltida hus, stadsvallen och andra lamningar fran
medeltiden.

o Olika byggnader for universitet och det intellektuella livet.

e Gaturummens karaktéar, platshildningar och gardsrummen.

Byggnaden pa Stora Algatan 4 inom Sankt Mikael 16, som ar ritad av Oscar
Hagg utgor en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL.
Det vill sdga byggnader som &r sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar.

Dagvattenstrategi

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram en dagvatten-
strategi for Lunds kommun daterad 2013-05-28. Godkénd av kommun-
styrelsen 2013-09-04 samt godké&nd av VA SYDs agarndmnd 2013-10-09.

Gronstruktur- och naturvardsprogrammet

| narheten av planomradet hanvisas man till stadens trala allmanna gronytor.
Dessa bestar till vervagande del av Stadsparken, Lundagard och nagra
mindre parker samt flera grona torg sasom Bantorget och Clemenstorget.

Foto fran Lundagérd i narheten av planomradet.

| Carl Harlemans generalplan fran 1746 for akademiomradet och
Paradislyckan ingick Lundagard. Harlemans plan gav Lundagard sin
nuvarande form med trad langs gangar i ett gasfotsmonster. Pa mitten av
1800-talet revs murarna runt Lundagard och tillsammans med intilliggande
platser och torg som Tegnerplatsen, Krafts torg och Domkyrkoplanen, blev
akademiens egen gard en 6ppen park.
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Plandata och markagoforhallanden

1
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| Orienteringskarta med utritat planomrade i rott.

Planomradet omfattar fastigheterna Sankt Mikael 16 (1486 kvm) och en
mindre del gatumark pa Innerstaden 2:1 (21 kvm). Inom planomradet finns
ett servitut for 14 parkeringsplatser till forman for Miljoinstitutet som
belastar fastigheten. Det finns dven en ledningsratt (1281K-9438 C3226.1)
och en gemensamhetsanlaggning for Sankt Mikael GA:1 som &ven de
belastar fastigheten. Fastigheten Sankt Mikael 16 ar privatagd och dgs av
Vallkérra Properties AB.

Kulturmilj6

Kulturhistoriskt intressant kvarter och gaturum

Under medeltiden fanns inom detta omrade det stora Svartbrodraklostret och
Sankt Mikaels kyrka. Pa 1600-talskartorna omfattar kvarteret, om man
raknar med kvarteret Sigrid, vilket styckades av langt senare, samma
omrade som idag.

1784 hette de omgivande gatorna: Kungsgatan, nuvarande Kiliansgatan,
Biskopsgatan, vilken motsvarar nuvarande Krafts torg och Tegnérsplatsen
och Lilla Kungsgatan pa norrsidan av kvarteret, nuvarande Stora Algatan.
Sjalbodgatan har kvar sitt namn och Magdalene kyrkostréte har blivit Magle
Stora Kyrkogata.

Stora Algatans sammanhangande gaturum
Stora Algatan stracker sig fran Tegnérsplatsen soderut mot Hjortgatan-
Sjalbodgatan dar den moter Lilla Algatan. Gatan ligger inom
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Kulturkvadranten som harstammar fran 900-talets slut och har ett av Lunds
béast bevarade medeltida gatunat.

HISTORISKA MUSEET

Gaturummet langst med Stora Algatan.
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Kulturhistorisk intressant bebyggelse

Stora Algatan 4

Byggnaden dr ritad av Oscar Hagg, en erkand svensk arkitekt, med tre
vaningar och frontespis. Sockel och portalomfattningar ar utforda i
rahuggen sten och fasaden kladd med rétt maskinslaget tegel. Fonster och
dorrar liksom frontespisen har svangd 6verdel med putsomfattningar i
jugendstil. Byggnaden har franska balkongracken i svart smide pa andra och
tredje vaningen som ersatt tidigare utskjutande balkonger. Den ursprungliga
porten med dverljus och dagerrutor utformade efter portalens och fasadens
Ovriga former byttes 1963 ut mot en modern port i glas och ljust tré.
Takkuporna i vindsvaningen tillfordes vid samma tillfalle.

Jugendbyggnaden i tegel med dess nyare entré pa Stora Algatan 4.

Stora Algatan 6

Platsen bestar idag utav en asfalterad parkeringsplats. Tidigare fanns har en
tvavaningsbyggnad dar byggnaden gick ut i nuvarande gata och skapade en
historisk oregelbundenhet. Byggnaden revs 1959.

Befintlig parkrihgsplat pa Stora Algatan 6 och gaveln mot Stora Algatan 4.
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Tvé-vén-inlgsbyggnad som l&g pa Stora Algatan 6 till 1959 da den revs.

Stora Algatan 8

Hornhuset pa Stora Algatan 8 byggdes 1870. Huset ar i tegel med tva
vaningar, avfasat horn, putsade fasader och skifferklatt sadeltak. Mot Stora
Algatan har fasaden fatt en klassicerande utformning med profilerad sockel,
vaningslist och takgesims. Bottenvaningens fonster ar raka och
ovanvaningens stickvalvda med profilerade omfattningar och markerade
romber i fonsterbrostningarna. Entré med trestegstrappa i sten och brun
parfyllningsdorr med smasprojsat dverljus och fargat glas.

1944 gjordes en del moderniseringar invandigt och den befintliga trappan i

sydgaveln kom till vid detta tillfalle. Exteriort har huset for évrigt fatt
behalla sitt ursprungliga utseende.

/i

Hornhuset pa Stora Algatan 8.
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Gardsrum inom kvarter Sankt Mikael

Innergardarna inom kvarter Sankt Mikael bestar idag mestadels utav
asfalterade parkeringsytor. Ett undantag ar den bevarade tradgarden i
anknytning till Stora Algatan 8. | bevaringsprogrammet anges inte
gardsrummen som kulturhistoriskt véardefulla (se karta, s.7).

Exploatering av fastigheten Mikael 16 enligt aktuellt planférslag beddms ej
hindra framtida fértatning och exploateringsmojligheter inom kvarteret
Sankt Mikael.

’_ﬁ__,”...' A \ 3 - ;g;‘\
Bevarad 1800-tals tradgérd bakom Stora Algatan 8.
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Arkeologi

Planomradet &r belaget inom Lunds medeltida stadskérna, registrerad som
fornldamning nr 73. Inom kvarteret Sankt Mikael har det tidigare gjorts
undersokningar pa ett antal stallen, (se bild 1). Den arkeologiska kunskapen
om kvarteret Sankt Mikael har varit ganska begrénsad. Informationen har
foretradesvis kommit fran mindre schakt med grundmursrester.
Slutundersokning som gjordes ar 1998 genomfordes pa innergarden pa Stora
Algatan 4. Denna visade att det i omradet fanns mycket vélbevarade
bebyggelselamningar och resultaten gjorde det méjligt att battre forsta
lamningarna och relationen till Svartbrodrakonventet.

. Stora Algatan
-\

Bild 1. Utgravningsschakt fér norra delen av kvarteret Sankt Mikael.

Vid férundersokningen som gjordes 2014 pa Sankt Mikael 16 gravdes ett ca
2 meter brett och ca 17 meter langt schakt centralt pa den yta som i dag
utgor en parkeringsplats. Storre delen av ytan schaktades ned till bevarade
kulturlager eller till byggnadslamningar patraffades, medan det pa 2
kvadratmeter handgrévdes ned till moranleran (se bild 2).

Under utgravningen patraffades huvudsakligen byggnadslamningar fran
senmedeltiden. Dessa bestod av en stenldggning som utgjort golvet i en
byggnad som revs under slutet av 1500-talet, en plundrad grundmur och
resterna efter ett tegel och stengolv. Vidare dokumenterades resterna av en
kallartrappa som tillhort en tidigare fas av samma byggnad. Under
byggnadslamningarna undersoktes ett kulturlager som utgjort en gardsplan
eller en annan 6ppen yta i anslutning till bebyggelse, tva odlingslager och ett
aldre marklager. Vid undersokningen insamlades aven fynd vars dateringar
stracker sig fran 1000-talet till efter reformatorisk tid, vilket illustrerar
platsens langa brukningskontinuitet.
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Bild 2. Utgravningsschakt i orange farg, samt tidigare bebyggelse i lila farg. Mindre schakt
fran tidigare utgravningar i brun farg.

Resultaten fran undersokningarna visar att det finns rikligt med
byggnadslamningar pa tomten och att platsens vetenskapliga potential ar
stor. Den slutliga arkeologiska undersékningen ska genomforas innan

byggnationen pabdrjas och kan komma att paverka genomforandet av
planforslaget.

Markerad plats d&r arkeologisk slutundersokning ska genomforas.
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Trafik

Biltrafik

Kvarteret Sankt Mikael ligger utmed Stora Algatan i de &ldre delarna av
Lunds stadskarna. Stora Algatan ar en gammal gatstensbelagd lokalgata
med en smal korbana och ett lagt trafikflode. Gatan ar enkelriktad vasterut
med en reglering om ej tillaten genomfart for motorfordonstrafik fran Krafts
torg i vaster. Det finns avgiftsbelagda parkeringsplatser langs kérbanans
norra kant. Den skyltade hastigheten ar 30 km/h och det finns gangbanor
langs bada sidor av gatan.

Cykeltrafik

I de centrala delarna av staden sker cykling i stor utstrackning i blandtrafik
langs de mindre gatorna. I néra anslutning till planomradet passerar fyra av
de storre cykellederna langs Sandgatan-Lundagard, Paradisgatan-
Tomegapsgatan samt Lilla Fiskaregatan-Skomakaregatan.

Kollektivtrafik

Kvarteret ligger pa 650 meters gangavstand fran Lunds Centralstation som
trafikeras av bade tag samt stads- och regionbusstrafik. Planomradet ligger
ca 500 meter fran Botulfsplatsen dar storre delen av stadstrafiken utgar ifran
och 800 meter ifran regionbussarna pa Bankgatan. Narmsta hallplats ar
Domkyrkan och Lundagard cirka 300 meter fran kvarteret. Detta ger goda
forutsattningar med korta avstand till kollektivtrafik med en sammanlagt
mycket hog turtéthet.

Natur

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning gjordes i slutet av 2014. Enligt planerna skulle
sex stycken borrprover tas pa den aktuella fastigheten, men pa grund av att
fast motstand patraffades pa flera platser gjordes sammanlagt tio borrningar.
Vid fyra borrprover patraffades hinder och tre av dem kunde inte forceras.
Proverna visar att det finns omfattande raseringslager men éven valbevarade
kulturlager ned till en niva pa mellan 2,30 och 2,45 meter under dagens
markniva.

Innan antagande av planen ska det goras en kompletterade geoteknisk
undersokning som ar anpassad efter det aktuella forslaget. I utredningen ska
rekommendationer om grundlaggning och dranering redovisas sa att inte
byggnader i narheten drabbas av skador i form av séttningar eller
sprickbildning. Noggrann dokumentering av intilliggande fastigheter &r en
forutsattning for att kunna konstratera eventuell skada. Detta regleras i
kommande exploateringsavtal. Las mer under miljokonsekvenser pas. 31.

Markfororeningar

Det &r inte dr kant om markfdroreningar finns pa fastigheten vilket ska
undersokas innan pabdrjad byggnation. Om markféroreningar upptacks sa
ska sanering ske sa att Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning (bostader) innehalls.
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Markradon

Baserat pa oversiktlig radonkartlaggning klassificeras planomradet som
normalriskomrade. (Normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hégriskmark
>50 kBg/m®.)

Grundvatten

Innan antagande av planen ska det goras en kompletterade hydrogeologisk
undersdkning som ar anpassad efter det aktuella férslaget. Forutsattningarna
for grundvatten och dess paverkan pa omkringliggande bebyggelse behover
kartlaggas. Da omkringliggande byggnader ar grundlagda pa rustbadd ska
mojliga arbetsmetoder redovisas som anpassas efter dessa forutsattningar.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ar idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Befintligt

ledningsnat innehaller elledning (rod), fjarrkyla (rosa), fjarrvarme (gron),
teleledning (orange) och VA-ledning (bld).

o /%

4 Fi .
Ledningar i anslutning till fastigheten Sankt Mikael 16.
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PLANFORSLAG

Planens syfte

Detaljplanens syftar till &r att mojliggora bostadsbebyggelse pa befintlig
parkeringsyta samt att komplettera med anvandningen bostadsandamal pa
befintlig byggnad inom fastigheten Sankt Mikael 16. Planforslaget syftar
aven till att bevara den ur kulturhistorisk och stadsbildssynpunkt vardefulla
bebyggelsen inom fastigheten Sankt Mikael 16.

Huvudidén med planen dr att en ny byggnad laker ihop gaturummet langs
Stora Algatan. Projektet ska ha en htg ambition som kan uttryckas genom
att arkitekturen i formsprak, material och volym forhaller sig till Gvrig
bebyggelse i kvarteret och langs gatan. Den nya byggnaden ska bli ett
inordnat och sinnligt tillskott i gaturummet med befintliga kulturhistoriska
byggnader.

Planforslaget innefattar:

e Nytt bostadshus med ca 20 bostader

o Mojlighet till att konvertera befintlig byggnad till bostader (ca 18
stycken)

Mojlighet att uppféra ett underjordiskt garage

Skydds- och varsamhetsbestammelser for befintlig bebyggelse
Bullerbestdammelse

Utformningsbestammelser for ny bebyggelse

ST~/
A1 —/
/ / /
L/~ /

“ SIGRID /

T f’l\‘i

S~
/S MIKAEL

5 BN
’ s
- 72/ i
L7 an g
. 7

18 (35)



GRANSKNINGSHANDLING 1281K-P190
PLANBESKRIVNING PA37/2015a
2016-11-30

Planens fortatningskaraktar

Genom fortatning i ett stations- och kollektivnéra centralt lage nyttjas
befintliga system vilket varnar om hallbara fysiska strukturer. Ambitionen
med fortatningen ar att nytillkommen bebyggelse ska harmoniera med
befintlig genom att man tillvaratar planomradets hoga kulturvarden.
Fortatningen laker gaturummet genom att det 6ppna halet i Stora Algatan
bebyggs. Ny bebyggelse kommer utgora del i bebyggelsemassan och
kommer inte paverka stadssiluetten. Kvarteret forses med byggnad vars
byggnadshojd éverensstammer med intilliggande byggnader.
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Fasadritning for kvarter Sankt Mikael 1&angst Stora Algatan som det ser ut idag.
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Fasadritning for kvarter Sankt Mikael l1angst Stora Algatan med nytt hus inritat. Ritningen
ovan visar en mdjlig utformning. Utformningen av byggnaden bestams i samband med

bygglov.

Exploateringstal &r ett matt pa tathet i bebyggelse och forkortas vanligen
"e". Exploateringstalet ar den totala bruttoarean BTA (exklusive garage,
kéllare och forrad) delat pa foreslagen kvartersmark samt halva omgivande
trafikforsorjande gata och park. [e= bruttoarean (BTA)/total markareal (A)]

Foreslagen bebyggelsetéthet (nettoexploateringstal) inom Sankt Mikael 16
ar 2,72. Totalt foreslas omradet fortatas med 38 bostader.
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Att anpassa det nya till det gamla

God arkitektur &r en viktig del i stads attraktionskraft och en viktig
parameter for en framgangsrik stadsutveckling i kulturhistoriska miljéer. Ny
bebyggelse ska inordnas och anpassas till befintlig bebyggelse.
Nedanstaende aspekter och ledord ska ge végledning och ramar for
gestaltning av Sankt Mikael 16 och kommande bygglovsskede. |
gestaltningsdialogen, vilken kommer fortlépa genom hela processen deltar
fastighetsagare, planarkitekt, stadsantikvarie och bitr. stadsarkitekt. F6ljande
ledord for utformningen av den nya bebyggelsen ar hamtade fran Arkitektur
i Lund fran teori till verkstad, 2013.

Inordnad utformning

Inordnat ar det forhallningssétt som handlar om skala och volym och hur ny
bebyggelse infogas till befintlig. Byggnaderna langst Stora Algatan ska "tala
med varandra”. | detta sammanhang poangterar det vikten av att tillagget
forhaller sig till den radande skalan och monstret hos befintlig bebyggelse.
Byggnaden ska ta upp och forhalla sig till omgivande byggnaders skala,
volymer och riktningar. Ny bebyggelse ska inordnas och bli en naturlig del
av gaturummet utan att bli underordnad. Detta gors genom att sockel och
takfot anpassas efter intilliggande byggnader vilket regleras genom en
utformningsbestammelse (f) i detaljplan.

Sinnlig utformning

Sinnligt ar det forhallningssatt som handlar om vilka kvaliteter bebyggelsen
ska ha for att vi ska uppleva platsen, dar vi bor eller vistas, tilltalande. Det
handlar ocksa om de kanslor och minnen som byggnaderna formedlar.
Bebyggelsen ska vara estetiskt tilltalande och vaga enskilda intressen mot
de allménna, dar den byggnadsdel som vetter mot det offentliga rummet &r
sérskilt viktig. | detta fall fasaden ut mot Stora Algatan.

Sarskilt fokus ska laggas vid sockeln och takfotens utformning, vilket dven
regleras i detaljplan genom utformningsbestdmmelse. Sockeln skapar
tillsammans med takfoten en inramning for bebyggelsen dér den anpassas
till befintlig bebyggelse.

Utformningen ska vara balanserad, tidlds och givande. Detta stéller hoga
krav pa materialval och detaljrikedom. For att skapa en 6nskvard levande
och sinnlig fasad &r det viktigt att det laggs stor omsorg pa kvalitet vid
materialval. Exempel pa sinnliga material ar tra, tegel och puts. Genom
utformningsbestdmmelse (f) anges att fonster och entréddrr utmed Stora
Algatan ska vara i trd med eventuella inslag av glas.
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Stora Algatan 4 (befintlig bebyggelse)

Detaljplanen medger att befintlig byggnad &ndras fran kontor tillbaka till
ursprungets bostadsfunktion, vilket enligt detta forslag ger cirka 18 nya
bostader. Delar av forelasningssalen pa den igenbyggda garden rivs och
innergarden aterskapas for de boende i gardslangorna pa markplanet.

Oscar éggs byggnad fran 1904 sett ifr&n Stora Algatan.

For befintlig byggnad foreslas anvandningen bli bostader och kontor (BK)
med en byggnadshdjd pa 15,5 meter och en plushojd pa 49 meter vid
innergarden som bekraftar befintliga forhallanden (Se sektion B).

Varsamhet och skydd for befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad med kulturhistoriska varden skyddas med bestammelser i
detaljplan och darmed sakerstalls de kulturhistoriska vardena.
Skyddsbestammelserna (q) for byggnaden innebar att fasaden mot gatan
bevaras samt att ursprungliga fonster, natursten och forblandertegel i norra
fasaden bevaras. Byggnaden har aven forlagts med rivningsforbud (r).

Varsamhetsbestdammelserna (k) innebér att byggnadens utformning ska
bibehallas avseende material, volym och karaktar. Port ska utforas i tra med
eventuellt inslag av glas. Balkongrécke ska utféras som smidesracke med
formsprak hamtat fran ursprunglig utformning. Takmaterial pa tornet ska
vara i koppar. Byggnadens insida har renoverats sa pass mycket att det inte
finns nagot kvar av bevarandevérde utifran kulturhistoriskt perspektiv.
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| Fonster samt tegelfasad som &r i gott skick och som ska bevaras.

| Smidesracke, stenpartier i gott skick och kopparplat som takmaterial bevaras.
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Stora Algatan 6 (ny bebyggelse)

I den nya byggnaden ges mdjlighet for cirka 20 bostader. Total BTA for
aktuellt forslag blir cirka 4 600 kvm, varav cirka 2 300 kvm i nybyggnad.
Foreslagen byggnad gréansar mot Stora Algatan och till den befintliga
byggnadens takfot, taklutning och taknock. Byggnaden tar upp
riktningsandringen i gatan och ansluter i liv med fasaden pa Sankt Mikael 4.

Byggnaden foreslas anvandas for bostadsandamal (B) med tva
byggnadshdjder med 15,5 meter mot innergard och 14 meter ut mot gata for
att mojliggora en 54 gradig taklutning likt befintlig byggnad. Byggnaden
regleras med en 20 meters totalhdjd. Innergarden medges en plushdjd pa 44
meter (se sektion A).

Forslagsvis forses taket pa den nya byggnaden med uppglasade takkupor, ett
bursprak over gatuentréerna och franska balkonger. Entré, bursprak och
balkonger kan skapa en tredimensionalitet och liv i fasaden som stammer
overens med de bada sekelskiftesbyggnaderna i gatans borjan. Den
befintliga huskroppen och nybyggnaden kan lankas samman invandigt i
bade kéllare och bottenvaning for att samutnyttja olika funktioner. Teknik,
barnvagnsforrad, fastighetsforrad och bostadsforrad foreslas placeras i
botten- och i kéllarplan pa den nya byggnaden.

Utformningsbestammelser for ny bebyggelse

Ny byggelse ska anpassas till omkringliggande kulturhistorisk bebyggelse.
For att sékerhetsstalla bebyggelsens utformning regleras denna i detaljplan.
Utformningsbestammelsen (f) innebar att takfot och sockel ska markeras i
fasad ut mot gata och anpassas till omkringliggande bebyggelse. Fonster och
port ut mot gata ska vara i tr& med eventuellt inslag av glas.

Bestammelsen v; i detaljplan reglerar att frontespis, takkupor och bursprak
ska inte inverka pa berakningen av byggnadshajden. Bursprak ska ha en
frihdjd pa minst 3.5 meter och far max skjuta ut 0.8 meter fran fasad.
Bestammelsen v, anger att innergarden ska utforas som friyta med
planteringsbart bjalklag.

Visionsbilderna pa foljande sida visar ett forslag till utformning. Slutlig

utformning av byggnaden bestams i samband med bygglov dar
planbeskrivningen ger végledning géllande gestaltning.
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Vy i'dslig riktning langs Stora algatan med férslag pa utformning (bild producerad av
FOJAB arkitekter).

Vy i vastlig riktning langs Stora algatan med forslag pa utformning (bild producerad av
FOJAB arkitekter).
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Sektion A. Exempel pa mojlig sektion genom byggnadsvolymerna i ost-vastlig riktning (bild
producerad av FOJAB arkitekter). For ny bebyggelse foreslas en byggnadshojd pa 15,5 meter in
mot garden och 14 meter ut mot gata samt en plushojd pa 44 meter vid innergarden (rod linje).
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Sektion B. Exempel pa mojlig sektion genom befintlig byggnad i nord-sydlig riktning (bild
producerad av FOJAB arkitekter). For befintlig bebyggelse foreslds en byggnadshéjd pa 15,5

meter och en plushojd pa 49 meter vid innergdrden (rod linje).
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Utemiljo och friyta

Friyta och forutsattningar for lek behdver ordnas inom fastigheten da
naromradet har en brist pA kommunala grénytor. En fortatning enligt forslag
med cirka 38 bostader bidrar till en 6kad anvandning och slitage av
befintliga gronytor i staden varpa dessa kompenseras genom
exploateringsavtal.

En gemensam utemilj6 for samtliga boende med plantering och trad
forlaggs till nybyggnadens innergard. Detaljplanen reglerar att ytan ska
utforas som friyta med planteringsbart bjélklag. | det aktuella projektet
foreslas en utemiljé som innefattar bade privata mindre uteplatser samt en
gemensam uteplats. Har ges plats for samvaro, lek, avkoppling och
cykelparkering. | foreslagen ljusgard anordnas dven en mindre gronyta.

Sankt Mikael 16
nybyggnad

Sankt Mikael 8
+40,72

Forslag till m6jlig utforming av innergard inom Sankt Mikael 16.
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Trafik

Detaljplanen tar del av allman yta i ansprak till férman for den nya
bebyggelsen. Da ytan som idag anvands som parkering tas i ansprak kan
funktionen for cyklister och gaende behdva forbattras och det allménna
kompenseras. Trafikflédena beddms 6ka marginellt med féreslagen
bebyggelse.

Parkering

Gallande cykel- och bilparkeringsnorm ska tillampas. Parkering l6ses i den
nya byggnadens delvis underjordiska garage och atkomst till parkeringen
sker via bilhiss med angoring utmed Stora Algatan. Minimibehovet av
bilparkeringsplatser ar 14 stycken for Miljoinstitutet (befintliga p-platser
som belastar fasigheten via servitut). Totalt berdknas behovet till cirka 45
p-platser. Det exakta parkeringsbehovet beréknas i samband med
kommande bygglovsprévning.

Cykelparkering ska prioriteras vid eventuell konflikt och behdver vara av
hog standard och lattillganglig. Cykelparkering placeras i bottenvaningen
och pd innergarden. Cykelparkering pa trottoar utmed allméan gata tillats
inte. Befintlig cykelparkering utanfor Stora Algatan tas bort da den
forsamrar tillgangligheten pa gatan. Det exakta behovet for cykelparkering
berdknas i samband med kommande bygglovsprévning.

Befintlig byggnad med cykelparkering utmed allmén trottoar som tas bort.
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Buller

Trafikflodet pa Stora Algatan uppskattas till ca 700 fordon/dag. Med 700
fordon/dag beraknas ljudnivaerna vid fasad till ca 56-57 dBA vilket innebér
att riktvardena sannolikt 6verskids. Ljudnivaerna paverkas framst av det
korta avstandet mellan vagmitt och fasad samt gatustensbelaggningen, inte
pa grund av trafikflodet.

For befintlig byggnad mot Stora Algatan 6verskrids sannolikt gallande
riktvarden for trafikbuller. Fastigheten Sankt Mikael 16 kan ansdéka om
bullerskyddsbidrag fran Lunds kommun.

For att sdkerhetsstalla att bostdderna i nybyggnation mot Stora Algatan
Klarar riktvéarden enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader regleras planlésningen med en bullerskyddsbestdammelse
i detaljplan. Bestammelsen anger att i de lagen dar ljudnivaer éverstiger 55
dBA Leq behdver lagenheter som &r storre 4n 35 m* géras genomgaende.
Minst halften av bostadsrummen ska ha tillgang till en sida med ljudnivaer
pa hogst 55 dBA Leq utanfor fasad.

Uteplats som uppfyller gallande riktvarden kan anordnas utan
bullerproblematik. Gallande riktvarden inomhus ska alltid erhallas.

Renhallning
Miljorum ordnas bade i den nya byggnaden samt i den befintliga
byggnaden.

Raddning

Atkomligheten for brandfordon, eventuella sarskilda krav pa trapphus och
utrymningen av bostader och lokaler kommer att beaktas i samband med
bygglovsprévningen.

Teknisk férsoérjning

Energiférsorjning
Bebyggelsen kan anslutas till Kraftringens elnat, det finns dven opto- och
telekablar i anslutning till planomradet.

Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. VA SYD ansvarar for att
ta hand om dagvattnet. Foreslagen bebyggelse kan anslutas till befintligt
kommunalt VA-, dagvatten och fjarrvarmenat.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares
bestridande detaljplanen @ndras eller upphévas endast om det ar nodvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planldggningen.

Efter genomfdrandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetségaren/
exploatdren innan foreslagen detaljplan antas. | exploateringsavtalet regleras
att dokumentation av intilliggande byggnader ska ske innan pabdrjad
byggnation och bekostas av fastighetsédgaren/exploatéren. En fortatning med
cirka 38 bostéder bidrar till en 6kad anvéndning och slitage av befintliga
grénytor i staden. For att bibehalla en langsiktigt god narmiljo ska
fastighetsagaren/exploatdren bekosta atgarder inom nagot eller nagra
gronytor i naromradet. Exakt vilka atgarder som ska bekostas kommer att
undersokas av tekniska forvaltningen och redovisas narmare i avtalet.

Kostnad for framtagande av detaljplan
Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.
Inlésen, ersattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till erséattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Planen berdr fastigheterna Sankt Mikael 16 och Innerstaden 2:1.
Genomforande av planen medfor foljande fastighetsrattsliga konsekvenser:

Sankt Mikael 16
Fastigheten utokas med omrade fran Innerstaden 2:1

Innerstaden 2:1

Fastigheten ska avsta omrade som &r i planforslaget utlagd som
kvartersmark, orangemarkerat omrade. Omradet ska genom
fastighetsreglering Gverforas till Sankt Mikael 16.
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Karthild dver fastighetsrattsliga atgarder

Ersattning

De berérda fastighetsagarna ska helst traffa 6verenskommelse om
fastighetsreglering inklusive erséttningsbelopp.

Om 6verenskommelse inte kan nas kan sakéagare ansoka om att fa fragan om
fastighetsreglering provad. Beslutar Lantméterimyndigheten att
fastighetsregleringen ska genomforas beslutar man dven om
ersattningsbelopp. Ersattningen bestams i sa fall enligt
Vinstfordelningsprincipen.

Rattigheter

Planomrade berors av ledningsratt 1281K-9438: C3226.1. for fjarvarme till
forman for Kraftringen AB. Ledningsratten galler dven efter genomfors
fastighetsreglering.

Planomradet berdrs dven av gemenssamhetsanlaggning for fjarvarme Sankt
Mikael ga:1. Deltagande fastigheter &r Sankt Mikael 16 och 18.

Sankt Mikael 16 belastas av avtalsservitut for parkering dar Sankt Mikael 18
ar tjanande fastighet. Avtalsservitut belastar omradet som i planforslaget
medger byggrétt. For att planen ska genomforas ska bertrda fastighetsagare
traffa 6verenskommelse om hur avtalsservitut ska &ndras.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos Lantmaterimyndigheten i
Lunds kommun ans6ka om erforderlig fastighetsbildning.
Forrattningskostnaderna betalas av berdrda sakagare.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Miljdbeddmning enligt miljébalken

Stadsbyggnadskontoret bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88§
miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Behovet av miljohansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedémning
enligt 6 kap miljobalken.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stéllningstagande gjorts:
Genomfdrande av planforslaget paverkar inte markanvandningsmal.
Genomfdrande av planférslaget innebér ingen negativ paverkan pa miljon,
halsa eller hushallning med naturresurser. Genomforande av planforslaget
innebar ingen paverkan pa markanvandningsmal och ingen negativ
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser.
Sammantagande &r den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att den
inte kan antas medftra betydande miljopaverkan.

Paverkan pa riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard M:K87. Aktuellt
forslag till detaljplan bedéms ej medféra nagon betydande paverkan pa
riksintresset. Sammantaget bedoms planforslagets genomférande medféra
en positiv paverkan pa riksintresset da skydds- och varsamhetsbestammelser
skyddar hoga kulturhistoriska varden pa befintlig jugendbyggnad.
Fortatningen laker gaturummet i kvarteret genom att bebygga den lucktomt
som fatt en tillfallig anvandning som parkeringsplats de senaste 60 aren.
Bestammelser i detaljplan samt végledande text i planbeskrivningen
sékerhetstaller att gestaltningen anpassas efter riksintresset for kulturmiljo.

Arkeologi

Omradet ar del av fornlamning Lund 73:1 och samtliga ingrepp i mark
kraver tillstdnd fran Lansstyrelsen enligt 2 kap. i Kulturmiljolagen.
Tillstandet kommer att villkoras med en arkeologisk undersokning som ska
genomforas innan byggnation paborjas.

Mark och grundlaggning
En utdkad geoteknisk undersékning som ar anpassad efter det aktuella
forslaget ska genomforas innan antagande.

I undersokningen ska det redogdras for bland annat for markens jordlager,
berggrund, hallfasthetsegenskaper och vattenforhallanden. Vidare lamnas
anvisningar om grundlaggning, mojliga tekniska I6sningar och drénering for
att garantera att fastigheten ar lamplig att bebygga och ej orsakar skada pa
intilliggande byggnader.

31 (35)



GRANSKNINGSHANDLING 1281K-P190
PLANBESKRIVNING PA37/2015a
2016-11-30

Vid planering och utférande av schaktnings-, packningsarbeten, etc. ska
hansyn tas till de intilliggande husen. Grundforstarkningar i nagon form kan
vara nddvéndiga for att undvika séattningar av skadlig art. Vid nybyggnation
och val av grundlaggning ska nédvandig hansyn tas till arkeologi och
utforas sa att grundtrycket begransas for att minimera sattningar. Det
slutliga valet av grundkonstruktioner redovisas i samband med
bygglovprévningen.

Dokumentation av intilliggande byggnader ska ske innan byggnation
paborjas da det kan finnas risk for sattningar eller sprickbildning vid
utgravning pa fastigheten och uppférande av underjordiskt garage.
Dokumentation av omkringliggande fastigheter utfors av fastighetsagaren
vilket regleras i kommande exploateringsavtal. For att eventuellt skadestand
ska utga vid skada kravs att "den som utfor eller later utfora arbetet har
forsummat att vidta sadana skyddsatgarder som kan anses nédvandig for att
forebygga skada pa angransande fastighetet" enligt 32:5 Miljobalken
tillsammans med 3:3 Jordabalken. Forutsatt att sddana skyddsatgarder inte
har vidtagits sa ar det entreprendren saval som fastighetsagaren som ska
ersatta skadorna (enligt 32:7-8 Miljébalken).

Grundvatten

En hydroteknisk undersékning som &r anpassad efter det aktuella forslaget
ska genomforas innan planen antas. Detta da etablering av underjordiskt
garage kan komma att paverka grundvattenforutsattningarna och paverka
omkringliggande fastigheter som ar grundlagda pa rustbadd.

Markradon
Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget bedoms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.
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Solstudie

15.00 16.00

Skuggstudie 20 mars med fortatning (bild producerad av FOJAB arkitekter).
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Skuggstudie 20 juni utan fortatning (bild producerad av FOJAB arkitekter).

18.30

Skuggstudie 20 juni med fortatning (bild producerad av FOJAB arkitekter).
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Sol- och skuggforhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats under vardagjamning
20 mars k1.9,12, 15 och 16 samt sommarsolstandet 20 juni kl. k1.9,15, 16.30
och 18. Studierna visar att delar av fastigheten Sankt Mikael 4, inklusive
deras innergard, oster om fortatningsprojektet far samre solférhallande pa
eftermiddagen under sommarmanaderna. | 6vrigt paverkas inte omgivande
fastigheter negativt.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljé

Planférslaget innebar en fortatning i ett centralt 1age i Lund.
Nybyggnationen sker pa omrade som tidigare har varit bebyggt och innebér
en atergang till bebyggelsestukturen fran slutet pa 1800-talet. Fortatningen
innebar 6kad insyn, mindre ljusinsl&pp och viss skuggning for intilliggande
bostader.

Tillgang till rekreativ miljo
Omradet ar centralt belaget och det ar nara till parker och torg i centrum.
Gemensam innergard for boende anordnas inom fastigheten.

Befolkning och service

De planerade bostaderna innebar en 6kning av befolkningen inom omradet.
Behovet av platser inom barnomsorgen bedéms kunna tillgodoses i
naromradet. Fastigheten ligger centralt i Lund och det ar darmed néra till
ovrig service.

Barnperspektivet

Detaljplanen innebér att det ges mojlighet for barnfamiljer att bo inom
fastigheten Sankt Mikael 16. De nybyggda bostaderna innebér att barn far
en boendemiljo med en mindre fri- och lekyta pa innergarden och anvisas i
Ovrigt till allménna storre gronytor i narheten.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i
8 kap 48 (byggnader) och 8 kap 9 8 PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprdvning.

STADSBYGGNADSKONTORET | LUND

Ole Kasimir Ulrika Thulin
Planchef planarkitekt
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