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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Apelsinlunden, 769617-0062 far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Allmant om verksamheten
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifrén féreningens
plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver
aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Férandring likvida medel.

Stérre underhall som kommer att ske de narmaste aren gér att Iasa om i férvaltningsberattelsen.
Arsavgifterna har under 2017 varit oférandrade.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i
férvaltningsberéattelsen.

Féreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter Funktion Utsedd av

John Hollingworth Ordférande Stdmman

Nabil Adawi Kassor, vice ordférande Stdmman

Annika Englund Ledamot Stamman

Lena Gdransson Ledamot Stdmman

Lillianna Holscher Sekreterare Stamman

Cathrin Zander Ledamot Stdmman

Raymond Sandberg Suppleant Stdmman

Under aret har Lena Géransson valt att avga som ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 15 stycken protokollférda styrelseméten, en ordinarie stdmma samt en
extra stamma. Information har skickats ut I6pande till medlemmar och hyresgaster.

Firmatecknare
Féreningen tecknad férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Revisor ar Per Gustafsson, KPMG

Valberedning
Hans Géransson, sammankallande
Lena H66g-Berglund
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Stammor

Ordinarie arsstamma hoélls 2 maj - 2017

Extra stamma hélls 7 mars - 2017, da en omréstning om eventuell takpabyggnad gjordes, med
nekande utfall.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Sate

Klappklacken 1 2009-11-04 Stockholms Kommun

Fastigheten innehas med tomtréatt.

Arets taxeringsvérde: 137 187 000
Foregaende ars taxeringsvarde: 137 187 000

Forsakring

Fullvardesférsakring finns via Trygg Hansa.

Bostadrattstillagget bekostas av féreningen medan hemférsékringen bekostas av bostadsinnehavaren.
Uppvéarmning sker med Fjarrvarme.

Vardearet samt byggnadsar &r 1970. Tillbyggnadsar &r 2015.

Bostadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 351 kvm, varav 10 258 kvm avser lagenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater totalt 123 bostadslagenheter, varav 113 med bostadsréatt och 10 med hyresratt.
Vidare upplater féreningen 1 lokal.

Lagenhetsfordelning

Storlek Antal
1 rum och kok 1

2 rum och kok 29

3 rum och kok 68

4 rum och kok 25
Lokaler 1
Garage 28
P-platser 68

Till garage och parkeringsplatser finns det en kélista som administraras av féreningens styrelse.

Planerat underhall Ar

Renovering av innergardar 2018
Installation av e-Gain forecasting 2018
Takomlaggning for resterande 9 hus 2018

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Forvaltningsavtal Leverantor
Teknisk férvaltning Véaxthuset Utveckling AB
Ekonomisk Férvaltning Restate Isaksson Bjurfors Partners AB
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Ovriga avtal Leverantér

Stadning AM Mark & Sten AB

Markskotsel AM Mark & Sten AB

Snérdjning AM Mark & Sten AB

Bredband / TV STOKAB / ComHem

El Fortum Markets AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Varme Fortum Varme AB

Sophamtning / Grovsopor Sopsug i Alvsjé Sanféllighet / Recykling i Stockholm AB

Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 113
Upplatelser under aret: 1
Overlatelser under aret: 8

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 14

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 162

Underhall och underhallsplan
Féreningen har under rakenskapsaret haft reparationer for 1 510 382 kr samt fastighetsférbattringar
for 1 112 997 kr.

Fastighetsférbattringar som gjorts ar:

- Totalrenovering av badrum i tva hyresratter

- Ror for dagvattenavrinning pa taken i alla 10 hus har bytts ut
- Takomlaggning pa Toffelbacken 17

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Arets verksamhet

Under aret som gatt har bland annat féljande aktiviteter skett i féreningen;

- Foreningen har salt 1 hyresratt med god fortjanst

- Féreningen har anordnat 2 stadddagar, en under varen och en under hésten

- 2 fuktskador i kék har atgardats

- OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har blivit godkand

- En extra stamma har hallits dar det beslutades att inte ga vidare med takpabyggnad

- Projektet med att géra om gardarna har initierats med ett formoéte med medlemmar samt
mandatering av uppdrag hos tradgardsarkitekt

- Byte av leverantér gallande snéréjning och sandning

- Byte av takflakt i huset pa Toffelbacken 25

- Beslut om att byta ekonomisk forvaltare fran Restate till Hem och Fastighet

- Beslut om att installera e-Gain forecasting, ett system som ska minska féreningens
varmekostnader genom att snabbare justera temperaturen till prognostiserade vaderférhallanden

- Fonsterbesiktning pa ett urval av lagenheter for att faststalla skicket pa husens fénster

- Malning av en fasadsida pa Toffelbacken 29

Rantor
Genomsnittsrantan pa féreningens lan var vid rakenskapsarets slut 0,80 %. Féreningens 4 |an var
obundna vid arsskiftet men viss del kommer att bindas till Iangre 16ptider under 2018.

Arets resultat
Féreningens resultat for perioden 2017-01-01 -- 2017-12-31 visar en forlust pa 1 586 599 kr, resultatet
exkl avskrivningar blir dock plus 62 739 kr.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
Nyckeltal
2017-12-31  2016-12-31  2015-12-31
Nettoomsattning, avgift/kvm bostadsrattsyta 546 539 533
Nettoomséattning, hyra/kvm bostadsyta 882 959 852
Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 598 592 545
Balansomslutning 114210856 112609 405 109543 075
Resultat efter finansiella poster: -1 586 599 -1 551 535 -1 762 445
Soliditet% 59 59 55
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 15 15 14
Driftskostnad - varmekostnad/kvm totalyta 139 136 132
Driftskostnad - vattenkosthad/kvm totalyta 33 33 29
Lan/m2 bostadsrattsyta 4734 4752 4769
Definitioner: se not 23
Eget kapital
Disposition av
Belopp vid  fga resultat enl Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmobeslut under éaret arets utgang
Inbetalda insatser 64 012 434 447 468 64 459 902
Upplatelse avgifter 14 800 958 2 342 532 17 143 490
Fond fér yttre underhall 2236 038 414 561 2 650 599
S:a bundet eget kapital 81 049 430 414 561 2790 000 84 253 991
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 299 691 -1 966 096 -15 265 787
Arets resultat -1 551 535 -35 064 -1 586 599
S.a ansamlad férlust -14 851 226 -1 966 096 -35 064 -16 852 386
S.a eget kapital 66 198 204 -1 551 535 2754 936 67 401 605
Forslag till behandling av féreningens férlust
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -15 265 787
arets resultat -1 586 599
Totalt -16 852 386
Overfors i ny rakning
avséttning till yttre fond 414 561
balanseras i ny rékning -17 266 947
Summa -16 852 386

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelsens intakter 2 6 348 898 6310 677
6 348 898 6 310677
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -410 194 -415 385
Reparationer 4 -1 510 382 -833 205
Underhall 5 - -367 951
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -2 159 508 -2 253 323
Ovriga driftskostnader 7 -789 003 -884 005
Fastighetsskatt 8 -163 615 -157 834
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader kostnader 9 -357 792 -268 269
Personalkostnader 10 -175 840 -175 446
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -1 649 338 -1601 325
Rérelseresultat -866 774 -646 066
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 12 828 1070
Réntekostnader och liknande resultatposter 13 -720 653 -906 539
Resultat efter finansiella poster -1 586 599 -1 551 535
Resultat fére skatt -1 586 599 -1 551 535
Arets resultat -1 586 599 -1551 535
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 14 105 874 275 106 410 616

105 874 275 106 410 616

Summa anldggningstillgangar 105 874 275 106 410 616

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 2 306 40 870

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 442 355 350 953
444 661 391 823

Kassa och bank 17 7 891 920 5 806 966

Summa omsiattningstillgangar 8 336 581 6198 789

SUMMA TILLGANGAR 114 210 856 112 609 405
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 64 459 902 64 012 434
Reservfond 17 143 490 14 800 958
Fond fér yttre underhall 2 650 599 2236 038
84 253 991 81 049 430
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -15 265 787 -13 299 691
Arets resultat -1 586 599 -1 551 535
-16 852 386 -14 851 226
Summa eget kapital 67 401 605 66 198 204
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18,19 44 903 202 45 068 708
44 903 202 45 068 708
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1398 117 269 289
Skatteskulder 20 13795 11 039
Ovriga kortfristiga skulder 21 3067 2734
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 491 070 1059 431
1906 049 1342 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 210 856 112 609 405
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 806 966 1094 289
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 6 348 898 6 310 677
Finansiella intékter 828 1070
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar - 12 000
Minskning av kortfristiga fordringar 33 022
Medlemsinsatser & Upplatelseavgifter 2790 001 7 862 469
Okning av kortfristiga skulder 563 555 -
15 510 248 15 313 527
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -5 566 333 -5 355 417
Finansiella kostnader -720 653 -906 539
Okning av materiella anléggningstillgangar -1112 997 -
Okning av kortfristiga fordringar -52 838 -
Minskning av langfristiga skulder -165 507 -168 171
Minskning av kortfristiga skulder - -3 076 434
-7 618 328 -9 506 561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 891 920 5 806 966

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berékns inflyta.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhéallas,
med avdrag fér rabatter.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Fonster 40
Tak 40
Ventilation 20

Ovrig stomme 200
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Utéver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar féreningen gjort

Portar 20
Lagenheter 20
Atervinningshus 10
Kodlas 10
Takomlaggning 20
Dagvattenror 20
Fonder

Till fonden fér yttre underhall skall féreningen avsatta belopp enligt upprattad underhéllsplan. Om
foreningen inte uppréttat en underhallsplan skall féreningen arligen avsétta ett belopp motsvarande
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin
resultatrékning gér avséttning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, skall avséttningen till
fonden fér yttre underhall samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Not 2 Rorelseintiakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

10(17)

Arsavgifter 5181 151 5116 513
Bortfall arsavgift -3 004 -1 851
Hyror bostader 696 731 756 396
Hyror lokaler ej momspliktig 55 575 55 080
Hyror parkeringsplatser momspliktigt 20 327 12 488
Hyror parkeringsplatser 184 185 173 239
Hyror garage momspliktigt 22 949 22 309
Hyror garage 1562 147 168 248
Hyror foérrad 78 428 78 428
Hyresbortfall bostader -14 832 -14 832
Hyresbortfall garage moms -1740 -
Hyresbortfall garage, ef momspliktig -13 343 -35 839
Hyresbortfall parkeringsplatser -2 799 -9 886
Hyresbortfall férrad -34 637 -34 637
Debiterad indrivning 7 080 2280
Debiterad éverlatelseavgift 7 828 7763
Debiterad pantsattningsavgift 12 952 15076
Oresutjamning -100 -98

6 348 898 6 310 677
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Not 3 Fastighetsskoétsel

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskétsel enligt avtal 116 105 125 420
Stadning enligt avtal 114 000 114 000
Stadning enligt bestéllning 1308 -
Mattor 21 060 21 060
Besiktningskostnader 59 960 2160
Stérningsjour 19780 5713
Snérajning inkl sandning 11 250 86 669
Snéréjning utéver avtal 66 731 60 363
410194 415 385
Not 4 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Hyreslagenheter 72 554 405 017
Bostadrattslagenheter 17 000 -
Lokaler - 568
Gemensamma utrymmen 6813 19 577
Portar 713 14 988
Las 2310 10 206
Tvattstuga 23793 46 948
Sopanlaggning 9438 2648
Reparation styrelserum 16 875 -
Installationer 4 095 -
VVS 92 264 168 209
Varmeanlaggning 32179 -
Ventilation 193 466 14 229
Elinstallationer 14 127 55 067
Fonster 5625 24 075
Tak 19 819 8133
Fasad 35000 4 375
Balkonger 8 564 -
Markytor, gard 104 048 53289
Vattenskada 849 824 5876
Skadegoérelse 1875 -
1510 382 833 205

Not 5 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
VS - 106 201
Fasad - 261 750

367 951
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Elkostnader 154 425 153 755
VVarmekostnader 1429 872 1406 738
Vattenkostnader 338 621 337 164
Sophamtning 189 401 286 564
Grovsopor 47 189 69 102
2159 508 2 253 323

Not 7 Ovriga driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférsakring 141 764 165 025
Sjalvrisk - 89 000
Tomtrattsavgald 548 800 548 800
Samfallighetsavgift 16 393 -
Kabel-TV 44 102 31072
Bredband/telefoni/fiber 37 944 50 108
789 003 884 005

Not 8 Fastighetsskatt

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 163 615 157 834
163 615 157 834

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3% av

taxeringsvardet med tillhérande tomtmark.
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Not 9 Ovriga foérvaltnings- och rérelsekostnader

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier 59 889 3293
Forbrukningsmaterial 11 010 2919
Resekostnader 304 -
Annonsering 1200 1200
Paminnelser/krav 6 480 2 281
Overlatelseavgifter 6 369 7762
Pantséattningsavgifter 12 880 15076
P-platsbyten 2240 11 407
Kontorsmaterial 1835 1935
Telefon 3 349 4 437
Datakommunikation - 488
Porto 247 1169
Avgift juridiska atgarder 1 806 -
Revisionsarvode 21288 21 391
Ars-, féreningsstamma 4993 4195
Medlems- och styrelseméten 13718 743
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 158 413 156 565
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 13 332 7750
Teknisk férvaltning enligt avtal - 1188
Teknisk férvaltning utéver avtal - 5344
Juridiska kostnader 26 450 4688
Bankkostnader 10 460 11 570
Foéreningsavgifter, avdragsgilla 1529 -
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla - 1668
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla - 900
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla - 300
357 792 268 269
Not 10 Personalkostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvode 133 800 133 500
Saciala avgifter 42 040 41 946
175 840 175 446
Not 11 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2017-01-01- 2016-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 1649 338 1601 325
1649 338 1601 325
Se not 1 om avskrivningstider.
Not 12 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Drojsmalsranta avgifter och hyror 827 854
Intéktsranta skattekontot 1 216
828 1070
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Not 13 Réntekostnader och liknande resultatposter

14(17)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 720 653 906 537
Réntekostnader, kortfristiga skulder - 2.
720 653 906 539
Not 14 Byggnader
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets boérjan
Byggnader 106 089 067 106 089 067
Dagvattenror 493 750 -
Portar/Séakerhetsdérrar 549 313 549 313
Lagenheter 4 835 824 4 530 424
Atervinningshus 418 746 418 746
Kodlas R-Cod 500 55908 55 908
Trapphus 313 847 -
Vid arets slut 112 756 455 111 643 458
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -5 232 842 -3631 517
-Arets avskrivning -1 649 338 -1 601 325
Vid arets slut -6 882 180 -5232 842
Redovisat varde vid arets slut 105 874 275 106 410 616
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 84 187 000 84 187 000
Taxeringsvarde mark 53 000 000 53 000 000
137 187 000 137 187 000
Not 15 Kortfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avrakning for skatter och avgifter 2 306 20472
Andra kortfristiga fordringar - 20 398
2 306 40 870
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda kostnader 380 351 350 953
Upplupen amortering 62 004 -
442 355 350 953
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Not 17 Kassa och bank

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank 7 891 920 5 806 966
7 891 920 5806 966
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av féreningens langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorsdndringsdag  2017-12-31 2016-12-31
SBAB 20502800 0,60% 2018-03-05 9677 343 9721091
SBAB 20502991 0,60% 2018-03-05 12 000 000 12 000 000
SBAB 20503084 0,61% 2018-03-05 11612 935 11 665 408
SBAB 20503114 0,61% 2018-03-05 11612 924 11682 209

44 903 202 45 068 708

Not 19 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter 2017 2016
Fastighetsinteckningar 47 866 300 47 866 300
47 866 300 47 866 300

Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 2016 - 157 834
Fastighetsskatt 2017 163 615 -
163 615 157 834
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Redovisningskonto moms 2390 2734
Ovriga kortfristiga skulder 677 -
3067 2734

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna arvoden 134 400 133 500
Upplupna sociala avgifter 42 228 41 945
Upplupna rantekostnader 45 247 21169
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 5255 509 229
Restbelopp hyror- och avgifter -78 -40
Beraknat revisionsarvode 22 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 242 018 249 204

491 070 975 007
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Balansomslutning:

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Driftskostnader/m2

Lan/m2

Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning ar summan av tillgangssidan alternativt

summan av skulder och eget kapital

Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resultatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anlaggningstillgangar samt
réntekostnader och ranteintakter

Hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierade med eget kapital

Foreninges direkta kostnader féorutom underhall och fastighetsskatt i
férhallande till den totala bostadsytan

Féreningens langfristiga skulder i férhallande till den totala bostadsrattsytan
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REVISIONSDerd

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Apelsinlunden, org. nr 769617-0062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Apelsinlunden fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphoéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Apelsinlunden for
ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Apelsinlunden, org. nr 769617-0062, 2017

1)



Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot
vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den QLP‘ a’r‘/"‘/( 02/@ /87
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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