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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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1.1

1. BESKRIVELSEN

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Se bilag 1, illustrationsplan, samt bilag 3, lokalplankort,

vedr. lokalplanomriadets omré&deopdeling.

Lokalplanomrddet opdeles i 5 omré&der, alle med forskellige

bestemmelser for anvendelse.

Det fg¢rste omrade, omrade I, der er delvist bebygget, udlag-

ges til boligbebyggelse med en-familiehuse eller dobbelthuse/
to-familiehuse, og vil kunne rumme ca. 48 boliger. Bebyggel-
sen ma hgjst opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage, og byg-
ningshgjden mad ikke overstige 8,5 m. Derudover er der ikke
p& grundene lagt stramme bestemmelser, der i detaljer angi-
ver, hvordan de enkelte huse mad opfgres. Der er langs alle
veje 1 omrade I, II og V pdlagt en bebyggelsesregulerende li-
nie i en afstand af 2,50 m fra vejskel. Desuden er der péa-
lagt en bebyggelsesregulerende linie for opfgrelse af gara-
ger og carporte 0,50 m fra skel mod grgnne omradder, idet det
tilstrabes, at boligomraderne gives et ubrudt grgnt prag mod

disse.

Magistratens 2. afdeling kan give tilladelse til, at der dri-
ves den slags erhvervsvirksomhed, der almindeligvis kan ud-
gves 1 beboelsesomrader. Virksomheden m& dog ikke forandre
omrddets karakter af boligomrdde, den m& ikke medfgre ulem-
per for de omboende, og den md& ikke medfg@re behov for parke-

ring, der ikke er plads til p& ejendommen.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund 1 omr&det er fast-
sat til maksimalt 25 for en-familiehuse og 35 for dobbelthu-

se/to-familiehuse. Se senere om bebyggelsesprocenter.



Det andet omride, omrdde II, er udlagt til bebyggelse med

bgrneinstitutioner. Bebyggelsen m& hgjst opferes i 1 etage
med udnyttet tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige
8,5 m.

Bebyggelsesprocenten for omrddet under &t er fastsat til mak-

simalt 40. Se senere om bebyggelsesprocenter.

Det tredie omrdde, omrédde III, er udlagt som friarealer, her-

under regnvandsbassin for lokalplanomradets beboere. Der gi-
ves grundejerforeningen en ret til at udnytte arealerne pé
forskellig mé&de, f.eks. ved at anl®gge boldbaner, beplantnin-

ger, legepladser samt opfgre en fallesbygning m.v.

Omr&de III skal tilskg¢des grundejerforeningen, som skal ved-

ligeholde arealerne.

Det fjerde omrdde, omrd8de IV, er udlagt til blandet bolig- og

erhvervsformdl. Bebyggelsen md hgjst opfegres i 1 etage med

udnyttet tagetage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund i omradet er fast-

sat til maksimalt 25. Se senere om bebyggelsesprocenter.

Det femte omrdde, omrdde V, udlagges til boligbebyggelse med

en-familiehuse eller dobbelthuse/to-familicehuse og/eller bo-

ligbebyggelse med rakke-, kade-, gardhuse og lignende, og vil

kunne rumme ca. 65 boliger.

Omradet opdeles i storparceller, og den enkelte storparcels

placering fremgdr af bilag 3.

Bebyggelsen md hgjst opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage,
og bebyggelsesprocenten for omradet er fastsat til maksimalt
25 for en-familiehuse og maksimalt 35 for dobbelthuse/to-fa-

miliehuse samt rzkke-, kade-, gdrdhuse og lignende.

For omrédet forudsattes, at ejeren lader udfgre en bebyggel-
sesplan, visende hvorledes det tankes udnyttet.



Bebyggelsesprocent

Inden for lokalplanomridet er der som navnt fastsat en mak-
simal bebyggelsesprocent for de enkelte omrader. Ved bebyg-
gelsesprocenten forstds etagearealets procentvise andel af
parcellens areal. Narmere bestemmelser om beregningen af
etagearealet og grundstykkets areal er fastsat i bygnings-

reglementet.

Trafiksystemet

Lokalplanomr&det er vejbetjent fra Byagervej.

Vejforbindelsen mrkt. A-A pd bilag 3, ind i omréadet, vil i
forbindelse med byggemodningen blive indrettet som stillevej.
Det vil sige veje, hvor bilernes hastighed er sggt nedsat til
hpjst 30 km i timen ved forskellige former for forhindringer
pd kgrebanerne (forsatninger, indsnavringer o.l.).

Fra vej A-A md der ikke vare adgang for kgrende og gaende

ferdsel fra de tilstgdende grunde.

Adgangsvejene mrkt. B-B og C pd bilag 3 til de enkelte boli-
ger vil i forbindelse med byggemodningen blive indrettet som
opholds- og legeomrdde. Det vil sige et omréade, hvor der gal-
der nogle s@rlige fardselsregler. Her vil der normalt kun va-
re adgang for kgretgjer med @rinde i omradet, og der md& kun

parkeres pad de afmarkede pladser.

Bilernes kgrehastighed m& h@gjst vare 15 km i timen, og bili-
sterne skal vise hensynsfuldhed over for de gaende og cyklen-
de, der m& opholde sig p&d hele gadearealet.

Lokalplanomrddets stier vil give sdvel intern forbindelse som
adgang til Beder Landevej og til bystien mellem Beder og Mal-
ling. Fra denne sti er der bl.a. forbindelse til skoler og
til idretscenter.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage grund-

ejernes falles interesser i lokalplanomridet.



Grundejerforeningen skal vedligeholde de falles friarealer,
herunder stg¢jvolde og stgjskarme, samt de veje og stier, der
ikke overtages af kommunen som offentlige, samt evt. falles-

antenne og evt. fazllesbygninger.

Alle, der ejer en grund eller bolig i lokalplanomradets omra-

de I og V, skal vere medlem af denne grundejerforening.

De gvrige grundejere i lokalplanomrédet har ret til at blive
medlem af grundejerforeningen, hvis de selv ¢nsker det; men
altsd ikke pligt.

I § 11 i selve lokalplanen (se afsnit 3) er der endvidere nog-
le bestemmelser om, hvornar foreningen skal stiftes, og om

foreningens pligter i ¢vrigt.

Deklaration

Der er pd lokalplanomrddet tinglyst en deklaration vedrgrende
1. Parkeringsforhold, 2. Ledningsanlag, 3. Ubebyggede arealer,
4. Fellesarealer, 5. Civilforsvarsmassige forhold og 6. Pata-

leret og dispensation.

Pidtaleret vedrgrende pkt. 1 og 3 har lokalplanomradets grund-
ejerforening, der stiftes i h.t. lokalplanens § 11, medens
pdtaleretten vedrgrende pkt. 2, 4 og 5 tilkommer Arhus Kommu-

ne v/magistratens 2. afdeling.

Dispensationsretten tilkommer alene Arhus Kommune v/magistra-

tens 2. afdeling efter hgring hos grundejerforeningen.
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Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen méa ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i g¢gv-

rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig

selv krav om etablering af de anlag med videre, dexr er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af,
at det ikke andrer den sarlige karakter af det omrade, der

sgpges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-

res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I lokalplanens § 13 er der en bestemmelse om, at visse ser-
vitutter opheves.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der

er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.



7. REDEGO@RELSEN

Redeggrelse for lokalvlanens forhold til § l5-rammerne og

til den gvrige planlagning for omradet

§ 15-rammer for Arhus kommune

Se bilag 2, udsnit af § l5-rammerne for Arhus kommune.

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har varet de af
byriddet og miljgministeriet godkendte § 1l5-rammer for Arhus
kommune. Lokalplanomrddet er i § 15-rammerne beliggende i

omrade V.15.7 og er beliggende i byzone.

Lokalplanen skal erstatte lokalplan nr. 74, der udlagde om-
radet til &ben-lav bebyggelse, bg¢rneinstitutioner, falles-
arealer samt blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med § 15-rammerne, der fo-

reskriver:

at omrddets anvendelse fastlagges til boligformdl med tilhg-
de kollektive anl®g, sasom bgrneinstitutioner, varmecen-
tral og lignende samt mindre butikker til omradets dagli-
ge forsyning eller andre navngivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til om-
givelserne,

at bebyggelsesprocenten for omradet ikke overstiger 25 for
parcelhuse og 35 for dobbelthuse, rakke- og kadehuse og
lignende,

at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager, samt at
bygningshgjden ikke overstiger 8,5 m, og

at mindst 15% af omrddet anvendes til st¢grre samlede friare-
aler af forskellig karakter fezlles for omridet.



Kollektiv trafik

Omridet er ved lokalplanens udarbejdelse busbetjent af HHJ's
rutebil linie 103 p& Byagervej samt med en gangafstand pé&

mellem 250 og 700 meter til togforbindelsen linie 101 mellem
Arhus og Odder.

Skoleforhold

Lokalplanomraddet er ved planens udarbejdelse beliggende i
Beder skoles skoledistrikt, og bgrn fra omradet vil kunne
benytte skolestien frem til skolen. Af hensyn til skolevae-
senets overordnede planlagning for hele bydelen vil det dog
kunne blive ngdvendigt pa et senere tidspunkt at foretage

justeringer af de enkelte skolers oplande.

Bgrneinstitutioner

Lokalplanomradets omrade II er udlagt til bebyggelse med bgr-

neinstitutioner.

Desuden findes der ved Byagervej 162, Byagervej 188 og ved
Byvej 21 en b¢rnehave, ved Byagervej 164 en vuggestue og ved
Kirkebakken 4 en legestue.

Derudover findes der et fritidshjem ved Fuldenvej 136.

Teknisk forsyning

Elforsyningen sker fra : Pstjysk Elforsyning
N@grregade 18
8300 Odder.
Vandforsyningen sker fra : Arhus kommunale varker

Spanien 19
8100 Arhus C.

Varmeforsyningen sker fra: Arhus kommunale varker
Spanien 19
8100 Arhus C.

Kloakforsyningen skal ske i henhold til "Vedtagt for kloak-
forsyning, Arhus kommune 1972" wved stadsingenigrens kontor,
hygiejnisk afdeling, Thorsvej 2, 8230 Abyhgj.



Ved udbygning af lokalplanomradet skal kloakeringen udfpres
efter separatsystem med afledning af regn- og spildevand til
eksisterende aflgbsledninger ved lokalplanomrédets nordvest-
lige greznse. Regnvandsafledningen skal dog forsinkes i regn-
vandsbassin, der er etableret i lokalplanens omrade III umid-
delbart nord for lokalplanomréde IV.

Vandforsyning til brandslukning skal udf¢res ved opstilling
af brandhaner i ngdvendigt omfang.

Naturfredningslovens 150 m byggelinie

Langs Beder Landevej md& der ikke efter naturfredningsloven
uden tilladelse fra fredningsnavnet for Arhus amts sydlige
kreds placeres bygninger, skure, campingvogne og lignende in-
den for en afstand af 150 m fra den tinglyste vejbyggelinie.

Naturfredningslovens 150 m vejbyggelinie er af fredningssty-
relsen recuderet til et forlgb 40 m fra vejmidten inden for
lokalplanomrddet pd& vilkdr, at der udover det i lokalplanen
beskrevne beplantningsbalte etableres en sammenh&ngende jord-
vold med en hgjde p& mindst 2 m, der forlenges i forhold til

endebebyggel serne, svarende til afstanden mellem bebyggelsen
og volden.
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2, LOKALPLAN NR. 204. BOLIGOMRADE VED KRISTIANSGARDEN OG

BYAGERVEJ I BEDER.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omréde:
§ 1. LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:
at sikre omrddets anvendelse til boligbebyggel-
se, bgrneinstitutioner, f@llesarealer og blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse,
at tilstrazbe en tilfredsstillende trafiksikker-
hed, sa&vel i omrddet som ved forbindelsen med
de tilgrensende omrader,
at sikre en hensigtsmassig udstykning af omré&-
det, og
at sikre oprettelse af en grundejerforening til
varetagelse af fallesopgaver inden for omrd-
det.
§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG OPDELING
Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa bilag 4 og om-

fatter f@lgende matrikelnumre: 2 ac, 10 b,

2 bi, 2y, 2 a®, 2 bl, 2 bm, 2 bn, 2 bo, 2 bp,

2 bg, 2 br, 2 bs, 2 bt, 2 bu, 2 bv, 2 bx, 2 by,
2 bz, 2 bae, 2 bp, 2 ca, 2 cb, 2 cc, 2 cd, 2 ce,
2 cf, 2 cg, 2 ch, 2 ci, 2 ck, 2 cl, 2 cm, 2 cn,
2 co, 2cp, 2cg, 2cr, 2 c¢cs, 2ct, 2 cu, 2 cv,
2 ¢cx, 2cy, 2cz, 2ce 2c¢, 2 da, 2 db, 2 dc,
3 fv, 3 fx, 3 fy, 3 fz, 3 fe, 3 f¢, 3 ga, 3 gb,
3 gc, 3 gd og 3 ge, Beder by og sogn, samt alle

grunde i lokalplanomrddet, der efter den

udstykkes fra de navnte ejendomme.


http://ornrz.de

Lokalplanen opdeles i omrdderne I, II, III, IV

Omr&de I péd bilag 3 m& kun anvendes til bolig-
formdl. Bebyggelsen md kun bestad af en-familie-
huse eller dobbelthuse/to-familiehuse.

P& hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes

beboelse med 1 eller 2 lejligheder.

Omr&de II pd bilag 3 er udlagt til bebyggelse

Omrade III pa bilag 3 er udlagt som fellesarea-
ler for omrédde I og V. Fallesarealet omfatter

stier og friarealer, herunder regnvandsbassin.

Stk. 2.
og V som vist pd bilag 3.
§ 3. OMRADETS ANVENDELSE
Omrade I
Stk. 1.
Stk. 2.
Omrdde II
Stk. 3.
med b¢grneinstitutioner.
Omréde III
Stk. 4.
Stk. 5.

Det er pd friarealerne tilladt grundejerfore-
ningen, der skal stiftes i henhold til § 11, at
etablere beplantninger, boldbaner, legepladser,
et faelleshus og lignende til falles formal.

Eventuelle planer om anlag af ovennavnte art er
grundejerforeningen pligtig til at forelagge
Arhus kommune ved stadsgartnerens kontor, for
s& vidt angdr arealer med regnvandsbassin til-
lige ved magistratens 2. afdeling, stadsingeni-
g¢rens kontor, til godkendelse.



Stk.

Stk.

Stk.

stk.

6.

7.

8.

9.

Omradde IV

Omrdde IV p& bilag 3 m& kun anvendes til blan-
det bolig- og erhvervsformdl. Der mad kun opfg-
res eller indrettes bebyggelse til eller udgves
erhverv som hé&ndvaerks- og vaerkstedsvirksomhed
(herunder et til virksomheden hgrende mindre
salgslokale) samt mindre lagervirksomhed. Der
md ikke opfe¢res eller indrettes bebyggelse til
kontorer eller lignende ud over den til de en-

kelte virksomheder hgrende administration m.v.

Der m3 i omra&det kun udgpves virksomhed, som ik-
ke eller kun i ubetydelig grad medfgrer gener i
form af luftforurening, lugt eller rystelser,
samt virksomhed, hvis stgjniveau - madlt i skel -
ikke overstiger de i miljpstyrelsens til enhver
tid galdende bestemmelser anfgrte vejledende mak-
simalgrenser for omrader til "blandet bolig- og

erhvervsbebyggelse".

Omrdde V

Omrdde V pd bilag 3 m& kun anvendes til bolig-
formdl. Bebyggelsen md kun bestd af en-familie-
huse eller dobbelthuse/to-familiehuse og/eller
rekke-, kade-, gdrdhuse og lignende.

Omréddet opdeles i storparceller, og den enkelte

storparcel er placeret som vist pa bilag 3.

Fellesbestemmelser for omrédde I og V

"Magistratens 2. afdeling” kan tillade, at der
pd ejendommene drives en sddan virksomhed (da-
mefrisgr, lazgevirksomhed, arkitekt- og ingeni-
gprvirksomhed, revisor, skomager og lignende),

som almindeligvis kan udgves i beboelsesomrdder,
under forudsatning af:



at virksomheden drives af den, der bebor den pd-
galdende ejendom,

at virksomheden efter magistratens 2. afdelings
skgn drives pad en s&dan mdde, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning el. lign.), og omri-
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medf@grer ulempe for de om-
boende, og

at virksomheden ikke medfg¢rer behov for parke-
ring, der ikke er plads til pa den pagalden-
de ejendom.

Ejendommene md derudover ikke benyttes til nogen

form for erhvervsvirksomhed.

Fellesbestemmelser for lokalplanomradet

Inden for lokalplanomradet kan med godkendelse
at magistratens 2. afdeling opfgres transformer-
stationer til kvarterets forsyning, naér de ikke
har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives
en hpjde af mere end 3 m over terren, og nadr de
udformes i1 overensstemmelse med den ¢vrige be-

byggelse, og som i ¢vrigt ikke virker skammende

Udstykninger skal i princippet ske som vist pé

Ved bebyggelse med fritliggende en-familiehuse/

to-familiehuse m& ingen grund udstykkes med en
mindre stgrrelse end 700 m2.

Stk. 10.

for omradet.
§ 4 UDSTYKNINGER
stk. 1.

bilag 3.
Stk. 2.
Stk. 3.

Ved bebyggelse med dobbelthuse ma ingen grund ud-
stykkes med en mindre stgrrelse end 350 m2 0g en
mindre bredde end 11 m.



Stk.

Stk.

4.

5.

Ved bebyggelse med rakke-, kade-, gardhuse o9
lignende, md& ingen grund excl. grundens andel

i storparcellens fellesareal udstykkes med en min-
dre stgrrelse end 225 m?. Hver grunds areal sam-
menlagt med grundens andel i storparcellens fel-
lesareal skal udggre min. 300 m2 . Ingen grund

m& udstykkes med en mindre bredde end 9 m.

Omrdde V opdeles i storparceller, og den enkelte
storparcels placering fremgdr af bilag 3.

Der m& ikke i omrdde V finde udstykning og be-
byggelse sted, f¢r der er fastsat bestemmelser
herom i supplerende bebyggelsesplaner, der skal
godkendes af magistratens 2.afdeling (jfr. § 7,
stk. 19).

VEJ- OG STIFORHOLD

Stk.

Stk.

l'

2.

Der er udlagt areal til fe¢lgende nye veje o9
stier med en beliggenhed som vist pa bilag 3.

Vejene A-A i en bredde af 12,00 m.
Vejene B-B i en bredde af 10,00 m.

Vejene mrkt. C i en bredde af 10,00,
15,00 og 20,00 m.

Stier mrkt. d i en bredde af 3,00 m.
Vejen mrkt. A-A skal anlagges og indrettes som
stillevej. Se fodnote 1.

Veje mrkt. B~-B oo C skal anlzgges oo indrettes

som orholds- og legeomrdader. Se fodnote 1.

Ved vej A-A's tilslutning til Byagervej skal an-
legges og opretholdes portoverkgrsel og over-

sigtsarealer som vist pa bilag 3.

1.

For disse veje foreligger der et af stadsingenigrens kontor i sam-

rdd med politiet godkendt projekt.



Stk.

Stk.

§ 6.

3.

4.

Oversigtsarealerne begraznses af linier gennem
punkter, der afsazttes i de respektive skel 1

fglgende afstande fra skelflugternes skaring:
Tilslutning A-A - Byagervej 7 X 40 m.

P& oversigtsarealerne m& der ikke forefindes no-
get hgjere end 0,8 m over en flade gennem de

tilstpdende vejes kgrebanemidter.

Ved gvrige vejtilslutninger skal foretages higr-
neafskaringer p& de tilstpdende grunde som vist

pd bilag 3.

Til Byagervej md& der ikke vare adgang for k¢-
rende og gdende ferdsel fra de tilgransende

grunde.

Til vejene A-A og B-B ma der ikke vare direkte

adgang for ferdsel fra de tilgransende grunde.

TEKNISK FORSYNING

Stk.

1.

Ved nybyggeri er grundejerne i omrdde I, II, IV
og V pligtige at aftage fjernvarme fra Arhus
kommunale varker pd varkernes til enhver tid

gzldende betingelser.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk.

Stk.

Stk.

1.

2.

3.

Omrade I

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé
ikke overstige 25 for en-familiehuse og 35 for
dobbelthuse/to-familiehuse.

Bygninger mé& kun opfgres i indtil 1 etage med
udnyttet tagetage foruden evt. kalder.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagfla-
de m& gives en h¢jde, der overstiger 8,5 m over

terran, madlt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.



Stk. 4.
stk. 5.
Stk. 6.
stk. 7.
Stk. 8.
Stk. 9.
Stk. 10.
Stk. 11.
Sstk. 12.

3.7

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger md ikke opfgres narmere skel mod gre¢n-

ne omrader end 0,50 m.

Tage pa beboelsesbygninger ma ikke udfpres med
mindre haldning end 15°.

Omrade II

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom méd

ikke overstige 40.

Bebyggelsen skal placeres efter planer godkendt
af magistratens 2. afdeling.

Bygninger ma kun opfgres i indtil 1 etage med
udnyttet tagetage foruden evt. kalder.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagfla-
de m& gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over

terren, malt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

Omré&de III

I omradet ma der efter magistratens 2. afdelings
nermere godkendelse opfgres enkelte mindre byg-
ninger til formdl, som er falles for medlemmer-
ne af den i1 § 11 omtalte grundejerforening, un-
der forudsatning af, at bygningerne udformes i
harmoni med den ¢vrige bebyggelse i lokalplanom-

raddet, og som i ¢vrigt er i overensstemmelse med
byggelovgivningen.

Omrade IV

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25.

Bygninger md kun opfgres i indtil 1 etage med
udnyttet tagetage foruden evt. kalder.



3.8

Stk. 13. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagfla-
de m& gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over
terran, malt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

Omrdde V

Stk. 14. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25 for en-familiehuse og 35 for
dobbelthuse/to-familiehuse og/eller rakke-, ka-

de-, gardhuse og lignende.

Stk. 15. Bebyggelsen méd ikke opfgres i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage foruden evt. kalder.

Stk. 16. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagfla-
de m& gives en h¢jde, der overstiger 8,5 m over

terren, madlt efter reglerne i bygningsreglemen-
tet.

Stk. 17. Garager, carporte, udhuse og lignende mindre

bygninger m& ikke opfgres nazrmere skel mod grgn-—

ne omrader end 0,5 m.

Stk. 18. Tage p& beboelsesbygninger ma ikke opfgres med

mindre hazldning end 15°.

Stk. 19. N&r en storparcel eller et omrdde gnskes bebyg-
get, skal der, forinden et byggeandragende kan
behandles, foreligge en af magistratens 2. af-
deling godkendt bebyggelsesplan for den aktuel-
le parcel/det aktuelle omrade.
Bebyggelsesplanen, der skal tinglyses, skal an-
give bl.a. hvorledes arealerne tankes udnyttet

(herunder udstykning samt vej- og stiforsyning).

For storparceller, hvorpd der opfgres ejerboli-
ger, skal der tillige angives en, efter magistra-

tens 2. afdelings sk¢n, rimelig udvidelsesmulig-
hed for den enkelte bolig.



Stk.

Stk.

Stk.

20.

21.

22.

Fellesbestemmelser for omrdde I, IT og V

Langs alle veje og vendepladser 1 omrade T, II

og V pdlagges en bebyggelsesregulerende linie

i en afstand af 2,50 m fra vejskel, sdledes som
vist pa bilag 3.%*)

Langs boligvejene, hvorfra der foretages indk¢r-
sel til de enkelte ejendomme, md evt. carporte
placeres i skel mod vej. Dog md der indtil 2,5
m bag vejskel ikke varigt forefindes noget af
stgrre hg¢jde end 0,8 m, bortset fra barende stol-

per og overdakninger af parkeringsarealer.

Bygningsreglementets bestemmeler i kap. 3.1.2,
stk. 1, og kap. 3.1.3, stk. 1, om bebyggelsens
hgjde i forhold til vej-, sti- og naboskel, og
bestemmelserne i kap. 3.2.3, stk. 1, 2 og 3, om
bebyggelsens afstand til naboskel finder ikke
anvendelse for grunde, der bebygges med rzkke-,

kalde-, gdrdhuse og lignende.

En betingelse for ophavelsen er dog, at de i § 7
stk. 19 navnte bebyggelsesplaner efter magistra-
tens 2. afdelings sk¢n i rimelig grad tilgode-

ser hensigten med bestemmelserne.
I skel mod en grund til et fritliggende parcel-
hus eller et dobbelthus er bygningsreglementets

bestemmelser fortsat galdende.

Fellesbestemmelser for lokalplanomraddet

Terranreguleringer m& kun foretages efter tilla-
delse fra bygningsmyndigheden. Terranregulering
p& +/- 0,50 m i forhold til eksisterende terran
og ikke narmere skel end 0,50 m kan dog finde

sted uden bygningsmyndighedens tilladelse.

Fodnote omhandlende byggelinier

Opmerksomheden henledes pa, at der langs Beder Landeve]j herudover

ga%der de til enhver tid af den pagazldende vejbestyrelse fastsatte
vejbyggelinier og oversigtslinier.

Langs Beder Landevej pahviler der - ifglge afggrelse fra frednings-

styre;sen ~ lokalplanomradet en bebyggelsesrequlerende linie i en
afstand af 40 m fra vejmidten.
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finde sted med magistratens 2. afdelings tilla-

Udendgrs antenner skal anbringes pa bygningerne

og md ikke gives en stgrre hgjde end 0,5 m over

Langs grundens skel mod stier og mod omréde III

Hegn mod ferdselsarealer skal plantes 0,30 m in-

==

hakken mod stier og friarealer. Evt. ladge i ab-

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Stk. 1. Skiltning og reklamering p& ejendommene ma kun
delse 1 hvert enkelt tilfelde.

Sstk. 2.
tagfladen.

§ 9. HEGN OG BEPLANTNING

Stk. 1.
skal plantes et ubrudt levende hegn.
de pd egen grund.
Der m8 etableres en maks. 1,00 m bred &bning
ningen skal abnes ind mod grunden.

Stk. 2.

Langs Byagervej og Beder Landevej foretages stgj-
afskermning, sdledes at bestemmelserne i § 15-
rammerne opfyldes med et lydniveau, som ikke
overskrider 55 dB pd dggnbasis.

Stpjafskermning udfgres langs Byagerve] ved
etablering af en 1 m hgj jordvold, der anlagges
og beplantes i udstrakning som vist pa bilag 1
og 3.

Hvor volden placeres med kronen i de tilstgden-
de grundes skel, skal den del af volden, der lig-

ger pa grundene, vedligeholdes af grundejerne.

Ingen del af volden, hverken uden for eller in-

den for grunden, m& fjernes.

Stpjafskermning udfgres langs Beder Landevej ved
etablering af en mindst 2 m hgj jordvold, der an-

lagges og beplantes i udstrakning som vist pa bi-



lag 1 og 3. Der beplantes et 3 m bredt balte
langs skel til matr.nr. 2 ac o9 10 b.

Jordvoldene uden for grundene vedligeholdes af

grundejerforeningen, jfr. § 11, stk. 4.

Beplantning af vej-, sti- og friarealer skal ske
efter godkendelse af magistratens 1. afdeling,
stadsgartneren, samt af magistratens 2. afdeling,

stadsingenigren.

FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse i omr&det skal tilsluttes Arhus

kommunale varker.

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, f¢r denne
tilslutning har fundet sted.

Fgr ny bebyggelse kan tages i brug, skal efter-
vises forngden kapacitet i ledningsanlag samt

regnvandsbassin i lokalplanens omrade III.

Fg¢r ny bebyggelse kan tages i brug i omréde 1

skal beplantning pd jordvoldene langs Byagervej,
Beder Landevej og balte langs skel til matr.nr.

2 ac og 10 b frem til matr.nr. 10 b's sydgranse
vare etableret jfr. § 9, stk. 2 og 3.

Fpr ny bebyggelse kan tages i brug i omrade V
skal beplantning p& jordvolden langs Beder Lan-
devej fra matr.nr. 10 b's sydgrense til lokal-
planomradets sydgrense vare etableret jfr. § 9,
stk. 2 og 3, ligesom det resterende friareal skal

vere planeret og tilsdet med gras.

GRUNDEJERFQORENING

Stk. 3.
§ 10.

Stk. 1.
Sstk. 2.
Stk. 3.
§ 11.

Stk. 1.

Den til enhver tid varende ejer af ejendomme i
omrdde I og V skal vare medlem af den grundejer-

forening, som stiftes i henhold til nedenstlende

stk. 2, dog er byggemodneren af omr&det undtaaet .



Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§ 12,

2.

3.

4.

5.

6.

Andre grundejere i lokalplanomrddet har ret til
at blive medlemmer af grundejerforeningen, sa-
fremt de mdtte ¢gnske det; men altsd ikke pligt.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst 25%
af grundejerne kraver det, eller ndr magistra-
tens 2. afdeling ¢nsker det, dog senest, nér 20
bebyggede ejendomme er solgt.

Grundejerforeningens formal er at varetage med-
lemmernes falles interesser i forbindelse med

de ejendomme, der hgrer under foreningens omrd-
de.

Grundejerforeningen skal vedligeholde de falles
friarealer, herunder stgjvolde og st@gjskarme,
samt de veje og stier, der ikke overtages af kom-
munen som offentlige, samt evt. fallesantenne og

evt. fallesbygninger.
Grundejerforeningen har pligt til at vedligehol-

de arealerne og kan fastsatte nzrmere regler her-
for.

Grundejerforeningens vedtagter md ikke stride

mod lokalplanens bestemmelser.

Grundejerforeningen skal stedse holde magistra-

tens 2. afdeling underrettet om sin adresse.

EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA

ANDRE MYNDIGHEDER

Den viste stitilslutning til samt stg¢jvold ved
landevej 608, Arhus-Odder-Horsens, km 11.76~
12.11 (Beder Landevej), skal godkendes af Arhus
amtsrdd i henhold til lov om offentlige veje.



3.13

§ 13. SERVITUTTER

Med lokalplanens ikrafttrazden ophaves fglgende

servitutter:

P& matr. nr. 2 ac, 10 b, 2 bi, 2 vy, 2 aa, 2 bl,
2 bm, 2 bn, 2 bo, 2 bp, 2 bg, 2 br, 2 bs, 2 bt,
2 bu, 2 bv, 2 bx, 2 by, 2 bz, 2 ba, 2 bp, 2 ca,
2 cb, 2 cc, 2cd, 2ce, 2 cf, 2 cg, 2 ch, 2ci,
2 ck, 2 ¢cl, 2cm, 2¢cn, 2co, 2cp, 2 cq, 2cr,
2 c¢cs, 2ct, 2 cu, 2cv, 2cx, 2cy, 2cz, 2 ce,
2 cp, 2 da, 2 db, 2 dc, 3 fv, 3 fx, 3 fy, 3 fz,
'3 f2, 3 f¢, 3 ga, 3 gb, 3 gc, 3 gd og 3 ge, Be-

der by og sogn:

Den af byradet den 26. marts 1980 vedtagne lokal-
plan nr. 74.

Den under 22. september 1981 tinglyste deklara-
tion angdende tillaeg til lokalplan 74 ophaves i
medfgr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, nr. 16.
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Foranstdende forslag til lokalplan nr.

204 er vedtaget af
Arhus byradd i mgdet den 18 sgp. 1982

ARHUS BYRAD, den 20 SEP. 1982

Thorkilg Simonsen

e Papse

Foranst8ende vedtaget som 1o

kalplan nr.
i mgdet den 2 FEB. 1983

204 af Arhus byrad

ARHUS BYRAD, den = 5 FEE, 1983
P.b._\ﬂl-’."/ :

-

‘Fhorkild Simongen

Ole Papse

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 44. ma [983.
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