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1, BESKRIVELSEN 

Beskrivelse  af  lokalplanens  indhold 

Se bilag 1, illustrationsplan,  samt  bilag 3, lokalplankort, 
vedr.  lokalplanområdets  områdeopdeling. 

Lokalplanområdet opdeles i 5 områder, alle  med  forskellige 
bestemmelser  for  anvendelse. 

Det f@rste område, område I, der er delvist bebygget,  udlag- 
ges til  boligbebyggelse  med  en-familiehuse  eller  dobbelthuse/ 
to-familiehuse, og vil kunne rumme ca. 48 boliger.  Bebyggel- 
sen  må  hØjst  opf@res  i 1 etage  med  udnyttet tagetage, og byg- 
ningsh@jden  må  ikke overstige 8,5 m. Derudover  er der ikke 
på grundene lagt  stramme bestemmelser, der i detaljer angi- 
ver, hvordan de enkelte  huse  må  opfØres. Der er langs alle 
veje i område I, II og V pålagt en bebyggelsesregulerende  li- 
nie i en afstand af 2,50 m  fra  vejskel. Desuden er der på- 
lagt en bebyggelsesregulerende linie for opfØrelse af gara- 
ger og carporte 0,50 m fra skel  mod grØnne områder, idet det 
tilstræbes, at boligområderne gives et  ubrudt grØnt præg  mod 
disse. 

Magistratens 2. afdeling kan give tilladelse til, at der dri- 
ves den slags erhvervsvirksomhed, der almindeligvis kan ud- 
gves  i  beboelsesomrzder.  Virksomheden  må  dog  ikke forandre 
områdets karakter af boligomriide, den m5 ikke medf8re ulem- 
per  for  de omboende, og den må  ikke  medfore  behov for parke- 
ring, der ikke  er  plads  til på ejendommen. 

Rebyggelsesprocenten  for den enkelte  grund  i området er fast- 
sat til maksimalt 25 for en-familiehuse og 35 for dobbelthu- 
se/to-familiehuse. Se senere om bebyggelsesprocenter. 
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Det andet omr;de, område II, er udlagt til  bebyggelse  med 
bØrneinstitutioner.  Bebyggelsen må hØjst opfØres i 1 etage 
med udnyttet tagetage, og bygningshdjden må ikke overstige 
8 , 5  m. 
Bebyggelsesprocenten  for området under 6t er fastsat til mak- 
simalt 40. Se  senere om bebyggelsesprocenter. 

Det tredie område, område III, er  udlagt som friarealer, her- 
under regnvandsbassin for  lokalplanområdets  beboere.  Der  gi- 
ves grundejerforeningen  en ret til at udnytte  arealerne på 
forskellig måde, f.eks. ved at anlægge  boldbaner,  beplantnin- 
ger, legepladser samt opfØre en fællesbygning m.v. 

Område III skal tilskqjdes grundejerforeningen,  som  skal ved- 
ligeholde  arealerne. 

Det fjerde område, - område IV, er udlagt til blandet  bolig-  og 
erhvervsformål.  Bebyggelsen  må  hØjst opfØres i 1 etage  med 
udnyttet tagetage, og bygningshØjden  må  ikke overstige 8,5 m. 

Bebyggelsesprocenten for den enkelte  grund  i området er fast- 
sat til maksimalt 25. Se  senere  om  bebyggelsesprocenter. 

Det femte område, område V, udlægges  til  boligbebyggelse  med 
en-familiehuse  eller dobbelthuse/to-familiehuse og/eller  bo- 
ligbebyggelse  med række-, kæde-, gårdhuse og lignende, og vil 
kunne rumme ca. 6 5  boliger. 

Området opdeles i storparceller, og den enkelte  storparcels 
placering  fremgår  af  bilag 3. 

Bebyggelsen  må  hØjst opfØres i 1 etage med udnyttet tagetage, 
og bebyggelsesprocenten  for området er fastsat til maksimalt 
2 5  for en-familiehuse  og maksimalt 35 for  dobbelthuse/to-fa- 
miliehuse samt række-, kzde-, gårdhuse og  lignende. 

For området forudsættes, at ejeren lader  udfØre en bebyggel- 
sesplan, visende hvorledes det tænkes  udnyttet. 
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Bebyggelsesprocent 

Inden for lokalplanområdet er der som nævnt fastsat en mak- 
simal  bebyggelsesprocent  for de enkelte områder. Ved  bebyg- 
gelsesprocenten forstås etagearealets  procentvise andel af 
parcellens  areal.  Nsrmere  bestemmelser om beregningen  af 
etagearealet og grundstykkets  areal  er  fastsat  i  bygnings- 
reglementet. 

Traf  iksystemet 

Lokalplanområdet  er  vejbetjent  fra  Byagervej. 
Vejforbindelsen  mrkt. A-A på  bilag 3, ind i området, vil  i 
forbindelse med  byggemodningen  blive  indrettet som stillevej. 
Det vil  sige veje, hvor bilernes hastighed  er sØgt nedsat til 
hv-jjst 30 km i timen ved forskellige former  for  forhindringer 
på kØrebanerne (forsætninger, indsnævringer 0.1.). 
Fra  vej A-A må  der  ikke være adgang  for kgrende og gående 
færdsel fra de tilstØdende  grunde. 

Adgangsvejene  mrkt.  B-B  og C på bilag 3 til de enkelte  boli- 
ger vil  i  forbindelse  med  byggemodningen  blive  indrettet som 
opholds- og legeomr5de. Det vil sige  et område, hvor der gæl- 
der  nogle særlige færdselsregler.  Her  vil der normalt kun væ- 
re adgang for k@ret@jer  med ærinde  i området, og  der  må kun 
parkeres på de afmærkede pladser. 

Bilernes  kØrehastighed  må hejst være 15 km i timen, og bili- 
sterne skal vise hensynsfuldhed over for de gående og cyklen- 
de, der må opholde sig på hele  gadearealet. 

Lokalplanområdets  stier  vil give såvel intern forbindelse som 
adgang  til  Beder Landevej og til  bystien  mellem  Beder  Og Mal- 
ling. Fra denne sti er der bl.a.  forbindelse  til  skoler Og 
til  idrætscenter. 

Grundejerforening 

Der skal stiftes  en  grundejerforening  til at varetage grund-  
ejernes fælles interesser i lokalplanområdet. 
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Grundejerforeningen  skal  vedligeholde de fzlles friarealer, 
herunder stajvolde og stGjskarme, samt de veje og stier, der 
ikke overtages af kommunen som offentlige, samt  evt.  fælles- 
antenne og evt.  fællesbygninger. 

Alle, der ejer en grund  eller  bolig  i  lokalplanområdets områ- 
de I og V, skal være medlem af denne grundejerforening. 

De Øvrige qrundejere i  lokalplanområdet har ret til at  blive 
medlem  af  grundejerforeningen,  hvis de selv  Gnsker det;  men 
alt& ikke  pligt. 

I 5 11 i selve lokalplanen (se afsnit 3 )  er der  endvidere  nog- 
le  bestemmelser om, hvornår  foreningen  skal stiftes, Og Om 
foreningens  pligter  i  Ovriqt. 

Deklaration 

Der er på lokalplanområdet  tinglyst  en deklaration vedrØrende 
1. Parkeringsforhold, 2. Ledningsanlæg, 3 .  Ubebyggede arealer, 
4. Fællesarealer, 5. Civilforsvarsmæssiqe  forhold  og 6. Påta- 
leret  og  dispensation. 

Påtaleret vedrØrende pkt. 1 og 3 har  lokalplanområdets  grund- 
ejerforening, der stiftes  i h.t. lokalplanens 5 11, medens 
påtaleretten  vedrØrende  pkt. 2, 4 og 5 tilkommer Arhus Kommu- 
ne v/magistratens 2 .  afdeling. 

Dispensationsretten  tilkommer alene Arhus  Kommune  v/magistra- 
tens 2. afdeling  efter h@ring hos grundejerforeningen. 
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Beskrivelse  af  lokalplanens  retsvirkninger 

Efter  byrådets  endelige vedtagelse og offentliggØrelse  af 
lokalplanen  må ejendomme, der er omfattet af planen, ifØlge 
kommuneplanlovens 5 31 kun udstykkes, bebygges  eller  i  Øv- 
rigt anvendes  i  overensstemmelse  med  planens  bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige  anvendelse  af  en  ejendom kan fort- 
sætte som hidtil. Lokalplanen medfØrer  heller  ikke i sig 
selv krav om  etablering  af de anlæg  med videre, der  er  inde- 
holdt i  planen. 

Byrådet kan meddele dispensation til mindre væsentlige  lem- 
pelser  af  lokalplanens  bestemmelser  under  forudsætning af, 
at det ikke  ændrer den særlige  karakter  af  det område, der 
sØges skabt ved  lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen kan  kun gennemfØ- 
res ved  tilvejebringelse  af en ny lokalplan. 

I lokalplanens 5 13 er der en  bestemmelse om,  at visse ser- 
vitutter  ophæves. 

Private byggeservitutter  og andre tilstandsservitutter,  der 
er  uforenelige  med lokalplanen, fortrænges  af  planen. 
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2, REDEG~RELSEN 

RedeqØrelse for  lokalplanens  forhold  til 5 15-rammerne  og 
til den Qvrige  planlæqning  for  området -- 

S 15-rammer  for Arhus kommune - 

Se  bilag 2, udsnit  af fj 15-rammerne for Arhus kommune. 

Grundlaget  for udarbejdelsen af  lokalplanen  har været de af 
byrådet og miljØministeriet godkendte 15-rammer  for Arhus 
kommune. Lokalplanområdet  er  i  15-rammerne  beliggende  i 
område V.15.7 og er  beliggende i byzone. 

Lokalplanen skal  erstatte  lokalplan  nr. 74, der  udlagde om- 
rådet til  åben-lav bebyggelse, bØrneinstitutioner,  falles- 
arealer samt blandet  bolig- og erhvervsbebyggelse. 

Lokalplanen er  i  overensstemmelse  med  15-rammerne, der fo- 
reskriver: 

at omrAdets anvendelse  fastlægges  til  boligformål  med tilhØ- 
de kollektive anlæg, såsom bØrneinstitutioner, varmecen- 
tral  og  lignende samt mindre butikker til omr3dets dagli- 
ge forsyning  eller  andre  navngivne  erhvervstyper,  der kan 
indpasses  i området uden genevirkninger  i  forhold  til om- 
givelserne, 

at bebyggelsesprocenten for området ikke overstiger 25 for 
parcelhuse og 35 for dobbelthuse, række- og kadehuse og 
lignende, 

at bebyggelsen  ikke opfØres med mere end 2 etager, samt at 
bygningshGjden  ikke  overstiger 8,5 m, og 

at mindst 15% af området anvendes til  stØrre  samlede  friare- 
aler af  forskellig  karakter fælles for  omrsdet. 



2.2 

K o l l e k t i v   t r a f i k  

Området er ved l o k a l p l a n e n s   u d a r b e j d e l s e   b u s b e t j e n t  af HHJ's 
r u t e b i l   l i n i e  1 0 3  på Byagervej  samt med e n   g a n g a f s t a n d  på 
mellem 2 5 0  og 7 0 0  meter til t o g f o r b i n d e l s e n   l i n i e  1 0 1  mellem 
Arhus og Odder. 

S k o l e f o r h o l d  

Lokalplanområdet  er v e d   p l a n e n s   u d a r b e j d e l s e   b e l i g g e n d e  i 

B e d e r   s k o l e s   s k o l e d i s t r i k t ,   o g   b Ø r n   f r a   o m r å d e t  v i l  kunne 
b e n y t t e   s k o l e s t i e n   f r e m  til s k o l e n .  Af hensyn til skolevæ- 

s e n e t s   o v e r o r d n e d e   p l a n l æ g n i n g   f o r   h e l e   b y d e l e n   v i l   d e t  dog 
kunne  bl ive  nqjdvendigt  på e t  s e n e r e   t i d s p u n k t  a t  f o r e t a g e  
j u s t e r i n g e r   a f   d e   e n k e l t e   s k o l e r s   o p l a n d e .  

B d r n e i n s t i t u t i o n e r  

Lokalplanområdets   område II er u d l a g t  til bebyggelse  med bØr- 
n e i n s t i t u t i o n e r .  

Desuden   f i ndes  der ved  Byagervej  1 6 2 ,  Byagervej  188  og  ved 
Byvej 2 1  en  bØrnehave,  ved  Byagervej 1 6 4  en   vugges tue   og   ved  
Kirkebakken 4 e n   l e g e s t u e .  
D e r u d o v e r   f i n d e s   d e r  e t  f r i t i d s h j e m   v e d   F u l d e n v e j   1 3 6 .  

T e k n i s k   f o r s v n i n a  

E l f o r s y n i n g e n   s k e r   f r a  : B s t j y s k   E l f o r s y n i n g  
Norregade  18 
8300 Odder. 

Vandforsyningen   sker  f r a  : Arhus  kommunale  værker 
Spanien  l 9  
8100  Arhus C .  

Va rmefo r syn ingen   ske r   f r a :   Arhus  kommunale værker  
Spanien 1 9  
8100  Arhus C .  

K loakfo r syn ingen   ska l   ske  i henhold til "Vedtægt fo r  k loak-  
fo r syn ing ,   Arhus  kommune 1 9 7 2 "  v e d   s t a d s i n g e n i Ø r e n s   k o n t o r ,  

h y g i e j n i s k   a f d e l i n g ,   T h o r s v e j  2 ,  8 2 3 0  AbyhØj. 
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Ved  udbygning  af  lokalplanområdet  skal kloakeringen udfØres 
efter  separatsystem  med  afledning af regn- og  spildevand  til 
eksisterende  aflØbsledninger  ved  lokalplanområdets  nordvest- 
lige  grænse.  Regnvandsafledningen  skal  dog forsinkes i regn- 
vandsbassin, der er etableret  i  lokalplanens område III umid- 
delbart nord for lokalplanområde IV. 

Vandforsyning  til  brandslukning  skal udfØres ved  opstilling 
af  brandhaner i ngdvendigt  omfang. 

Naturfredningslovens 150 m  byggelinie 

Langs Beder Landevej må  der ikke efter  naturfredningsloven 
uden tilladelse fra fredningsnævnet for Arhus amts sydlige 
kreds placeres  bygninger, skure, campingvogne og lignende  in- 
den for en  afstand  af 150 m fra den tinglyste  vejbyggelinie. 

Naturfredningslovens 150 m vejbyggelinie er  af  fredningssty- 
relsen recuderet  til et forlØb 40 m  fra  vejmidten  inden for 
lokalplanområdet på vilkår, at der  udover det i  lokalplanen 
beskrevne  beplantningsbalte  etableres  en  sammenhængende  jord- 
vold med en hØjde på mindst 2 m, der  forlænges  i  forhold  til 
endebebyggelserne,  svarende  til afstanden mellem  bebyggelsen 
og  volden. 
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3 ,  LOKALPLAN  NR. 204. BOLIGOMRSDE  VED  KRISTIANSGARDEN OG 

BYAGERVEJ I BEDER. 

I henhold  til  kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) 
fastsattes herved fØlgende bestemmelser  for  det  i 5 2 nævnte 
ornrz.de : 

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL 

Lokalplanen har til formål: 

at sikre områdets anvendelse til  boligbebygqel- 
se, bØrneinstitutioner, fællesarealer og blan- 
det bolig- og erhvervsbebyggelse, 

at tilstræbe en tilfredsstillende  trafiksikker- 
hed, såvel  i området som  ved  forbindelsen  med 
de tilgrænsende områder, 

at  sikre  en  hensigtsmæssig  udstykning af områ- 
det, og 

at  sikre oprettelse af en grundejerforening  til 
varetagelse af fællesopgaver  inden for områ- 
det. 

5 2 .  LOKALPLANENS OMUDE OG OPDELING 

Stk. 1. Lokalplanen afgrænses som vist på bilag 4 Og om- 
fatter fØlgende matrikelnumre: 2 ac, 10 b, 
2 bi, 2 y, 2 aæ, 2 bl, 2 bm, 2 bn, 2 bo, 2 bp, 
2 bq, 2 br, 2 bs, 2 bt, 2 bu, 2 bv, 2 bx, 2 by, 
2 bz, 2 bæ, 2 bØ, 2 ca, 2 cb, 2 cc, 2 cd, 2 ce, 
2 cf, 2 cg, 2 ch, 2 ci, 2 ck, 2 cl, 2 cm, 2 cn, 
2 CO, 2 cp, 2 cq, 2 cr, 2 cs, 2 ct, 2 cu, 2 cv, 
2 cx, 2 cy, 2 cz, 2 Cæ, 2 c@, 2 da, 2 db, 2 dc, 
3 fv, 3 fx, 3 fy, 3 € 2 ,  3 fæ, 3 €Ø, 3 qa, 3 gb, 
3 gct 3 gd og 3 9% Beder by og sogn, samt alle 
grunde i lokalplanområdet, der efter den 

udstykkes fra  de  nævnte  ejendomme. 

http://ornrz.de
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Stk. 2. Lokalplanen opdeles i områderne I,  II,  III, IV 
og V som vist på  bilag 3. 

§ 3 .  -- OMMDETS ANVENDELSE 

- Område I 

Stk. 1. 

Stk. 2. 

Stk. 3 .  

Stk. 4 .  

Stk. 5. 

Område I på bilag 3 må kun anvendes  til  bolig- 
formål.  Bebyggelsen  må kun bestå  af  en-familie- 
huse eller dobbelthuse/to-familiehuse. 

På hver  ejendom  må kun opfØres eller  indrettes 
beboelse  med 1 eller 2 lejligheder. 

OmrAde II 

Område II på bilag 3 er udlagt til  bebyggelse 
med  bqjrneinstitutioner. 

Område III 

Område III på bilag 3 er udlagt som  fællesarea- 
ler  for område I og V. Fællesarealet omfatter 
stier  og friarealer, herunder  regnvandsbassin. 

Det er  på friarealerne tilladt  grundejerfore- 
ningen, der skal stiftes  i  henhold  til 11, at 
etablere beplantninger,  boldbaner,  legepladser, 
et fælleshus og lignende  til fælles formål. 

Eventuelle planer  om  anlæg  af ovennævnte art er 
grundejerforeningen  pligtig  til at forelægge 
Arhus kommune ved  stadsgartnerens kontor, for 
så vidt angår  arealer  med  regnvandsbassin  til- 
lige ved magistratens 2. afdeling,  stadsingeni- 
Ørens kontor, til  godkendelse. 
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Område IV 

Stk. 6. 

Stk. 7. 

Stk. 8. 

Stk. 9 .  

Område IV på bilag 3 må kun anvendes til  blan- 
det bolig-  og  erhvervsformål. Der må kun opfØ- 

res eller  indrettes  bebyggelse  til  eller udØves 
erhverv  som  håndværks-  og  værkstedsvirksomhed 
(herunder et til virksomheden hØrende mindre 
salgslokale) samt mindre lagervirksomhed.  Der 
må ikke opfØres eller  indrettes  bebyggelse  til 
kontorer eller lignende ud over den til de en- 
kelte virksomheder  hØrende  administration m.v. 

Der må  i området kun udØves virksomhed, som ik- 
ke eller kun i  ubetydelig  grad  medfØrer  gener  i 
form  af luftforurening, lugt  eller rystelser, 
samt virksomhed, hvis stØjniveau - målt i  skel - 
ikke overstiger de i  miljØstyrelsens  til  enhver 
tid gældende bestemmelser anfØrte vejledende mak- 
simalgrænser for områder til  "blandet  bolig- og 
erhvervsbebyggelse". 

Område V 

Område V på bilag 3 må kun anvendes til  bolig- 
formål.  Bebyggelsen  må kun bestå  af  en-familie- 
huse  eller dobbelthuse/to-familiehuse og/eller 
række-, kæde-, gårdhuse og  lignende. 

Området opdeles i storparceller, og den enkelte 
storparcel  er  placeret  som vist på bilag 3. 

Fællesbestemmelser for område 1 og V 

IlMagisf-ratenS 2 .  afdeling'' kan tillade, at der 
på ejendommene drives en sådan  virksomhed (da- 
mefrisGr, lægevirksomhed, arkitekt- 09 ingeni- 
Ørvirksomhed, revisor, skomager og lignende) , 
som almindeligvis kan udØves i  beboelsesområder, 
under forudsætning af: 
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at virksomheden drives af den, der  bebor den på- 
gældende ejendom, 

at virksomheden  efter  magistratens 2:afdelings 
skØn drives på en  sådan måde, at  ejendomens 
karakter af beboelsesejendom  ikke  forandres 
(herunder  ved  skiltning el. li3n.), og områ- 
dets karakter af  boligområde  ikke brydes, 

at virksomheden ikke  medfØrer ulempe for de om- 
boende, og 

at virksomheden  ikke  medfØrer  behov  for  parke- 
ring, der ikke  er  plads til på den pågalden- 
de ejendom. 

Ejendommene  må derudover ikke  benyttes  til  nogen 
form for erhvervsvirksomhed. 

Fællesbestemmelser for lokalplanområdet 

Stk. 10. Inden for lokalplanområdet kan med godkendelse 

at magistratens 2. afdeling opfqkes transformer- 
stationer  til kvarterets forsyning, når de ikke 
har mere end 30 m*  bebygget  areal og ikke gives 
en hØjde af mere end 3 m over terræn, og  når de 
udformes i  overensstemmelse  med den Øvrige be- 
byggelse, og som  i  Øvrigt  ikke  virker  skæmmende 
for  området. 

s 4 .  UDSTYKNINGER 

Stk. 1. Udstykninger  skal  i  princippet  ske  som vist p: 
bilag 3. 

Stk.  2.  Ved bebyggelse med fritliggende  en-familiehuse/ 

to-familiehuse  må  ingen  grund  udstykkes  med en 
mindre  stØrrelse  end 700 m2. 

Stk. 3 .  Ved bebyggelse  med  dobbelthuse  må  ingen  grund ud- 
stykkes med en mindre st@rrelse  end 350 m* Og en 
mindre  bredde  end 11 m. 
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Stk. 4. 

Stk.  5. 

Ved  bebyggelse med række-, kæde-, gårdhuse og 
lignende, må ingen  grund  excl.  grundens  andel 
i  storparcellens  fællesareal udstykkes med en min- 
dre stflrrelse  end  225 m2. Hver grunds areal  sam- 
menlagt  med grundens andel i storparcellens fal- 
lesareal  skal udg@re min. 300 m L .  Ingen grund 
må udstykkes med  en  mindre  bredde  end 9 m. 

Område  V opdeles i  storparceller, og den enkelte 
storparcels  placering  fremgår af bilag 3. 
Der må  ikke  i omrade V  finde  udstykning og be- 
byggelse sted, fflr der er fastsat bestemmelser 
herom  i  supplerende  bebyggelsesplaner,  der skal 
godkendes af magistratens  2.afdeling  (jfr. 5 7, 
stk.  19). 

§ 5 .  VEJ- OG STIFORHOLD 

Stk. 1. Der er udlagt areal til  fØlgende  nye  veje og 
stier med en beliggenhed som vist på bilag 3. 

Vejene A-A i en  bredde  af 12,OO m. 
Ve j ene  B-B i en bredde af 10,OO m. 
Vejene  mrkt. C i en bredde  af 10,00, 

15,OO og 20,OO m. 
Stier  mrkt.  d i en bredde  af 3 , O O  m. 
Vejen mrkt. A-A skal anlægges  og  indrettes som 
stillevej.  Se  fodnote 1. 
Veje nrkt. B-3 o? C skal anlqges 09 indrettes 
son or;holds- og legeomr2d.er. Se  fodnote 1. 

Stk. 2. Ved vej A-A’s tilslutning  til Byagervej skal  an- 
lægges og opretholdes portoverkqjrsel og over- 
sigtsarealer som vist på bilag 3. 

1. FOX disse veje f o r e l i g g e r   d e r  e t  af s tadsingeniØrens  kontor  i sam- 
råd med politiet godkendt   projekt .  
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Stk. 3. 

Stk. 4. 

Oversigtsarealerne begrænses af linier gennem 
punkter, der afsættes i de respektive skel i 
fØlgende afstande fra skelflugternes  skæring: 

Tilslutning A-A - Byagervej 7 x 40 m. 

På oversigtsarealerne må  der  ikke forefindes no- 
get hgjere end 0 ' 8  m  over en flade gennem de 
tilstØdende  vejes  kØrebanemidter. 

Ved Øvrige  vejtilslutninger  skal foretages hjØr- 
neafskæringer på de tilstØdende grunde som vist 
på bilag 3. 

T i l  Byagervej må der ikke  være  adgang  for kØ- 
rende og gående færdsel fra de tilgrænsende 
grunde. 

T i l  vejene A-A og  B-B må der  ikke være direkte 
adgang  for  færdsel fra de tilgrænsende  grunde. 

5 6 .  TEKNISK - FORSYNING 

Stk. 1. Ved  nybyggeri  er  grundejerne  i område I, II, IV 
og  V  pligtige at aftage fjernvarme  fra Arhus 
kommunale værker på værkernes  til  enhver  tid 
gældende betingelser. 

§ 7 .  BEBYGGELSENS OMFANG OG  PLACERING -- 

Område I -- 

Stk. l. 

Stk. 2. 

S t k .  3 .  

Bebyggelsesprocenten  for den enkelte ejendom må 
ikke overstige 25 for en-familiehuse  og 35 for 
dobbelthuse/to-familiehuse. 

Bygninger  må kun opfØres i  indtil 1 etage med 
udnyttet  tagetage foruden evt.  kælder. 

Intet punkt af en bygnings ydervæg  eller  tagfla- 
de må gives en hØjde, der overstiger 8,5 m over 
terræn, målt efter reglerne i  bygningsreglemen- 
tet. 
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Stk. 4. 

Stk. 5. 

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre 
bygninger  må  ikke  opf@res nærmere skel mod grØn- 
ne områder  end 0 , 5 0  m. 

Tage på beboelsesbygninger må ikke  udfØres  med 
mindre  hældning  end 15'. 

Område II 

Stk. 6. Bebyggelsesprocenten  for den enkelte  ejendom  må 
ikke overstige 40. 

Stk. 7. Bebyggelsen s k a l  placeres  efter  planer  godkendt 
af magistratens 2. afdeling. 

Stk. 8. Bygninger må kun opfØres i indtil 1 etage  med 

udnyttet  tagetage foruden evt.  kælder. 

Stk. 9. Intet  punkt af en bygnings  ydervæg  eller  tagfla- 

de må gives en hØjde, der  overstiger 8 , 5  m over 
terræn, målt efter reglerne i bygningsreglemen- 
tet. 

Område III 

Stk. 10. I området må der  efter  magistratens 2. afdelings 
nærmere  godkendelse  opfØres  enkelte mindre byg- 
ninger til formål, som er fælles for medlemmer- 
ne af den i § 11 omtalte grundejerforening, un- 
der forudsætning af,  at bygningerne udformes i 
harmoni  med den Qvrige  bebyggelse i lokalplanom- 
rådet, og  som i Øvrigt er i overensstemmelse  med 
byggelovgivningen. 

Område IV 

Stk. 11. Bebyggelsesprocenten  for den enkelte  ejendom må 

ikke overstige 25. 

Stk. 12. Bygninger  må kun opf@res i indtil 1 etage med 
udnyttet  tagetage foruden evt.  kælder. 
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S t k .  1 3 .  In t e t   punk t   a f   en   bygn ings   yde rvæg  e l le r  t ag f l a -  
d e  må g i v e s  e n  hØjde, der o v e r s t i g e r  8 , 5  m o v e r  
t e r r æ n ,   m å l t   e f t e r   r e g l e r n e  i bygningsreglemen- 
t e t .  

Område V -- 

S t k .  1 4 .  Bebyggelsesprocenten  for  den   enke l t e   e j endom må 
i k k e  o v e r s t i g e  25 f o r   e n - f a m i l i e h u s e   o g  35 f o r  

dobbelthuse/to-familiehuse o g / e l l e r   r æ k k e - ,  kæ- 

de - ,   gå rdhuse   og   l i gnende .  

S t k .  1 5 .  Bebyggelsen må i k k e  opfØres i mere end 1 etage 

med u d n y t t e t  t age tage  f o r u d e n   e v t .  kælder .  

S t k .  1 6 .  I n t e t   punk t   a f   en   bygn ings   yde rvæg  e l le r  t a g f l a -  
de må g i v e s   e n  hØjde, der o v e r s t i g e r  8 , 5  m o v e r  
t e r r æ n ,   m å l t  ef ter  r e g l e r n e  i bygningsreglemen- 

t e t .  

S t k .  1 7 .  G a r a g e r ,   c a r p o r t e ,   u d h u s e  og l i g n e n d e   m i n d r e  

bygninger  må ikke  opfGres  nærmere  skel  mod grØn- 
ne  områder  end O ,  5 m .  

S t k .  18.  Tage på beboe l sesbygn inge r  m å  i k k e  opfØres  med 

mindre  hældning  end 1 5 O .  

S t k .  1 9 .  Når e n   s t o r p a r c e l  e l l e r  e t  område  Ønskes bebY9- 
g e t ,  ska l  der,  f o r i n d e n  e t  byggeandragende  kan 
b e h a n d l e s ,   f o r e l i g g e   e n   a f   m a g i s t r a t e n s  2 .  a f -  
d e l i n g   g o d k e n d t   b e b y g g e l s e s p l a n   f o r   d e n   a k t u e l -  

l e  p a r c e l / d e t   a k t u e l l e   o m r å d e .  
Bebyggelsesp lanen ,  der ska l  t i n g l y s e s ,  ska l  an- 
g i v e  b l . a .  h v o r l e d e s  arealerne t æ n k e s   u d n y t t e t  

(he runde r   uds tykn ing  samt v e j -   o g   s t i f o r s y n i n g ) .  

F o r   s t o r p a r c e l l e r ,   h v o r p å   d e r   o p f Ø r e s   e j e r b o l i -  

g e r ,   s k a l   d e r   t i l l i g e   a n g i v e s   e n ,  ef ter  m a g i s t r a -  
t e n s  2 .  a f d e l i n g s  skØn, r i m e l i g   u d v i d e l s e s m u l i g -  

h e d   f o r   d e n   e n k e l t e   b o l i g .  
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Fsllesbestemmelser for område I, II og V 

Stk. 20. Langs alle  veje og vendepladser i omrade I, II 
og V pålægges  en  bebyggelsesregulerende  linie 
i en afstand af  2,50  m fra vejskel, saledes  som 
vist på bilag 3.*) 
Langs boligvejene, hvorfra  der  foretages  indkØr- 
se1 til de enkelte ejendomme, m3. evt. carporte 
placeres  i  skel mod  vej. Dog må der indtil 2,s 

m  bag  vejskel  ikke  varigt forefindes noget af 
stØrre  hØjde  end 0,8 m, bortset  fra  bærende stol- 
per  og  overdækninger af parkeringsarealer. 

Stk. 21. Bygningsreglementets  bestemmeler  i kap. 3.1.2, 
stk. 1, og  kap.  3.1.3,  stk. 1, om  bebyggelsens 
hØjde  i  forhold til vej-, sti-  og naboskel, og 
bestemmelserne  i  kap.  3.2.3,  stk. 1, 2 og 3, om 
bebyggelsens  afstand til naboskel finder ikke 
anvendelse for grunde, der  bebygges  med rzkke-, 
kælde-, gårdhuse  og  lignende. 

En  betingelse for ophævelsen er dog, at de  i 5 7 
stk. 19 nævnte  bebyggelsesplaner efter magistra- 
tens 2. afdelings  skØn  i  rimelig  grad  tilgode- 
ser  hensigten med bestemmelserne. 

I skel  mod en grund  til et fritliggende  parcel- 
hus eller et dobbelthus er  bygningsreglementets 
bestemmelser fortsat gældende. 

Fællesbestemmelser  for  lokalplanområdet 

delse fra  bygningsmyndigheden.  Terranregulering 
på +/- 0,50 m i  forhold  til  eksisterende  terræn 
og ikke nærmere skel end 0 , 5 0  m kan dog finde 
sted uden bygningsmyndighedens  tilladelse. 

*) Fodnote omhandlende  byggelinier 
Opmærksomheden  henledes på, at der l angs  Beder Landevel herudover 
galder de til enhver tid af den pågældende vejbestyrelse fastsatte 
vejbyggelinier og oversigtslinier. 
Langs Beder Landevej  påhviler  der - ifolge  afgorelse fra frednings- 
styrelsen - lokalplanområdet  en  bebyggelsesregulerende  linie i en 
afstand af 40 m fra  ve jmidten. 
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§ 8 -  BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

S t k .  1. S k i l t n i n g   o g   r e k l a m e r i n g  på ejendommene må kun 
f i n d e   s t e d  med m a g i s t r a t e n s  2 .  a f d e l i n g s  t i l l a -  
delse i h v e r t   e n k e l t   t i l f æ l d e .  

S t k .  2 .  UdendØrs a n t e n n e r  skal a n b r i n g e s  på bygningerne  
og m å  i k k e   g i v e s  e n  stØrre hØjde end 0 , 5  m o v e r  
t a g f l a d e n .  

§ 9 .  HEGN OG BEPLANTNING 

S t k .  1. Langs  grundens ske l  mod st ier og mod område III 
ska l  p l a n t e s  e t  ub rud t   l evende   hegn .  

Hegn mod f æ r d s e l s a r e a l e r  ska l  p l a n t e s  0 , 3 0  m i n -  

d e  på egen   grund.  

Der må e t a b l e r e s   e n   m a k s .  1 , O O  m b red   åbn ing  i 

hækken mod st ier og f r i a r ea l e r .  E v t .   l å g e  i åb- 
n ingen  s k a l  åbnes   i nd  mod grunden.  

S t k .  2 .  Langs  Byagervej og Beder   Landeve j   fo re t ages  s ta j -  
a f skærmning ,   s å l edes  a t  bestemmelserne i 5 15- 
rammerne o p f y l d e s  med e t  l y d n i v e a u ,  som i k k e  

o v e r s k r i d e r  55 dB på d a g n b a s i s .  

S tQjafskærmning   udfØres   l angs  Byagervej ved 

e t a b l e r i n g  af e n  1 m h@j j o r d v o l d ,  der anlægges 
o g   b e p l a n t e s  i uds t rækn ing  som v i s t  på b i l a g  1 

og 3 .  

Hvor v o l d e n   p l a c e r e s  med kronen i de   t i l s t caden-  
de g rundes  skel, s k a l  den  del  a f   v o l d e n ,   d e r  l i g -  

ge r  på g r u n d e n e ,   v e d l i g e h o l d e s  af g r u n d e j e r n e .  

I n g e n   d e l  af vo lden ,   hve rken   uden   fo r  e l le r  i n -  
den  f o r  grunden ,  må f j e r n e s .  

Wja f skærmning  udfØres l angs  Beder   Landevej   ved 

e t a b l e r i n g   a f   e n   m i n d s t  2 m hØj j o r d v o l d ,  der an- 
lægges og b e p l a n t e s  i u d s t r a k n i n g  som v i s t  På bi- 
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Stk. 3. 

lag 1 og 3. Der beplantes  et 3 m bredt bælte 
langs  skel  til  matr.nr. 2 ac  og 10 b. 

Jordvoldene uden for grundene  vedligeholdes af 
grundejerforeningen, jfr. 11, s t k .  4. 

Beplantning  af vej-, sti-  og  friarealer  skal  ske 
efter  godkendelse af magistratens 1. afdeling, 
stadsgartneren,  samt af magistratens 2. afdeling, 
stadsingeniØren. 

10.  FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE 

Stk. 1. Ny bebyggelse i området skal  tilsluttes  Arhus 
kommunale værker. 

Ny  bebyggelse må ikke tages i brug, fØr denne 
tilslutning  har  fundet sted.  

Stk. 2. 

Stk. 3. 

FØr ny bebyggelse kan tages i brug, skal efter- 
vises fornØden kapacitet i ledningsanlæg  samt 
regnvandsbassin i lokalplanens område III. 

FØr ny bebyggelse kan tages i brug i område I 
skal beplantning på jordvoldene  langs Byagervej, 
Beder Landevej og bælte  langs  skel  til  matr.nr. 
2 ac og 10 b frem  til  matr.nr. 1 0  b's  sydgrænse 
være  etableret jfr. 5 9, stk. 2 og 3 .  

FØr ny  bebyggelse kan tages i brug i område v 
skal  beplantning på jordvolden  langs  Beder Lan- 
devej fra  matr.nr. 1 0  b ' s  sydgrænse  til  lokal- 
planområdets  sydgrænse være etableret jfr. § 9, 

stk. 2 og 3, ligesom  det  resterende  friareal  skal 
være  planeret  og  tilsået med  græs. 

5 11. GRUNDEJERFORENING 

Stk. 1. Den til  enhver  tid  værende  ejer af ejendomme i 

område I og V s k a l  være medlem af den grundejer- 
forening, som stiftes i henhold  til  nedenstående 
stk. 2, dog er byggemodneren af området undtacret- 
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Stk. 2. 

Stk. 3 .  

Stk. 4. 

Stk. 5. 

Andre grundejere i lokalplanområdet  har  ret  til 
at blive  medlemmer af grundejerforeningen, så- 
fremt de måtte Ønske det;  men altså ikke  pligt. 

Grundejerforeningen skal  stiftes, når mindst 25% 
af grundejerne kræver det, eller  når  magistra- 
tens 2. afdeling  Ønsker det, dog senest, når 20 
bebyggede  ejendomme  er  solgt. 

Grundejerforeningens  formål er at varetage  med- 
lemmernes fælles interesser i forbindelse  med 
de ejendomme, der hØrer  under foreningens områ- 
de. 

Grundejerforeningen  skal  vedligeholde de fælles 
friarealer,  herunder  stØjvolde og stØjskærme, 
samt de veje og stier, der ikke overtages af kom- 
munen som offentlige, samt evt.  fællesantenne og 
evt.  fællesbygninger. 

Grundejerforeningen  har  pligt  til at vedligehol- 
de arealerne  og kan fastsætte  nærmere  regler  her- 
f o r .  

Grundejerforeningens  vedtægter må ikke stride 
mod  lokalplanens  bestemmelser. 

Stk. 6. Grundejerforeningen skal stedse holde magistra- 
tens 2. afdeling  underrettet  om  sin  adresse. 

5 12. EVENTUELLE  TILLADELSER  ELLER  DISPENSATIONER FRA 

ANDRE MYNDIGHEDER 

Den viste  stitilslutning  til  samt  stØjvold ved 
landevej 608, Arhus-Odder-Horsens, km 11.76- 
12.11 (Beder Landevej), skal  godkendes  af  Arhus 
amtsråd i henhold  til  lov  om  offentlige  veje. 
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5 1 3 .  SERVITUTTER 

Med  lokalplanens  ikrafttræden ophæves falgende 

servitutter: 

På matr.  nr.  2 ae, 10 b, 2 bi, 2 y ,  2 aæ, 2 bl, 
2 bm, 2 bn, 2 bo, 2 bp, 2 bq,  2 br, 2 bs, 2 bt, 
2 bu, 2 bv, 2 bx, 2 by, 2 bz, 2 bæ, 2 bØ, 2 ca, 
2 cb, 2 cc, 2 cd, 2 ce, 2 c f ,  2 c g ,  2 ch, 2 ci, 
2 ck, 2 cl, 2 cm, 2 cn, 2 CO, 2 c p ,  2 cq, 2 cr, 
2 cs, 2 ct, 2 cu, 2 cv, 2 c x ,  2 cy, 2 cz, 2 Cæ, 
2 c@, 2 da, 2 db, 2 dc, 3 fv, 3 fx, 3 fy, 3 fz, 
3 fæ, 3 fØ, 3 ga, 3 gb, 3 g c ,  3 gd og 3 g e ,  Be- 
der by o g  sogn: 

Den af  byrådet den 26. marts 1 9 8 0  vedtagne lokal- 
plan nr. 74. 

Den under 22. september 1 9 8 1  tinglyste deklara- 
tion angående  tillæg  til  lokalplan 74 ophæves i 
medfØr af kommuneplanlovens 18, stk. 1, nr. 16. 
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