........... 138712 T45/6b | |
e }:{“: B3| o5 138/11 - festgesetzten Standorte zu pflanzen. Es sind standortgerechte, grolRkronige Laubbaume zu pflanzen und Landschaftsbildes bei der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden geman VERFAHRENSVERMERKE
L el ) o1 ) BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG auf Dauer zu unterhalten. § 9 Abs 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB allen Grundstiicken innerhalb der im Planteil
=\ z\| 2 138/1 \ 14558 g NR. 4651”V0|_KACHER STRASSE*“ o ) . ) . o _ ) _ festgesetzten Baugebiete folgende Ausgleichs- und Ersatzmanahmen ganz zugeordnet. (1) DAS VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- (2) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
EAR =S = 8! o U Far die zu pflanzenden Baume in den 6ffentlichen Grinflachen sind Baume der Wuchsklasse | und Il mit PLANS WURDE DURCH DEN BESCHLUSS DES WURDE DURCH DEN BESCHLUSS DES STADTPLANUNGS-
- 3 fiir ein Gebiet siidlich der Volkacher StraR einem Stammumfang von mindestens 20-25cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber dem Erdboden, Die im Planteil enthaltenen Festsetzungen fiir den internen Ausgleich sind: STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM 12.12.2019 AUSSCHUSSES VOM 12.12.2019 BESCHLOSSEN
,,,,,,,,,, B S-Sy urein ebiet sudlich der Yolkacher Strale mindestens 3x verpflanzt, zu verwenden. Die B&ume kénnen als Gruppen, Einzelbdume oder Fisch Ao B 4 StrAuchern (Ortsrand/Gri EINGELEITET. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE UNDINDER ZEITVOM  13.012020  BIS  07.02.2020
= ~ — @i ) ¥ p ! L e ~ 145777 145/22 R . " v Baumreihen gepflanzt werden. Fiir mindestens 50 % der zu pflanzenden Bdume sind heimische Arten zu - Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Ortsrand/Grinzug) IMAMTSBLATTNR. 1 VOM  08.01.2020 SEITE 1 DURCHGEFUHRT.
1 14112 BN 8 3 N o\ 14521 . % & 60 OM o verwenden. Die Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu den Eingriffsflichen sowie die konkrete Ausgestaltung der ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. (§ 2 Abs. 1 BauGB) (§ 3 Abs. 1 BauGB)
388 |- i a3 T %} Die Stadt Nirnberg erlasst gemal Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ....................... auf Grund 10.2. Private Griinflache Ausgleichsmalnahmen richten sich im Weiteren nach der Satzung zur Erhebung von i i
— EE \ N et U \ % von o Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a- 135¢ BauGB (KostenErstS) in der Fassung der NURNBERG, 24.01.2023 NURNBERG, 24.01.2023
oo7 |8 o \ - §§ 9. 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 In der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung Griinanlage sind 6 Bédume gemaR der im Planteil Bekanntmachung vom 07. Juli 1998 (Amtsblatt S. 392), geéndert durch Satzung vom 21. Juli 2006 S aRrrerung | BERG S AN R E
1386 | 3L So— oo l—7 LVan iyl ol VN RA = TN e\ N\t X e LA\ o Y T . . - . ; festgesetzten Standorte als standortgerechte, grolRkronige Laubbaume der Wuchsklasse | und II mit (Amtsblatt S. 280).
o] P LN s T o LR T T AR WBA @ XEN LT LN N A~ -\ > . 14560 \ 14504 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), der cinem  Stammumfana von mindestens 20-25 cm. gemessen in 1.0 m Héhe tber dem Erdboden
115 2| s | M = —N\2\ZA\ & A\ . i Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 mindestens 3x verp?lanzt 2u pflanzen und auf ’Dguer U erhalten. Fiir mindestens 50 % der zu Neben dem internen Ausgleich sind folgende externe Fliachen fiir dkologische AusgleichsmaRnahmen
a7 184 ® B\ -\ N\ s \J\ 14659 145129 < N - (BGBI.1S.3786) zuletzt geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802), flanzenden Baume sind heimische Arten zu verwenden ' vorzusehen und entsprechend der konkretisierenden arten- und biotoptypbezogenen MaRnahmen . _
‘(‘—;,j, e T U = I CEE R = R N o VUMM W WY o otV 1 RS W W\ §5¥ o N YL\ © O U=t B NG S 2\ T\ . o sl B § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes tber Naturschutz und Landschaftspflege P ' herzustellen: gez. Ulrich gez. i. V. FalRbender
BN B N E: T % 145158 ey (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des 10.3. Ortsrandeingriinung _ . ) _ _ o
..... Sy o N B (A AN — T T A 160 Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362, 1436), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes lber den Schutz der _ _ o o ) - Ausgleich auf Teilflachen von 3.970 m* des Flurstiicks Nr. 536 Gmkg. Reichelsdorf. Entwicklungsziel ist ein
................. 2. 3 O =d\ WA w0 es—oT (Y T Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - Zur Schaffung einer strukturreichen Ortsrandeingrinung sind in den Flachen zum Anpflanzen von typischer, voll entwickelter, gestufter Waldrand mit Strauchmantel und Krautsaum. E/QSLEFLSEXSLS'GCEHR STADTRAT RI\E#&EIF;ER
L wo - SR ) . 5 BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes B_aumen-und Strauchern__gemars Planteil heimische Baume der Wuchsklasse | und Il und Straucher mit 12.2. Versickerungsfahige Belage
Mg e N N — e le L AR vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung einer (Mindest-)Wuchshohe von 80 - 100 cm, 2x verpflanzt zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu -
D 104/2 : § e SR W O U e (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), BayRS 791-1-U), zuletzt entwickeln. Die im .Plantell zur  Pflanzung festge_setzten Ba_!ume" im Ortsrand sind mit einem Private, befestigte Flachen wie Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger
AN e VECAN e S\ geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Oberflaiche (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster, wasserdurchldssiger Asphalt, Rasenpflaster,
Volkacher Stralte 3 S S S e W N o\ oo der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Zwischen den Baumen sind mindestens zweireihige Hecken aus Strauchern (Pflanzabstand 1 m, Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm Fugenbreite) herzustellen,
170 A\ L 14539 14535 N\ 161 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650) Pflanzreihenabstand 1,5 m) mit beidseitigem artenreichen, standortgerechten Krautsaum zu pflanzen. soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das Material
\ € N o 145134 \ \ folgende 10.4. Private Freiflachen fir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser moglich ist.
S — R e R e S P T | SR S SR SRR SRR ———— Bebauungsplan-Satzung Nr. 4651 In den Gebieten WA 2.1 und WA 4 sind je 200 m? nicht {iberbauter Grundstiicksflache ein groRkroniger 13.  Artenschutz (3) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH (4) DER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH DEN BESCHLUSS DES
177 ———————— — S - . . .
o ° °© e A §1 Lﬁubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist pro Grundstiick mindestens ein Baum zu 13.1. Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschutzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen: DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM STADTPLANUNGSAUSSCHUSSES VOM
168/3 : 3.4 iy . . : . A . . . - prianzen. i . . . ] . . " GEBILLIGT UND IN DER ZEIT VOM BIS ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.
\ 5RZ 0,9 4 AV R }a\ 4 fiir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet siidlich der In den Gebieten WA 1, WA 2.2, WA 3.1 und WA 3.2 sind Baume gema der im Planteil festgesetzten é‘f \f/erhlndderung (\j/or(;.Vogelscthlag ar:‘ grgl’&ﬂachllge: GIas(;‘Iachen.élL;r MIn(;jeruhngdqesv‘\jo::lls?nsnlgkostan OFFENTLICH AUSGELEGT. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
| / E . 4 b 3D || { \ Volkacher Stra3e wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil der Satzung. Standorte zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, bei bautechnischen Erfordernissen kann der M;{zg:ﬁ:n e(r; B?lnMilctl:;slgs)erg;grregererknbvr(i)r?geuiz ?|;i?1ige?usazl;lgénse(gitiggrrcl\/larlﬁerunagen r(e::;g:tr;r?; (§ 3 Abs. 2 BauGB)
\\l\\ " / f""“\307/1/ §2 Standort dabei standortnah bis zu 5 m abweichen. 25 % Deckungsgrad) und der Wahl von Scheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad (maximal 15 %).
N\ = ° ) © Fir die Pflanzungen sind standortgerechte, groRkronige Laubbdume der Wuchsklasse | und Il mit einem v - ¥
r . ) Gmka: Boxdorf . : . . i u 9 g 9 9 . ; o ; ; : NURNBERG, -~ ~ NURNBERG,
. @ ° ! CpGa St 0 4 9 In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt: Stammumfang von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe lber dem Erdboden, mindestens 3x V4. Auenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten und auf das zwingend STADT NURNBERG d N STADT NURNBERG
...... " \ 1 306/1 LIS - - N . . . notwendige Mal} zu reduzieren. Ein Abstrahlen in die Umgebung ist unzulassig. Lampen durfen maximal /
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ N ) i ! = 1 Art der baulichen Nutzun verpflanzt zu verwenden. Fur die in den Hausgarten festgesetzten Baume im WA 2.2 und im WA 3.2, die 45° Grad zur Vertikalen (nach unten) abstrahlen, die Einstrahlung in Griinflachen, insbesondere Hecken N VERTRETUNG / A
/AR NN ©) ’ er baulichen Nutzung dem Ortsrand zugeordnet werden, sind heimische Laubbdume zu verwenden. - . . » 9 . ’ ) ) / \
S0 N 17 N o 3.0 Aligemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 4) und B&ume, ist durch eine entsprechende Ausrichtung und Abschirmung zu verhindern. Es sind \
SNy \\::: = _ \\0 - Ca | WI"\"AZZOZS g g 10.5. Offentliche Verkehrsflachen Leuchtmittel mit_mt')glichst geringer Leuchtdichte sowie ohne Anteillle von UV- und Infra-rotlicht zu ( SIEGEL |
..................... \ @ 2 17411 o =N o o ’ 1.1.  Im allgemeinen Wohngebiet mit den Teilbaugebieten (Gebieten) WA 1 bis WA 4 sind Wohngeb&ude, die e . _ . . verwenden. Es sind nur geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zulassig. \ /’
..... D AN \ 17318 2 N \ GS%ZII-I(-)D5 s {j§ o \SD llI+D - 309 der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind 17 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir ) ) \ )
N N \ @ ) T G e 3 e Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke die Pflanzungen sind standortgerechte Laubbaume der Wuchsklasse | oder Il als Hochstamme 14.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften \ /
~Q O O o o e o Jl o 4SS (Alleebdume) mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1m (ber dem DANIEL F. ULRICH N /s DR. ULRICH MALY
N @ o Y o o] o zulassig. ) . : N . . . . . 0 N - L ~ - N
™\ o \ o \ ) A X o - & . N ° % o ) o \ ° ; o . . o Erdboden, mindestens 4x verpflanzt zu verwenden. 14.1. Dacher, die als Flachdacher ausgefiihrt sind, sind bis maximal 5° Neigung zulassig. BERUFSMASSIGER STADTRAT ~__ _- OBERBURGERMEISTER
) \ O ° O O \\\ © o a\ ° & ° - — ‘ 1.2. Anlagen fiir kirchliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig. 10.6. Stellplatzanlagen 14.2. Dacher, die als Satteldacher ausgefihrt sind, sind von 15° bis maximal 40° Neigung zulassig.
sl —§ | I IS N - NN BN N — \ N © — — ‘ 1.3. Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht L . o . .
A —¥ L storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Stellplatzanlagen sind mit Stréuchern oder Hecken in einer Wuchshéhe von 100/150 cm, 2-3 x verpflanzt 14.3. Im Plangebiet sind Carports und Garagen sowie Nebenanlagen bzw. Einrichtungen i. S. v. Punkt 6.1 bis
\ \\- einzugriinen. Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Niirnberg ist fir je 5 Stellplatze 6.3 der textlichen Festsetzungen mit einem Flachdach mit einer Neigung von max. 5° zulassig.
73 \\\\\\ ‘ 2.  MaR der baulichen Nutzung ?J?gr?;:i?rr::neigisetann(g[\?vré%szgZ?\tgé%?gqszirzjdpzsv?szg?ér?t:!alglaSJ[tZ:;g%%;gnrgLrg;zrn;lasnzgiin:r?gaegl Sd'gcrj ﬁ;’ 14.4. In den Gebieten WA 2 - WA 4 sind Dachgauben zuldssig. lhre Breite darf in der Summe maximal die
160 5N 2.1. Das hdchstzulassige Malk der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl in Bereich "o Stellpl I fl B3 k f di h |:' 10.4 halbe Dachlange befragen. Die Gauben smc_i mit gerader oberer Abdgckung auszuf_uhren. _Der obere_
L\ : : N 2 el ereich von privaten Stellplatzanlagen gepflanzten Baume kann auf die nach Festsetzung 10.4 zu Abschluss der Gaube muss mindestens einen Meter unter dem First des Gebaudes liegen, bei
O N\ . . . . . . 9- (5) DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT
S\ 2.2. In den Gebieten WA 2.1 und WA 2.2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von _ Wurzelraum , i , , . , ; . "
N 175 n baulichen Anlagen, durch die die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, bis zu einer 14.5. In den Gebieten WA 2 - WA 4 sind Zwerchgiebel zuldssig, sofern diese flachenbiindig zur AuBenwand NR. VOM SEITE ORTSUBLICH
- \ \\\ Grundflachenzahl von 0.9 Giberschritten werden. Der durchwurzelbare Bodenraum der Baume darf ein Volumen von 19 m® nicht unterschreiten, die der darunterliegenden Geschosse positioniert sind. Zwerchgiebel sind nur auf der Eingangsseite mit bis ﬁiiﬁ?'&iﬁ'\éﬁgm DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN
17901 Gmka: GroRarindlach S\ ‘ Vegetationstragschicht muss mindestens 1,20 m stark sein. Der durchwurzelbare Bodenraum von zur Halfte der jeweiligen Gebaudelange zulassig. (§ 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB)
mkg: Grol3grundlac N\ : i i :
g g N\ 3. Bauweise Baumstandorten ist spartenfrei herzustellen. 14.6. Technische Aufbauten auf Flachdachern, wie zum Beispiel Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen,
2 3.1. Es gilt die offene Bauweise. Bei der Pflanzung von B&umen innerhalb von befestigten Flachen sind mindestens 16 m? groRe, Photovoltaikanlagen, Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung und Funkantennen sowie )
\\\\\ ‘ 32 Apweichend d darf die Lénae der Gebsuds im Gebiet WA 2.1 imal 51 d im Gebiet WA 3.2 spartenfreie und offen durchwurzelbare Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Dachaufgange mussen mindestens um das Mafs ihrer Hohe von der Vorderkante der Attika NURNBERG,
VD ‘ < V\{elclzg iVCt)n art die Lange der (Gebauae im sebie -1 maxima m und im ebie . Dabei darf der durchwurzelbare Bodenraum weiterhin ein Volumen von 19 m? nicht unterschreiten, die zurlckversetzt werden. Hiervon ausgenommen sind notwendige Schornsteine von technischen Anlagen. gTTAgTDP{ANl[l”E‘JGRSEMBTE RG
\ ‘ MEImaT 5 M beTagen Vegetationstragschicht muss mindestens 1,20 m stark sein. Die Breite der Baumscheiben muss Sie diirfen die Attikahdhe um maximal 1,50 m berschreiten. Die Grundflache darf maximal 20 % der
< \ 8 ‘ 3.3. In den Gebieten WA3.1 und WA3.2 sind nur Hausgruppen zulassig. Ausnahmsweise konnen mindestens 2,50 m betragen. Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Flachenbeschrénkung gilt nicht fir
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG I.D.F s > ‘ \ Einzelhauser errichtet werden, wenn diese stadtebaulich als Hausgruppen in Erscheinung treten. An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht méglich ist, muss Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.
DER BEKANNTMACHUNG VOM 21.11.2017 SN \ ‘ 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache Technische Dachaufbauten, die hoher als 1 m bezogen auf die Oberkante des Daches sind, sind
(BGBI. S. 3786). ZULETZT GEANDERT DURCH > S R ‘ ' mindestens 6 m> betragen. Der durchwurzelbare Raum muss weiterhin eine Grundflache von einzuhausen und zu begriinen.
stf)TZ')KEL 2 DES GESETZ VOM 14.06.2021 (BGBI. 1 S. i =z e ‘ In den Gebieten WA 1, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1 und WA 3.2 sind Terrassen und Balkone bis zu einer mindestens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 1,20 m haben. _ _ , DENGLER
' ——========cas ‘ Tiefe von 3,5m auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Die Summe der Ersatzpflanzungen Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden AMTSLEITER
/ ‘ Balkonléngen ist auf ein Drittel der AuRenwandldnge des jeweiligen Gebaudes zu beschranken. Auf den ’ Gebaudeteilen nicht zulassig.
. . . . ‘ privaten Terrassen sind Terrassentrennungen (Sichtschutzwande) ggfs. in Verbindung mit Schranken bis Bei Abgangigkeit eines Baumes, Strauches oder eines Heckengeholzes sind diese jeweils durch einen Je Gebaude sind Dachaufbauten zur ErschlieRung begehbarer Dachflachen mit einer Grundflache bis zu
ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE 319 ‘ zu einer Hohe von max. 2,5 m zulassig. stan?ortgergghteg Btau:c?, Straucht odter del?t I-Leckeng_ehollz 5m|ndestens bgl_glcher Pganzquallt?ft Zt’ 35 m? zulassig. lhre Hohe darf maximal 2,50 m ber Attikahdhe liegen. Pergolen in maximal 2,50 m BEARBEITUNGSVERMERKE
. . . . 520 x erselzen. Lie Ersalzpilanzung st standortnan, maximal om vom abgangigen baum entiernt, Hoéhe und Umwehrungen von begehbaren, gemeinschaftlich nutzbaren Dachflichen sind zuldssig, i .
HEN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs GRUNORDNUNG BESTAND GRUNORDNUNG ‘ ‘ 5. Abstandsflachen vorzunehmen. soweit sie mindestens gm das MaBgi’hrer Hohe SOn der Vorderkante der Attika zurlckversetzt werden. ° FUR DEN ENTWURF DES GRUNORDNUNGSPLANS
Flurstiicksgrenzen ) ‘ 5.1. Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in Verbindung . . . L NURNBERG
WA Allgemeines Wohngebiet Sftentiiche Griinfiéche Q Vorhandener Baum gemaf Stadtgrundkarte ‘ mit der Abstandsfléchensatzung der Stadt NUrnberg einzuhalten. Begrunung baulicher Anlagen und privater Freiflachen 15. Einfriedungen
191/440 Flurstiicksnummer i
/’\\ zu pflanzender Laubbaum ‘ ‘ 5.2. In den hinweislich dargestellten Flachen fir Carports und Garagen ohne eigene Abstandsflachen, sind - Freiflachen 15.1. Einfriedungen sind in den Baugebieten nur in Form von Hecken oder von mit Hecken hinterpflanzten,
Baugrenze _|.|.|7 Gemarkungsgrenze \\O// - groRkronig - ‘ abweichend von Punkt5.1 diese Anlagen mit einer maximalen Wandhdéhe von 2,8 m ohne Es sind 40 % der Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, vollstandig zu begriinen und bei sichtdurchlassigen Zaunen (z.B. Stablatten- Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) zulassig. B E BAU U N G S P LAN N R 4651
. Private Griinflache Abstandsflachen und in Abstandsflachen von Gebauden zulassig. Gehd = 5 ' Sichtdurchlassige Zaune sind ausschliellich bis zu einer Héhe von 1,2 m und ohne durchgehende u
Ab terschiedlicher Gesch hi ehdlzen nur standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden. - M o9k : Ve - A .
grenzting tinferschiedicher Seschosszanien PLANUNG o ‘ 9 Sockelleisten mit einer Bodenfreiheit von mindestens 12 cm zuldssig. Einfriedungen von Stellplatzen NURNBERG, 06.12.2022
-6—e—e—9—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen it Te - StraBenbegleitgrin ‘ 6. Nebenanlagen Vorgérten sind zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaiche genutzt werden. Zwischen sind an den, der 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seite unzulassig. STADT NURNBERG n "
ZWECKBESTIMMUNG WA1  Ordnungszanifirein Telbaugebiet ‘ befestigten Flichen und der ffentlichen Verkehrsflach in bepflanzter Streifen mit einer Breit UMWELTAMT
i i 0 efestigten Flachen und der 6ffentlichen Verkehrsfliche muss ein bepflanzter Streifen mit einer Breite
GRZ 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR i | 6.1. In den "Geblg_ten WA 1.’ WA 21 WA..2'2 WA 3.1 und WA 32 sind au[}erhglb der Uberbaubaren von 5090m angelegt werden P Die privaten Freiflaichen sind gegenuber den mit Geh- und Nutzungsrechten belegten Flachen zum
E - Grinanlage - Bebauung | Grundstucksﬂachen"sowm_ der FI_achen fiir Nebenanlggen_gnd Einrichtungen im Sinne de"s § 14 BauNvo ' Anpflanzen von Baumen und Strduchern hin gem. Punkt 15.1 der Satzung einzufrieden. Die MIT GRUNORDNUNG
sD Satteldach | nur Neben:anlagen_fur Splel,_ Freizeit und Erholung, fir Mull- ynd Wertstoffv_ersorgung, fir das Abstellen Versiegelungen dirfen nur in dem fiir die ErschlieBung erforderlichen Maf} (Wege/Zufahrten/Terrassen) Einfriedungen sind dauerhaft zu unterhalten. gez. Koppel
FD Flachdach - Spielplatz - von Fahrradern, einschlieflich Fahrradboxen, und zur f?'e'tung und Speicherung von Regenwasser erfolgen. Die Verwendung von Stein-, Kies-, Schotter- oder sonstigen Materialschiittungen in Verbindung flr ein Gebiet sudlich der Volkacher StralRe
Verkehrsplanung 322 zulassig. Fahrradbo.xen"smd b'? U CINCE C%rolS.e von 4 m-Je Wohngebaudfe zula§3|g. Die Boxen sind so mit dem Einbau wasserundurchlassiger Folien, bzw. sonstiger Materialien, welche die Versickerung von §3
I+D \Z/in;ggga/gs”gZISSCE%SCTTG"S;]EZC"Q‘%SC*‘OSS als @ zu pflanzender Laubbaum anzuordnen, dass die Tiren beim Offnen nicht in die éffentliche Verkehrsflache hineinragen. Niederschlagswasser behindern oder verhindern und / oder die Bodenfunktionen beeintrachtigen oder Hinweise DR KOPPEL
. . -grofkronig- IIIEIII Offentliche Parkplétze 6.2. In den Gebieten WA 3.1 und WA 3.2 sind auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen je schadigen sind grundsétzlich nicht zuldssig. Nicht zuléssig sind nicht oder nur geringfiigig bepflanzte AMTSLEITER
Abweichende Bauweise - - ‘ Wohngebaude eine Laube bzw. ein Gartenhaus mit einer Grundfliche von maximal 6,0 m? zulassig, Schottergarten. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Offene Bauweise m E?an‘iﬁ”n’d“s”ﬁgiﬂﬁi?nv°” i'scperéﬂf"lrp:fportsl“t”dt?ahfagFen t"“’:e Eigilnew Y jedoch nicht in den Vorgarten (Bereich zwischen Gebdude und offentlicher Verkehrsflache bzw. 11.2. Tiefgarageniiberdeckung Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
5 stanastlachen, vgl. textiiche Festsetzung . S. AN offentlicher Griinflache und Hauseingangsseite). ; - - ; ; -
nur Hausarupben zUlAssi L Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, als Grinflache anzulegen mit Die "Mmdestabstande von Pflapzungen 2 Iandwwtschaftlllch genutzten Flachen gem. Art. 47 des
f} ur Hausgruppen zulassig I J.|_ Umgrenzung von Fléchen mit Manahmen zum 7.0 Mafe in Metern L\ 6.3. Nebenanlagen zur Wirme- und Energieversorgung sind innerhalb der (iberbaubaren standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten.
. fgﬁj@ihﬁ{ (F;ft'ffk‘iuﬂ?;ci';wgﬁ';'r‘;ﬁ%Zﬁ,’;gitjﬁg“)”d \ \\\ Grundstticksflachen sowie den eigens dafiir festgesetzten Flachen zulassig. Vegetationsschicht fiir Griinflachen iber Tiefgaragen muss mindestens 80 cm betragen. Bei Pflanzung § 4
StraBenverkehrsfldchen @ Bushaltestelle \ ‘ 6.4. Nebenanlagen sind mit einer maximalen Gebdudehdhe von 2,7 m zulassig. Bei Nebenanlagen zur von Laubbaumen der Wuchsklassen | und |l auf Tiefgaragen, muss fur jeden Baum auf einer Flache von
\ ‘ Wirme- und Energieversorgung darf die Hohe von technischen Aufbauten sowie notwendige mindestens 100 m? eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht von mindestens 1,20 m Dicke zur Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig tritt fiir diesen Bereich der
StraRenbegrenzungslinie Gehweg } ‘ 324 Umwehrungen diese Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m iiberschreiten. Verfligung stehen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der Tiefgaragen zu beriicksichtigen. Bebauungsplan 4174 genehmigt mit R.E. Nr.220/4622N-15/83 vom 20.01.1984 (Amtsblatt Nr.4 vom FUR DEN PLANUNGSENTWURF UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT
B\ ‘ Uberschneidungen bei benachbarten Baumpflanzungen sind dabei moglich. 29.02.1984, S. 38), aulRer Kraft.
A\ ‘ 7. Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung \ 11.3. Dachbegrunungen
197 N 7.1. Es gqilt die Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Kraftfahrzeugabstellplatzen und Flachdsch d Déch Hauptaebéud t o Nei b 20° sind ab el G fach
.. . . 2\ Fahrradabstellplatzen (StS) der Stadt Niirnberg in der Fassung vom 14.12.2007 (Amtsblatt S. 457, ber. achdacher und Dacher von Hauptgebauden mit €iner Neigung bis zu 2U™ sind ab einer ‘sesamtriache
ZWECKBESTIMMUNG ZEICHENERKLARUNG FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ) \ 2008 S. 15), zuletzt geéndert durch Satzung vom 15.12.2016 (Amtsblatt S. 436). von 50 m?* mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen und technischen Einrichtungen mit Nimberg
G+R - Geh- und Radweg - \ einer extensiven oder intensiven Dachbegrinung auszustatten und konstruktiv entsprechend h i
Fidiche fiir den Hochwasserschutz <) 303 ‘ 3034 7.2. Stellplatze, Carports und Garagen sowie deren Zufahren sind in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen auszubilden. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss Stadt Nirnberg NURNBERG, 15.11.2022 AKTE: 610-31-10 M = 1:1000 -
m _ Verkehrsberuhigter Bereich - : - Risikogebiet HQ Extrem - ) ‘ sowie den eigens fiir diese Zwecke vorgesehenen Flachen zulassig. mindestens  15cm  stark sein. Die  Dachfliche ist mit einer standortgerechten gTTA/BEPT_AN'l“JﬁGRSZSTE RG - UBERSICHTSPLAN M 1:10.000
A ‘ . . . . 5 - . Sedum-/Gréaser-/Krautermischung anzuséen und/oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die ANDERUNGEN T
y L - Ein- und Ausfahrtsbereich - 5 ‘ 7:3. Carports und Garagen sind mit einer mammalen Gebaudeoberkante von ,8 m zulassig. Bezugspunkt ist Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig DATUM BEARB OBJEKT ' ‘
““““ N\ A\ ‘ jeweils die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen StralRenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der ’ i
d___Ic___\ -Ein-und Ausfahrtsbereich fir Tiefgaragen (TG) - WA\ jeweiligen Zufahrt. Flachdacher von Nebengebduden oder Nebenanlagen (z.B. Carports, Garagen, Millgebaude, gez. Dengler et 2
20.0 - MaBzahl in Metern - N = 7.4. Aneinandergrenzende Uberdachte Stellplatze sind entweder als Garagen oder als Carports auszufihren. Gartenhag_ser), sowie Tiefgaragenzufahrten _smd ab einer Gesamtflaphe von.‘IO m g_anzflaghlg mit einer i g ] semfe \
N P4 ‘ Dachbegriinung auszustatten'und kons.truktlv entsprechend aqszubllden. Die Begrungng ist auf Dauer Oberbiirgermeister % e
o _ , \ \ \ 7.5. In den Gebieten WA 2.1 und WA 2.2 sind Tiefgaragen und deren Zufahrten auch auBerhalb der fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. DENGLER i L i
D _Flglcer:jrif;i:;t/?rsorgungsanlagen mit Zweckbestimmung \ \ \\ VS Uperbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zu 6ffentlichen Grinflachen ist ein Abstand von 1,0 m Anlagen der technischen Gebiudeausriistung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und AMTSLEITER i X
: . einzuhalten. befestigte Flachen sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegrinung nicht behindern S j
R . 7.6. Der Zu- und Abfahrtsbereich von Tiefgaragenrampen ist einzuhausen und schallabsorbierend (Kombinationslésung). 4 i
Flache fiir die Landwirtschaft RN =7 0
VA < auszufiihren. 11.4. Fassadenbegriinungen :
7T~ A \\ \\\\' 3231 . i . . i i i 3 i . .. . . . S
= 1 Um Flichen fiir Carport "R \ Vi NS 7.7, n doen Geb|etgn WA 2.1 und WA 202 sind die nachzuwelsenden Fahrradabstellplatze " mmd_estens Fensterlose Fassadenabschnitte und Fassaden von Geb&uden ab 3 m Lange sind mit Kletterpflanzen
1 grenzung von Flachen fir Carports, ‘ N & N YN L o< Y 50 % ebenerdig herzustellen. 50 % der ebenerdig herzustellenden Fahrradabstellpldtze sind zu . - . Y . 2 . X
1 I Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze sowie N Y 8 SRR iiberdachen flachig zu begriinen. Nach Mdéglichkeit sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von :
b I den Zufahrten e T e NN by & ' mindestens 0,5 m herzustellen. Falls dies nicht moglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro & -
Sl / 3> ~ = Ry I L L . = . 2 : : . TS
ZWECKBESTIMMUNG R o / AN /5 ) 8. Geforderter Wohnraum Klettergeholz mlnde_stens 0,5m gro3|'$ und mindestens O,5_m tl_ef sind. Der durchwurzelbare Bodenraum o o
— - = i 0 > pro Pflanze muss mindestens 1,0 m*® betragen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer
Cp - Carport - T T (/’ / P T 2 326/1 _3?{/%:_]—; 8.1. Im Gebiet WA 1 ab dem 2. Vollgeschoss sowie im Gebiet WA 3.1 sind gemafR mit Planzeichen ,Flachen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
. B N / R P fiir soziale Wohnraumforderung” festgesetzten Flachen Wohnungen bzw. Wohngebaude so zu errichten, ) } . ) .
Ga Garage / ! 4 —= 7 3025__ - dass diese mit Mitteln der soziaglen W%hnraumférderung geférdergt werden kijnnt(gn Nebengebdude und Nebenanlagen (z.B. Carports, Garagen, Millgebaude, Gartenhauser) sowie e
NA - Nebenanlage - » e~ S // P N 291 ' Tiefgaragenzufahrten sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenflaiche mit Kletterpflanzen zu ‘
St - Stellplatze - A T / /,/ ll'. ll'.ll'. N N - 9. Versorgungsleitungen begr:jnen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu =t p—
/ 4 % 111 = 4 1-——7 . " ‘
I_"_“_“_“_E Mit Geh- und Nutzungsrechten fur die 7 a1 / 026 A // | 'ﬁ;\, 9.1. Leitungen zur Versorgung des Plangebiets sind unterirdisch zu verlegen. sreeten | Bindasanoim Wkl
i Allgemeinheit zu belastende Flachen h Y A S ) ﬂ Freistehende Nebenanlagen zur Energieversorgung (Trafoanlagen) sind an mindestens zwei Seiten mit
P 2u Gunsten der Stadt Nirnberg / ~ y Nt /. //”/// 10.  Zu pflanzende Gehdlze einer Hecke aus standortgerechten Strauchern mit einer Wuchshéhe von 100/150 cm, 2-3 x verpflanzt, -
/ /f// PP A A — ) mit mindestens 3 Trieben, in einem spartenfreien und offen durchwurzelbarem Raum mit einer
//// Flsiche fir soziale Wohnraumf@rderung = / ’/ = \ \ - g 10.1. Offentliche Griinflachen Mindestbreite von 1,0 m in einem Abstand von 1,0 m zur Nebenanlage zu begriinen. G ROSS E R_S E EG E R
v = > V) - P\ In der Ooffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Griinanl ind 6 B3 I
R —7 1 | e e T g Grunaniagé sin aume - ais 12. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft otadiplaner
- il = = GMKG: BOXDORF, T standortgerechte, grolRkronige LaubbZume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. ’ 9 9 ’ & PA RTN E R R
———— __——"—_(~y  GROSSGRUNDLACH -~ . _ o , _ _ _ . . , , 12.1. Der erforderliche okologische Ausgleich erfolgt auf Flachen innerhalb und auRerhalb des
A gy S ——— In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind 3 Baume gemaR der im Planteil Geltungsbereichs. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
i e STAND DER KARTENGRUNDLAGE:24.11.2022
[ 7;;; Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _w
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