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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “LAGUNA I1”

Estimado propietario: Orihuela Costa, 23 de julio de 2024

De conformidad con el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y como Presidente de la comunidad de
propietarios “LAGUNA II”, tengo el placer de convocarle a la Junta General Ordinaria que tendra lugar
el proximo sabado 10 de agosto de 2024 en el pub “The Emerald Isle”, en Urbanizacién La Florida, C/
Marte, n°2, a las 10:00 horas en primera convocatoria y a las 10:30 horas en segunda convocatoria
conforme al siguiente

AGENDA:

1.- Informe del afio.
2.- Presentacion y aprobacidn, si procede, de las cuentas del ¢jercicio 2023.
Informacion sobre las cuentas del 1° semestre enero-junio-2024 (sin votacion).
Aprobacion de certificados de deuda.
3.- Presentacion y aprobacidn, si procede, del presupuesto de gastos y cuotas para el ejercicio 2024 y 1°
semestre de 2025. Propuesta de subir las cuotas un 15% de forma retroactiva, a partir de julio 2024. (Ver
informe y formulario de votacion).
3.1.- Se propone una cuota extraordinaria, correspondiente a la partida de prevision de fondos para acciones
Jjudiciales contra deudores. Esta cuota es necesaria para poder emprender las acciones legales pertinentes
para la reclamacion de los importes pendientes. (Ver informe y formulario de votacion).
4.- Eleccion de cargos.
5.- Ruegos y preguntas.
5.1.- Recordatorio del proceso a seguir con las modificaciones-extensiones.
5.2.- Recordatorio de que se respeten las normas comunitarias. Responsabilidad de los propietarios al
alquilar sus viviendas. Recordatorio normativa alquiler vacacional.
5.3.- Fecha préxima Junta General Ordinaria.

Atentamente,

EL PRESIDENTE. MANUEL VERA LOPEZ.
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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “LAGUNA II” INFORME ANUAL JUNTA 2024:

En la pasada Junta Extraordinaria del 17/05/2024 se acordaron ciertos puntos a estudiarse para esta Junta
Ordinaria en agosto:

“-proponer la subida de cuotas necesaria para ajustar la comunidad al nivel real de costes de servicios y
gastos. Ademds, no solo aprobar la subida, sino aplicarla de forma retroactiva desde julio 2024 y no con
retraso, comenzando en enero de 2025.

-Proponer ya sea un cambio de fecha de junta mds cerca de la fecha del cierre del ejercicio o el cambio del
ejercicio fiscal de la comunidad.

-Aprobar una partida de prevision de fondos para acciones judiciales contra deudores en el presupuesto
anual para poder asi tomar las acciones judiciales necesarias contra los deudores.

-Para resolver las quejas de algun propietario sobre la disponibilidad de los representantes de la
Comunidad, se propone que se presenten suficientes vecinos para conformar un pequefio Comité de unas 4-5
personas, de forma que ademds de presidente, haya un grupo, haya mds consenso, mds debate, y se
garantice ast una mejor comunicacion y representacion de los vecinos en las decisiones a lo largo del afio.”

Todo esto esta incluido en la Agenda, explicado en el informe y ademas, los puntos que implican cambios en
cuotas, se presentan en un formulario para poder ser votados por aquellos que no puedan asistir.

CUENTAS Y GASTOS: Sec les envia, no sdlo el cierre de cuentas del afio 2023 sino también las cuentas y
gastos de este 1°semestre enero-junio-2024 que, aunque no se ratificara hasta la Junta del aio que viene, les
sirve para tener informacion econdmica actualizada de la Comunidad.

El afio 2023 tuvo un resultado bastante negativo, las reservas bajan 5.670,07 €, y el saldo en banco baja
3.852,11 €. Se termina el afio debiendo varias facturas a varios proveedores.

El semestre de enero-junio-2024 mejora un poco, basicamente por la derrama para cubrir el déficit que se
aprobo ¢n mayo y también porque se¢ ha cambiado la contrata de mantenimiento y el precio se ha reducido
bastante, manteniendo las mismas funciones. Los efectos de ambos son recientes y ain no se podran ver
hasta finales de afio.

A pesar de que la derrama salvo la situacion de déficit, se esta bastante lejos de resolver el problema
arrastrado hasta que no se modifiquen las cuotas ordinarias. Tal y como se explicé en la Junta Extraordinaria,
las subidas aplicadas deben ser suficientes y aplicarse a tiempo, no a afio vencido, de lo contrario, cada afio
se ira acumulando déficit.

DEUDORES E INCLUIR PARTIDA PARA PROCESOS JUDICIALES: Hay varias viviendas que son
candidatos para iniciar las correspondientes acciones judiciales cuanto antes. Para ello es necesario aprobar
una partida de provision de fondos para gastos judiciales y empezar con los casos mas claros, para ir dando
ejemplo y que los demds paguen voluntariamente.

Es normal que los propietarios que si pagan sus cuotas a tiempo expresen su insatisfaccion por tener que
suplir déficits ¢ incluso aportar dinero para demandar a los deudores, pero esta situacion lleva mucho tiempo
prolongandose y todas las vias administrativas ya se agotaron, solo queda la via judicial, y si no se toman
acciones, la comunidad nunca dispondra de la liquidez necesaria.

Hay 8 deudores principales (n°14, n°23, n°27, n°55, n°65, n°74+gar74, n°83+gar83 y gar81/83), y entre ellos
acumulan el 80% de la deuda total de la comunidad. Se descartara a aquellos que se tenga evidencia de que
estan en proceso de embargo y registro bancario, o en proceso de herencia y se empezaran las acciones
judiciales contra el resto.

Si alguno de los incluidos en esta lista tiene intencion de solucionarlo antes de que se presente la demanda,
debe contactar inmediatamente y se le ofreceran facilidades de pago.

A esta situacion hay que afiadir, que queda un gran numero de propietarios que atin no han liquidado la cuota
extraordinaria de 100€ viv y 20€ garajes. Por tanto, la derrama recogida esta siendo insuficiente y pedimos
pongan sus cuotas al dia lo antes posible. También recordarles que sus periodos de pago son en julio y enero,
y que hay muchos propietarios que pagan tarde o a semestre vencido, causando muchos problemas en la
liquidez de la comunidad. Por favor, respeten los periodos de pago.

Pueden votar dicha partida para demandas judiciales en el formulario adjunto.



PRESUPUESTO ORDINARIO Y CUOTAS: Se propone una subida de cuotas del 15% a ser aplicada
desde julio 2024. La necesidad de adaptar las cuotas al gasto real actual ya se expuso en la Junta
Extraordinaria de mayo 2024. No se habian tocado las cuotas durante 14 afios, y las 2 subidas que se
aprobaron los 2 {ltimos afios fueron insuficientes y se aplicaron a afio vencido, por lo que no fueron
efectivas. Esta subida es totalmente necesaria para poder hacer frente al funcionamiento ordinario de la
comunidad, y en caso de no aprobarse, no podemos garantizar los servicios basicos o incluso el corte de
suministros. Tengan en cuenta que el presupuesto es una previsién de gastos que se realiza con los gastos
reales del afio anterior y las subidas previstas del IPC y otros impuestos. Se ha estudiado una previsién para
ver si con una subida menor podia ser suficiente, pero las cifras muestran que se requiere subida del 15%.
Pueden votar dichas cuotas en el formulario adjunto.

TRABAJOS EXTRAORDINARIOS: aunque hay una lista de trabajos y mejoras pendientes de realizar, la
prioridad este afio es adaptar las cuotas ordinarias al presupuesto real del coste de la vida, y aprobar una
partida para gastos judiciales e ir eliminando asi deudores en la comunidad. Es por ello que, cualquier trabajo
0 mejora, quedaré a la espera para cuando la comunidad se haya recuperado econémicamente y entonces se
volveran a presentar en Junta para su estudio.

FECHA DE LA JUNTA O CAMBIO DE EJERCICIO: En la junta extraordinaria se estuvo debatiendo
sobre si cambiar la fecha de la Junta ordinaria o incluso la posibilidad de cambiar las fechas del ejercicio
contable. Para no causar inconvenientes a los propietarios, pues parece que la mayoria prefieren mantener la
Junta en verano, y tampoco complicar las cuotas y deudores cambiando el ejercicio, puesto que hay una
cuota de garajes que es anual, no semestral, no creemos necesario realizar ninguno de los dos cambios. La
solucién no es ésta sino actualizar las cuotas al nivel real de gasto, y reclamar a los deudores. No habria
problema de terminar el ejercicio en diciembre y tener la Junta en agosto siempre y cuando las cuotas estén
actualizadas y se reduzcan los deudores, pero para ello hace falta la cooperacién de todos los propietarios.

ACCESQO WEB: Les recordamos que pueden acceder a informacion general de su comunidad en el apartado
privado de su comunidad en la web de la administracion. Para ello, sigan estos pasos:
Vayan a www.agmadministradores.com, seleccionen idioma, apartado “4rea propietarios”, introduzca en

usuario: 48-LAGUNA y en contrasefia: AGM8052 (respetando maytisculas).
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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “RESIDENCIAL LAGUNA I¥”

Yo D/Dia con D.N.I. nimero como

propietario/a de la casa/plaza de garaje ntimero

situado en el Residencial Laguna II, en

Orihuela Costa, Alicante, por medio del presente escrito y en virtud de lo estipulado en el apartado primero

del articulo 15 de la Ley de Propiedad Horizontal,

Autorizo a D/Diia con D.N.I. namero y con
domicilio en para que en mi nombre y representacion acuda a Ia Junta
de propietarios que tendra lugar el dia alas horas, a fa cual me

corresponden como propietario.

Firma:

sera imposible asistir, pudiendo intervenir con todas las facultades de voz y voto que segin la Ley me

Fecha:

FORMULARIO DE VOTACION

3.-Propuesta de aprobar una subida de 15% en las cuotas ordinarias y el presupuesto ordinario anual de
gastos. La subida se aplicaria de forma retroactiva, a partir de julio 2024. Sin dicha subida, no se puede
garantizar el funcionamiento de la comunidad y sus servicios o corte de suministros.

-

SI

NO

3.1.- Propuesta de incluir una partida de prevision de fondos para acciones judiciales contra deudores.
Se estima dicha previsidon en unos 4.000 €, al menos para empezar a judicializar a algunos. Seria necesaria
una cuota de unos 35 € de media, en un Gnico pago en septiembre 2024.

14

SI

NO

Debido a la importancia de los temas a tratar en la junta, le solicitamos encarecidamente que, en caso de no
poder asistir personalmente, complete el formulario de votacion adjunto y lo envie a la direccion de correo
electronico: info@agmadministradores.com antes de la fecha de la junta. Es esencial que todos los votos
sean recibidos y registrados adecuadamente para garantizar un proceso de votacion transparente y

representativo.






