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CONVOCATORIA JUNTA EXTRAORDINARIA
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “LAGUNA II”

Estimado propietario: Orihuela Costa, 25 de abril de 2024

De conformidad con el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y como Presidente de la comunidad de
propietarios “LAGUNA II”, tengo el placer de convocarle a la Junta General Extraordinaria que tendra
lugar el préximo viernes 17 de mayo de 2024, en el recinto de la piscina de la Comunidad, a las 10:00
horas en primera convocatoria y a las 10:30 horas en segunda convocatoria conforme al siguiente:

AGENDA:
1.- Informe situacion econdmica de déficit en la comunidad.
2.- Propuesta de aprobacion de derrama urgente para solucionar el déficit.

Atentamente, EL PRESIDENTE. MANUEL VERA LOPEZ.

Tengan en cuenta que esta Junta extraordinaria se celebra para poder contar con todas las garantias legales,
pero que es de un punto inico y para su comodidad, puede usted votar simplemente enviando de vuelta el
formulario de votacion con su eleccion de voto.

REPRESENTACION PARA LA JUNTA EXTRAORDINARIA
DE LA COMUNIDAD “LAGUNA 1II”

D/Diia propietario/a de la vivienda doy mi

representacion a todos los efectos a D/Diia ; para que me

represente en la Junta General Extraordinaria de la Comunidad de Propietarios “Laguna II”, que se celebrara
el proximo viernes 17 de mayo de 2024.

Firma:

POR FAVOR, RELLENE EL SIGUIENTE F ORMULARIO DE VOTACION Y DEVUELVALO A
LA MAYOR BREVEDAD A LA ADMINISTRACION PARA EL RECUENTO DE VOTOS

Punto 2.- Aprobacién de una derrama de 100 €/vivienda y 20 €/garaje, para solucionar el
déficit, a ser pagada antes del 31/05/2024.

D A FAVOR L_—l EN CONTRA

-Les recordamos que no es necesaria su asistencia, sino simplemente enviar su opcién de voto a la administracion. Se
enviard un Acta con el recuento de votos.
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INFORME DE DEFICIT Y NECESIDAD DE APORTACION DE DERRAMA

Estimados propietarios, como ya sabran, desde la Junta anterior se venia advirtiendo que la comunidad no
tenia sus cuotas adaptadas al coste real de la vida. Esto, sumado con la gran cantidad de deudores que hay en
la comunidad, iba resultando en un déficit en las cuentas afio tras afio, que al final podria desembocar en una
total falta de liquidez y hasta en nimeros rojos.

El afio pasado se propuso una subida de cuotas. Tanto presidente como administradora insistieron mucho en
que era necesaria una subida de cuotas del 15%, finalmente se aprobé una subida de cuotas del 10%. Se
consider6 que podria ser suficiente por el momento y que se estaria atento a posibles cambios de las
condiciones y costes.

Ya desde noviembre de 2023 venimos observando y se inform¢ al presidente, de que era més que probable
que no se llegase a la Junta de agosto 2024 y que fuera necesario convocar una Junta Extraordinaria antes.
Pero se hizo todo lo posible para poder mantener las finanzas unos meses y convocarla sélo cuando fuera
necesario. En diciembre se retuvieron pagos a la administracion y al mantenimiento. Incluso asi, hubo un
descubierto en banco el 3 de enero, puesto que aunque se present6 la remesa de domiciliados el primer dia
laborable, los pagos que habia en espera entraron primero. Una vez recogidas las cuotas se soluciond
temporalmente la falta de liquidez, se pagaron los pagos atrasados y se estuvo atento a la prevision de costes.
Se dio de baja, de forma temporal el servicio de control de plagas de la comunidad, en espera a reinstaurarlo
tan pronto como la Comunidad tuviera mas liquidez tras una Junta.

A partir de marzo ya se ha ido confirmando que no serfa posible esperar a la Junta Ordinaria de agosto 2024,
y que de hecho, los impagos llegarian de nuevo en abril-mayo, y que habia que tomar medidas urgentes de
nuevo y convocar una Junta Extraordinaria. Siempre todo en continua comunicacién con el presidente.

Se han vuelto a aplazar los pagos de la administracion, se va a fraccionar el pago del consumo de agua, y se
empezaron a buscar alternativas para la contrata de mantenimiento que nos ofrecieran el mismo servicio pero
a un precio mas asequible. Y por supuesto, en todo este tiempo, no se han realizado trabajos. Est todo
pausado y sélo se realizan las reparaciones urgentes basicas.

Hay costes no previsibles que han subido, como por ejemplo el IVA de la electricidad, que estaba en
reducido y vuelve al 21%. O el mantenimiento que también subi6 un poco en enero. O el consumo del agua.
En general todo sube, pero no consideramos que este sea el problema principal de la Comunidad.

El principal problema son los casi 15.000 € en deudas de propietarios que la comunidad arrastra.

Hay varias acciones para solucionar este problema de déficit, y cada una ataca desde un frente distinto. Para
ello es importante que sepamos distinguir entre cuotas ordinarias/presupuesto ordinario, y cuota
extraordinaria para solucionar el déficit. Es decir, entre medidas puntuales como la que se toma ahora en
Junta Extraordinaria y las medidas de continuidad para que la comunidad se mantenga equilibrada en gastos
ingresos, que se tomaran en la Junta de agosto, asimismo, las medidas judiciales a tomar contra los morosos,
que también se tomaran en Junta en agosto, y que necesitan de una partida en el presupuesto para poder
proceder con elio.

MEDIDAS A TOMAR: (3 medidas basicas a tomar: la 1* es urgente y es para esta Junta Extraordinaria, y
las 2 ultimas se decidiran en la Junta Ordinaria de agosto).

1.- SOLUCIONAR EL DEFICIT ARRASTRADO: Aportacion de una derrama de déficit para solucionar
las deudas y déficit ya arrastradas en este momento. Cuota propuesta para la Junta Extraordinaria de 17-05-
2024 a ser pagada antes de 31-05-2024, de 100 €/vivienda y 20€/garaje. (rellene formulario de voto).

2.- ADAPTAR CUOTAS Y PRESUPUESTO ORDINARIOS AL COSTE REAL DE SERVICIOS.
Adaptacion de las cuotas ordinarias al coste real de los servicios. Las cuotas para la Junta de 2024 deberian
subir un 10%, porque aiin siguen bastante descolgadas de la realidad de los gastos. El cambio de la contrata
de mantenimiento da un gran alivio a la comunidad, puesto que, incluyendo las mismas funciones basicas,
pasamos de pagar 17.388,12 €/afio a 10.890,00 €/afio. Lo cual resulta en un ahorro de mas de 6.000 €. Aun
asi, es necesario el incremento del 10% porque la partida de reparaciones y varios no debe quedar demasiado
reducida, ademas el banco nunca deberia estar a 0 €, sino haber un pequefio colchén, que para una
comunidad como ésta se estima en unos 5.000 € (aproximadamente el fondo de reserva). También se debera
estudiar incluir una partida exclusiva para acciones judiciales contra morosos. Dicho presupuesto podria
tener alguna modificacién si algo cambiase de aqui a agosto, pero basicamente es un 10% de subida.




PRESUPUESTO ANUAL DE GASTOS 2024 LAGUNA 1II:

MANTENIMIENTO PISCINA-JARDIN-LIMPIEZA............ 10.904,52 €
ADMINISTRACIONHIVA. ....ccooiiiiiiiiiiie e 5.961,32 €
SEGURO COMUNITARIO..........ccoveniiaiiiiiiiiaene i, 2.550,00 €
COPIASHCORREOS........eevuiiaiiiiiaiiieeeieeeiie e e 200,00 €
COMISION BANCOS.......ceeuiiniaaiiieiie e, 450,00 €
ELECTRICIDAD...........ooiiimiianieiaiieie e 12.300,00 €
IGUIA: s.amsmnsss s st v ssmmssmmnes w205 7.500,00 €
REPARACIONES Y VARIOS.........occueriiiiiiniieniienieeeen, 4.867,46 €
10% MIN OBLIG. FONDO RESERVA (10% de 44.733 €)........4.473,00 €
TOT AL wsosssmssssiasssssisanssssansans 49.206,30 €

3.- ACCIONES JUDICIALES CONTRA MOROSOS: Es sin duda un punto que genera déficit en la
comunidad. Se les notifica, en concreto en esta comunidad, con mucha frecuencia, y se ejerce toda clase de
presion, pero claro, si no hay dinero para lo basico, tampoco para llevar a juicio a los deudores. Se
recomienda para la Junta de agosto adoptar medidas judiciales (para ello hay que aprobar una partida de
gastos judiciales), y otras disuasorias como prohibir el acceso a la piscina a los morosos.

LISTADO DE DEUDORES A 25-04-2024:

N°14-BARNES, JEFFREY DONALD & ELLA....coeeeeeeoeeeeeeeeeaannn.. 3.108,45 €
N°23-MUSTAFA BEN ALLAL LERIDA & IMELDA..........oooeeiin . 501,33 €
N°27-ARRANZ SIMON, MARIANO......coooomiieiei e 1.017,36 €
N°55-DOTES PORCEL, FRANCISCO... ... oeeoeoeiie e 788,92 €
N°64-GONZALEZ CARVAJAL, MARIA ... 402,02 €
N°65-DURANGO GUTIERREZ, NANCY .....ooieeeeee oo, 654,82 €
N°70+GAR70-GONZALEZ RUBIO, JOSE PEDRO.............................906,74 €+115,50 €
N°74+GAR74-GRECHISHKO, TETIANA. ...cceov oo 812,65 €+169,32 €
N°83+GARS3-INGRUD, HANS PETER .......oooioineeeeeeee 1.923,35 €+372,82 €
GARG65-PEREZ ALVAREZ, JUAN ANTONIO.......ovoooeeeeeeee 195.50 €
GARS1/83-MALVALINDE, S.L....uuiiiee e 1.969,72 €

-Tengan en cuenta que los arriba listados NO PODRAN EJERCER SU DERECHO A VOTO.

-Si observan algin error, por favor, pénganse en contacto con la administracién para resolverlo y poder asi
votar antes del 17-05-2024.

-Para evitar inconveniencias, les recomendamos que se aseguren de que todos sus datos estan correctamente
registrados en los ficheros de la comunidad, y también les recomendamos domiciliar sus cuotas. Asi se
evitan olvidos y la Comunidad evita esta gran falta de liquidez.

Propietarios con semestre en curso pendiente:

NO3-IGI.ESTAST.OPEZ, MAUIRA ... . ... 172,50 €
N°5-McCARTHY, WILLIAM JOSEPH & HELEN........ 154,74 €
N°20-acordado pago..........cceeeevereerniiiieieineeinnan, 180,89 €
NP2L s cosonsesmonsssnonnsnmss sssssisns sons iaais s34 G355 santnnon 1425 €
N°45-GARCIA SANZ, DANTEL.............ocoo 218,68 €
NPT A= ovnvsnimensmmmsnssmarsssssenssessssves s E8Ess 585 s nnmmansd 0,03 €
N°89-acordado pago...........cocceiiiiiiiiiiii i, 109,14 €
N°90+GAR90-CALVO LOPEZ, INMACULADA.......... 172,49 €+109,13 €
N°97-SARDOIE, RAMGOLAM & BETA.................. 168,14 €
N99-SINGEHL TREPAN. ... ...coconusmssusinssenssnsssonsssnsos 168.14 €
N°108-acordado remesar..................cooeeeieii, 172,50 €
GARGG-.....eoee e 4,64 €

-No se ha incluido el nombre de los que deben cantidades minimas por cortesia. Los arriba listados, no son deudores
propiamente dichos, sino propietarios con cuotas pendientes del semestre en curso, pero deben entender la
responsabilidad de pagar dentro de los plazos establecidos en su comunidad para evitar la falta de liquidez y los
consiguientes problemas de déficit. El 1°semestre de enero-junio-2024 debe pagarse antes del 31-01-2024, y el
2°semestre de julio-diciembre-2024, debe pagarse antes del 31-07-2024. Por favor, respeten dichos plazos o domicilien
sus cuotas,

TOTAL DEUDA -> 14.583,77 € (de los cuales casi el 90% de la deuda, unos 13.000 €, estan
concentrados en los 11 propietarios del primer listado).



