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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “ESTRELLA DE ORIHUELA GOLF I”

Estimado propietario/a: Orihuela Costa, 23 de agosto de 2023.

De conformidad con el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y como Presidente de la
comunidad de propietarios “ESTRELLA DE ORIHUELA GOLF I”, tengo el placer de convocarle a
la Junta General Ordinaria que tendra lugar el proximo jueves 21 de septiembre de 2023, en el Bar
Tamesis, en Calle del Mar n° 8, cerca de la comunidad, a las 10:00 heras en primera convocatoria y
a las 10:30 horas en segunda convocatoria conforme al siguiente

ORDEN DEL DiA:

1.- Informe del presidente.
2.- Aprobacion, si procede, de las cuentas del ejercicio agosto-2022/julio-2023. Aprobacién de
certificados de deuda.
3.- Estudio y aprobacion, si procede, del presupuesto de gastos ordinario para el ejercicio agosto-
2023/julio-2024 y cuotas. (Propuesta de subir el presupuesto ordinario y las cuotas ordinarias con
15%).
4.- Eleccion de cargos.
5.- Ruegos y preguntas.
5.1.- Recordatorio del proceso a seguir con las modificaciones-extensiones.
5.2.- Recordatorio de que se respeten las normas comunitarias. Responsabilidad de los propietarios
al alquilar sus viviendas. Normativa alquiler vacacional.
5.3.- Fecha proxima Junta General Ordinaria.

Atentamente,
EL PRESIDENTE. D. DAVID AGNEW (GUS).

Rogamos su asistencia, dada la importancia de los temas a tratar, en caso de no poder asistir puede
usted delegar su voto mediante la autorizacion adjunta.

Representacion para la Junta General Ordinaria de la C.P. “Estrella de Orihuela Golf I”:

D/Diia propietario/a de la

vivienda doy mi representacion a todos los efectos a D/Dia

para que me represente en la Junta General Ordinaria de

la Comunidad de propietarios Estrella de Orihuela Golf I, que se celebrara el proximo jueves 21 de
septiembre de 2023.

Firma:

Una nueva forma A revolutionary Eine neve Art

de administrar fincas way to administrate Hausverwaltung
communities!




INFORME PRESIDENTE:
Hemos tenido otro afio memorable en Estrella con reparaciones y mejoras del equipamiento, por ejemplo, agua y
electricidad.

La reparacion principal ha sido en el blogue C. Finalmente, tras 2 afios de buscar un contratista, se estudiaron y
planificaron las reparaciones para reforzar la reconstruccion de los muros de las terrazas del atico del bloque C.
Tras 6 semanas de trabajo sobre febrero y marzo las reparaciones han terminado. El coste inicial era de unos
30.000 € que ha subido a unos 40.000 € al encontrar ¢l contratista nuevos problemas ocultos en las reparaciones.
Parece que han hecho un gran trabajo.

Todas las luces de las terrazas, escaleras y aparcamiento trasero se han cambiado a LED ademas de las luces
de los pasillos desde el aparcamiento delantero a la piscina. Esto ha hecho una gran diferencia en la factura de
electricidad de los ultimos 6 meses. El cambio a LED en ¢l aparcamiento delantero, esperamos completarlo
este afio.

Seguridad en Estrella. Debido a que las cerraduras de ambas puertas de entrada estan dafiadas, se dejan
abiertas o se pierden llaves, he decidido revisar la seguridad en ambas puertas y cambiar las cerraduras,
posiblemente con codigo de seguridad y cierre automatico para asegurarnos una entrada y salida de la
comunidad mas segura. Los codigos se pueden cambiar regularmente y seran provistos por ¢l presidente o la
administracion a peticion de los propietarios y no para ser dados para uso piblico.

Me han preguntado sobre instalacion de camaras de seguridad, va que ¢l afio pasado robaron varias bicicletas.
Ademas, gente de fuera usé la piscina y zona de jardin! La instalacion de camaras no sélo implica el coste
sino también su mantenimiento, es complicado ¢l rescate de imagenes debido a la Ley de Proteccion de Datos.
He decidido optar por instalar camaras falsas con apariencia muy realista, con la esperanza de que sirva como
disuasorio para posibles ladrones. LES RECORDAMOS...es responsabilidad de los propietarios asegurar la
seguridad de sus pertenencias privadas. No es responsabilidad de la comunidad Estrella o del seguro.

Continuamos haciendo seguimiento y mantenimiento de la fosa_séptica de la comunidad. Incluso con las
bombas nuevas instaladas ¢l afio pasado. El mantenimiento se encarga de revisarlas.

Aparcamiento. Ha empezado a ser un problema de nuevo. Por favor, usen sélo la plaza que tiene asignada su
apartamento. 1 apartamento, 1 coche. Si tiene un segundo coche, éste debe aparcarse en la calle y no en otra
plaza, incluso aunque parezca estar vacia. Las plazas de aparcamiento NO SON PARA ALQUILAR a ningin
propietario!. Se han puesto carteles en cada plaza con el nimero asignado a cada apartamento.

Recuerden que las normas comunitarias y de piscina son tanto para propietarios como para alquilados!

Otras reparaciones y trabajos de mantenimiento.

El tanque de agua en bloque A tenia fugas en julio, causando dafios en el ascensor, que tuvo que estar parado
durante un mes...reparaciones en marcha?

A...el sensor de la puerta del aparcamiento fue aplastado, pero ya esta reparado.

C...El ascensor va a trompicones...reparacion en marcha.

Hay nuevas compaﬁias que instalan wifi...informacion en el tablon de la comunidad. Las palmeras se han
podado, como siempre en mayo/junio.

Continuaré con las mejoras de la zona de jardin con nuevas flores, quitar malas hlerbas podar y otros
pequefios trabajos para mantener bajos los costes.

La bomba de piscina falld... Atlantir la ha reparado. ATLANTIR continiia limpiando la comunidad y piscina
tras revisar su contrato y mejorar el servicio y los costes. Si algun propietario detecta alguna averia en la
comunidad en general, por favor, contacte con el presidente o la administracién inmediatamente.

El mayor trabajo que queda por hacer en Estrella es pintar el exterior de los edificios, accesos, escaleras, rejas,
etc...Para dar a nuestra comunidad un muy necesario lavado de cara y también esperamos incrementar ¢l valor
de las viviendas de Estrella. Tengo algunas ideas que proponer a la comunidad para debatir. Primero
recogeremos presupuestos de los trabajos, y con suerte se pintara antes de terminar el afio.

Se deben subir las cuotas de mantenimiento para ajustarse a la inflacion y subida general de costes de
servicios en 2023. Debido a la subida de la electricidad, agua, mantenimientos generales, propongo una
pequeiia subida de las cuotas comunitarias del 15%, que serian unos 90 € mas al afio, unos 7,50 € al mes. La
cuota anual seria de 690 € a pagarse en 2 semestres de 345 €. Esto sigue estando por debajo de la media de
otras comunidades de la zona, y s6lo hablamos de 57,50 € al mes con la finalidad de cubrir costes adicionales
para los proximos aiios.



RESUMEN DE CUENTAS del 01/08/2022 al 31/07/2023:

RESERVAS a 01/08/2023 101.013,17 €
Banco.....oiveereneesenenresesereeeeaeeennas 96.887,12 €
Caja Presidente.........cceovvvevinnnnnnnnne. 53747 €
Dendtes.commmmunimanissigss 12.000,00 €
Anticipos propietarios.................. -8.380,00 €
Acreedores (Hacienda)......................-31,42 €
+INGRESOS POR CUOTAS PRESUPUESTADAS......... .+24.000,00 €
-GASTOS EJERCICIO AGO-2022/JUL-2023.....ccc0cc0u0000000 —60.485,10 €
=RESERVAS a 31/07/2023 ............... = 64.528,07 €
B AR it i en dbmincbanson i nnspanas 65.880,64 €
Caja.presidente. .o ssw smmanisa 490,42 €
PeRdores..cumwmmmenmwesamni 6.600,00 €
Anticipos propietarios.........cecervernenns -8.410,00 €
Acreedores (Hacienda).................... -32,99 €

DEUDORES a 21-08-2023:) (no incluye semestre agosto-23-enero-24)

BAJO B NIVEL B - PAULA JANE & STEPHEN HALL....... 6.600,00 €
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PRESUPUESTO ANUAL DE GASTOS AGOSTQ-2023/JULIQ-2024:

MANTEN. PISCINA Y LIMPIEZA..........ccecun...... 5.023,92 €
2 ASCENSORES + TELEFONO. ......cceeeeeeeiiennnn, 2.119,92 €
KONTRIRTRACTTION o s A 3.193,80 €
SEGURO (poliza ampliada)........c.ceeenvinininnnennnne. 1.900,00 €
CONISTONES BANOO. o sio i i i iiainsmsas 250,00 €
ELECTRICIDAD, ;i 0000 rennmmassssnssssrasssssssmossment 4.000,00 €
AT A 03 15050.53 555 st s s s s 1.000,00 €
GASTOS VARIOS Y REPARACIONES................ 7.712,36 €
10% FONDO RESERVA.........cccovveeeieeeeeenn. 2.400,00 €
TOTAL..ccceveereereerenn. 27.600,00 €

CUQTAS Y PERIODOS DE PAGO:
1° Semestre agosto-2023/enero-2024.......... ..345€

2’ Semestre febrero-julio-2024..........cocuvueen.. 345 €
SABADELL: ES26 0081 0542 18 00 0131 8632

(Por favor, no olviden indicar su nombre y namero de vivienda a la hora de realizar el pago).

La propuesta es de subir el presupuesto ordinario y las cuotas ordinarias con un 15%,
para ajustar los fondos comunitarios a la inflacion.



