COMUNIDAD DE PROPIETARIOS "RESIDENCIAL LAGUNA [I*
03189 ORIHUELA COSTA ALICANTE

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
CELEBRADA EL11 AGOSTO 2020 EN SEGUNDA
‘ CONVOCATORIA

En Orihuela Costa, a las 20:00 horas en primera convocatoria y a las 20:30 en
segunda convocatoria, teniendo lugar en el recinto de la piscina de la comunidad de
propietarios “Laguna II". La junta fue debidamente convocada a tal efecto y los
siguientes propietarios estuvieron presentes.

DEPARTAMENTO |LISTADO DE PROPIETARIOS PRESENTE EN LA REUNION
CAS1 HERNANDEZ VIVAR. SONIA

CASB CULEBRAS, M* CARMEN

CASO GARCIA MARTIN, M* CARMEN
CAS16 PARRA CONTRERAS, DOMINGO
CAS20 CARDENAS DE LA TORRE, CARMEN
CAS21 RAINERO FUSTE, M* TERESA
CAS26 BRIONES MEDINA, LUIS

CAS28 LOPEZ SERRANG, JOSE

CAS33 HERNANDEZ GARCIA, MARIANO
CAS34 DIEZ SERRANO, JUAN

CAS40 ARRIOLA CALERO, LIBERATO
CAS41 GONZALEZ GARCIA, EVAHGELINA
CAS45 GARCIA SANZ, DANIELY Angeles Bueno
CAS48 FUENTE BURGOS, JAIME

CAS55 DOTES PORCEL, FRANCISCO
CASE1 FARFAN GUERRA, LEONARDO
CAS71 BIRGERSSON, BERNT & MATILDE
CAS76 CARRATE SANZ, JOAQUIN

CAST7 RYAN._ROSALEEN

CAS78 MIKHAIL, AMIL BADO & DENKHA
CASE0 VERA LOPEZ, MANUEL

CAS81 BAYKO, ROMAN Y TETYANA
CAS86 REICHERT, OLGA MICHAELA
CAS90 CALVO LOPEZ, INMACULADA
CASO1 GOERICKE, LUTZ

CAS94 PUCCI, GIOVANNI & BERYL
CAS95 SANHARIB. MIKHAIL

CAS101 DE LA TORRE REYES, ARACELI
CAS103-A MENDEZ ANTON, LUIS

CAS105-A O'MALLEY. DEBORAH SUSAN
CAS51-B DIEZMA SEVILLANO, LORENZO
CAS52-B CARRATE SANZ, JOAQUIN

32 propietarios

Antes de empezar la reunién y tras indicar la expresidenta Micaela Rechert que no
estaba de acuerdo con el Acta de la Junta Ordinaria celebrada el 17 de Julio de 2020 y
que asi la habia indicado en el lugar de su firma, porque que ella no esta de acuerdo
con lo recogido en las 8 paginas que la forman, mostrando a todos los asistentes dicho
documento con sus notas del desacuerdo.

El nuevo presidente Manuel Vera informa a los asistentes de la necesidad de
corroborar lo expresado en dicha acta, al menos, en su punto 4 “Eleccién de los
miembros de la junta de gobierno para el ejercicio 2020/2021” donde se recoge
que ‘fras deliberaciones, se presenta la propuesta del propietario de la vivienda 80,
Manuel Vera, realizada por su representante en esta Junta. Se somete a votacion y sin
que se presente ningun vofo en contra, la propuesta para la presidencia queda
aprobada por unanimidad de los asistentes. Asi mismo, para el cargo de
vicepresidente se propone al propietario de la casa 16, Domingo Parra, de la misma
forma se aprueba sin que nadie presente disconformidad alguna”.



Para dar legitimidad a lo indicado en el punto 4 y ratificar la veracidad de la eleccion de
nuevo presidente y vicepresidente y asi poder organizar esta Junta extraordinaria, al
menos 12 de los propietarios que asistieron a dicha reunién y que se encuentran
presentes, se deciden a firmar una de las Copia de dicha Acta reconociendo que la
votacion fue real. Ver documento adjunto.

Una vez se aclaré la legitimidad del presidente y del vicepresidente se procede con el
primer y Unico punto del dia

1.- Eleccion de nuevo administrador, revision de presupuesto y votacion.

El presidente informa a los presentes que actualmente carecemos de Administrador,
tras la no_continuidad de la empresa “Urbagest” votada por la mayoria de los
propietarios en la Junta Ordinaria del pasado 17 de julio y que por ello ésta solo
realizara funciones basicas por un plazo de un 1 mes hasta que se contrate al nuevo
administrador y pueda pasarle toda la documentacién que obra en su poder. Es, por
tanto, un asunto que requiere una contratacion URGENTE.




En la reunion se presentan los 4 presupuestos que se han recibido y que
corresponden a las siguientes empresas: AGM, MARSAM, OCSI y SERVIGEST,

En primer lugar, se procede a analizar los precios de cada una de ellas y su coste total
anual, siendo el resultado el siguiente:

AGM: 3,40 €/ casa + iva ( primer mes gratis )......................... 5.204 €/afo. Iva
incluido.
MARSAM: 3,25 €/ casa y 1,00 € garaje +iva........................ 5.935 €/afio. Iva
incluido.
OCSI: 3,50 €/ casa y 1,00 € garaje +iva..........cooooeeiininnnn.. 6.352 €/afio. Iva
incluido.
SERVIGEST: 5,00 €/ casa y 2,5 €/ garaje +iva..................... 9.619 €/afio. Iva
incluido.

Se hace la comparativa entre ellos y con los precios que estdbamos pagando a la
anterior empresa URBAGEST.

URBAGEST: 3,44 €/ casa y 1,55 €/ garajetiva..................... 6.530 €/afo. Iva
incluido.

En segundo lugar, se continué con la lectura de cada uno de los presupuestos para
analizar con detalle los diferentes servicios que ofrecen y sus propuestas de gestion
de nuestra comunidad.

A continuacion, se procede a pasar lista de los asistentes y se aprovecha para solicitar
su voto.

Conforme se avanza en el listado, hay propietarios ausentes que han sido
representados por varios vecinos, estos escritos presentados al presidente, a priori, no
reunen los requisitos minimos que la ley exige para que sean validados. Ademas, una
mayoria propietarios presentes trasladan al presidente que los votos representados
tienen que verificarse uno a uno, pues sospechan que algunos pueden ser
fraudulentos o no ser validos y solicitan al presidente que no se computen ninguin voto
representado hasta comprobar la validez del documento presentado. Por ello, contintia
la votacién con los propietarios asistentes y no se recogen ni los escritos ni los votos
de los propietarios representados, tan solo se indica en la lista con una “R” para su
posterior comprobacion.

De igual forma que las representaciones no pudieron verificarse correctamente, la
votacion de los asistentes, si que quedd ratificada por los presentes, no habiendo
nadie en contra.

Una vez terminado el recuento de los votos presentes, se procedio a pedir los escritos
de los propietarios representados para su comprobacioén, siendo imposible la entrega
completa de dichos escritos por motivos meteoroldgicos, dado que una intensa lluvia
acontecié en ese mismo momento y todos los presentes se marcharon a refugiarse,
por lo que se suspendié inesperadamente la reunién sin entregarse la mayoria de los
escritos.



El resultado de los votos de los propietarios presentes en la reunion, sin tener en
cuenta los votos representados y una vez anulados los votos de los propietarios
morosos, es el siguiente:

DEPARTAMENTO |LISTADO DE PROPIETARIOS PRESENTE EN LA REUNION AGM MARSAM ocsi SERVIGEST
CAS1 HERMANDEZ VIVAR, SOHIA X

CASB CULEBRAS, h' CARMEN X

CAS9 GARCIA MARTIN, M* CARMEN X

CAS16 PARRA CONTRERAS, DOMIHGO X

CAS20 CARDENAS DE LA TORRE, CARMEN X

CAS21 RAINERO FUSTE, M' TERESA X

CAS25 BRIONES MEDINA, LUIS X

CAS28 LOPEZ SERRANO. JOSE X

CAS33 HERNANDEZ GARCIA, MARIANO X

CAS34 DIEZ SERRANO, JUAN X

CAS40 ARRIOLA CALERO, LIBERATO MOROSO

CAS41 GONZALEZ GARCIA, EVANGELINA X

CAS45 GARCIA SANZ, DAHIELS Angeles Bueno X

CAS48 FUENTE BURGOS, JAIME X

CAS55 DOTES PORCEL, FRANCISCO MOROSO]

CAS61 FARFAN GUERRA, LEONARDO X
CAST1 BIRGERSSON, BERNT & MATILDE X

CAS76 CARRATE SANZ. JOAQUIN X

CAST7 RYAN, ROSALEEM X

CAS78 MIKHAIL, AMIL BADO & DENKHA X

CAS80 VERA LOPEZ, MANUEL X

CASB1 BAYKO, ROMAN Y TETYANA X

CASB6 REICHERT, OLGA MICHAELA X
CAS90 CALVO LOPEZ, INMACULADA X
CASO1 GOERICKE, LUTZ X
CASO4 PUCCH, GIOVANHT & BERYL X
CAS95 SAHNHARIB, MIKHAIL X

CAS101 DE LA TORRE REYES, ARACELS X

CAS103-A MENDEZ ANTOHN, LUIS X

CAS105-A O'MALLEY. DEBORAH SUSAN X
CAS51-B DIEZMA SEVILLANO, L ORENZO X

CASE2-B CARRATE SANZ, JOAQUIN X

32 propletarios 24 6 0 0

Se adjunta la lista de propietarios morosos incluida en la ultima Junta Ordinaria de la
comunidad del pasado 17 de julio, de la cual se ha obtenido la informacién para anular
los votos de los morosos de esta junta, pero si algunos de los propietarios que se
encuentran en esta lista ha realizado algiin pago posterior a la fecha 30-06-2020 y se
ha puesto al dia en sus cuotas con la comunidad, debera informar al presidente para
comprobar los justificantes de dichos pagos y poder anular su nombre de dicha lista y
recuperar su opcioén de voto.

2.- MOROSOS

- Comentarios sobre la listu deudores:
A continuacion se detatla la lista de deudores a fecha de esta junta, cuotas incluidas hasta ¢f 30/06/2020):

1

CUOTAS VIVIENDAS PENDIENTES DE PAGO A 30 06 2020 LIST OF UNPAIND FEES AS OF 30/06/2020
‘ FTARIO E - o ToTA
HARVEY, FAUL CASA 7 ' ] 138,95 34,02 172,97 € | rec. osv.
BARNES, JEFFREY DONALD & ELLA MAUD CASA 14 138,95 27,79 1,884,28 €
ARRIOLA CALEKO, LIBERATO CASA 40 : 174,04 34,81 208,85 €
SCHONDORF, GUNTER CASA 42 107,06 21,41 174,04 €
EDWIN BIRT, TREVOR CASA S3A 107,06 21,41 513,88 €
DOTES FORCEL, FIRANCISCO CASA 35 i . 138,95 27,79 764,04 €
DURANGO GUTIERREZ, NANCY CASA 05 ] 17a,08 34,31 993,61 €
GONZALEZ RUBIO, JOSE PEDRO CASA 70 174,04 34,81 208,85 €
4
GRECHISHKO, TETIANA CASA 74 175,47 | 3509 491,31 €|
i N £ !
TOTAL 132856€ | '271.94€ ‘| 5411,83¢|
UOTAS GARAJES PENDIENTES DE PAGO A 30[06[2020[ LIST OF UNPAIND FEES AS OF 30/06/2020
_ propiTAmONeoWNERNs = [ cuotasEn- | pEcaRGo | totar
DURANGO GUTIERREZ NANCY GARAJEGS 0 10 2000 €
GONZALEZ RUBIO, JOSE PEDRO GARAJE 0 0 60,00 €
GRECHISHKO, TETIANA GARAJE 74 50 10 133,82 €
TNGRUD, HANS PETER GARAJE 83 e - T 10 66,23 €
[MALVALINDE S.L. GARATE 81/83 50 10 557,45 €
FERNANDEZ MORATALLA, JUAN CARLOS 50 10 60,00 €
MALVALINDE §.1.% CDAD, G-81/53 50 10 855,63 €

Con ¢l listado de deudas actualizado, s¢ aprucba Ia liguidacion para continuar con las acciones que procedan, en cada
caso, para ¢l cobro de las cantidades vencidas.



Respecto a los votos de los representados que no se pudieron entregar en la reunion,
el Sr. Francisco Dote (casa 55) se encarg6 de aportar todas las autorizaciones y se las
entregd en mano al vicepresidente Domingo Parra (casa 16) en dos lotes, uno el dia
13 y el otro el dia 14 de agosto.

Para Ia comprobacién de la validez de los escritos de los Propietarios Representados,
el art. 15.1 de la Ley de Propiedad Horizontal dice exactamente:

"la asistencia a la Junta de Propietarios serd personal o por presentacién legal o voluntaria,
bastando para acreditar ésta un escrito firmado por el propietario”.

En este escrito de representacién legal o voluntaria se tiene que identificar tanto al
representante como al representado, incluyendo sus nombres, apellidos,
nimeros de DNI y sus direcciones, asi mismo, se debe indicar la fecha de
celebracion de la Junta para la que se delega la representacion y la fecha del
escrito junto con la firma original del propietario representado. También se puede
afiadir un breve texto indicando que el propietario otorga poder de decision al
representante para que vote en su nombre por imposibilidad de asistir a la Junta de
Propietarios.

Para los escritos enviados por emails o por whatsapp solo tendran validez si adjuntan
un archivo con el escrito de representacion escaneado, conteniendo los datos
anteriores.

Con este criterio se revisan todos los documentos recibidos de propietarios
representados para dar validez o no al voto de su representante.

En el siguiente cuadro se recogen los documentos recibidos y que sus representantes
lo indicaron durante la votacién en Junta y se anotan las observaciones detectadas en
cada uno de ellos.

DEPARTAILISTADO DE PROPIETARIOS REPRESENTADOS
COMUNICADOS EN LA REUNION CON UNA “R™ REPRESENTANTES AGM MARSAM ocst_[SEl WVACIONES ENCONTRADAS EN DOCUMENTO DE REPRES}ENTACIGN

I b M [t hd [ [ x v ixi Mt ivi
CAS7 _ [HARVEY, PAUL {MORQSOemail Deb.pope@inbox.com O VALIDO NO DNl NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS13 |MORGA!, RAYMOND email Deb.pope@inbox.comy/ Deborah o Malley O VALIDO NO DNE NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
ICAS31 |BOLT, JODY FRASE CHARLES email Deb pope@inbox cony Deborah o Malles O VALIDO NO DN NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO NO DIRECCION
CAS52-A [BEAUFAYT, JOCELYHE ALBERT A email Deb pope@inbox.comyf Deborah o Malle: O VALIDO NO DNI NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS57  [KOTINURMIL JALO JETSOH email Deb pope@inbox cony Deborah o Malley O VALIDO NO DNl NO FIRMA HO ESCRITO ADJUNTO
CAS65  {PAGE, GODFREY & RIS |email Deb.pope@inbox.com O VALIDO NO DNl NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS67  |SOLJA OLAV] MIKAEL & ANNE MARJA email Deb.pope@inbox.com/ Deborah o Malle O VALDO NO DNl NO FIRMA HO ESCRITO ADJUNTO
CAS73  JADNHELL, AHDERS GOSTA & JAHE escrito/ Deborah O'talley O VALIDO NO FIRMA
CAST5  IDRAGSUN, HELGE & HEIDI email Deb pope@inbox.com/ Deborah o'Malley O VALIDO NO DNl NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS88  ICLOSE, DAVID J. & JOAHNE email Deb pope@inbox com O VALIDO NO DNI- NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO NO FECHA REUNION
CASSY HENRIKSSON, KAY ROGER LEHMART fotocopial Deborah O Malley | O VALIDO NO DN} FOTOCOPIA Y NO INDICA PARA QUE JUNTA NI FECHA
CAS100 VER ELST, ROBERT ALEXANDRE & GOES. HELENE email Deb pope@inbox.comy Deborah o Malley O VALIDO NO DN NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS106 |MORGAM GILL, MJ HOARE email Deb pope@inbox.conmy Deborah o Malley O VALIDO NO DN NO FIRMA HO ESCRITO ADJUNTO
CAS108_|KERM, ELIN IREH & KRISTHI email Deb pope@inbox.com 0 VALIDO NO DMl NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO NO DIRECCION
CAS54-A [KRAUSE, MARTIHA escrito/ Diana Valvekens/Fco. Dotes O VALIDO NO DhI DOBLE REPRESENTACION
CAS59  [VALVEKENS, DIANA ANHA M. fotocopia/ Fco. Dotes O VALIDO NO DNJ FOTOCOPIA
CAS60 |PEREIRA VELAZQUEZ, AHTONIA fotocopial Fco. Dotes O VALIDO FOTOCOPIA Y NO INDICA PARA QUE JUNTA NI FECHA
CAS6Y [SANCHEZ ARAQUE, RAUL Y GONZALEZ CARVAJAL, MARIA fotocopia wasal Fco. Doles O VALIDO NO FIRMA FOTOCOPIA WASA SN FECHA
CAS68  |ARROYO ROMERQ, MAMUEL escrito/ Fco. Dotes O VALIDO NO DM
CAS69  |COHCA PLA, MANHUEL fotocopia/ Fco. Dotes O VALIDO NO DHi FOTOCOPIA Y HO IMDICA PARA QUE JUNTA NI FECHA
CAS74__|GRECHISHKO. TETANA MOROSOI O VALIDO NO SE HARECIBIDO LA REPRESENTACION
CASS3  |FISCHER, STERPHAN Fotocopia/ Michaela Reichert O VALIDO NO DN! FIRMA FOTOCOPIADA DOCUMENTO ENTREGADO EN LA REUNION ]
CAS93 |FISCHER, STEPHAN |Fotocopia/ Michaela Reichert O VALIDO NO DNi_FIRMA FOTOCOPIADA DOCUMENTO ENTREGADO EL 13/8 AL VICEPRECIDENTE
CAS17  |TOP S\, Ehira lemail al presidente/ Juan diez Serrano O VALIDO HO DN RO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS32 |BARBOLLA GONZALEZ. JOSE LUIS email af presidente/ Manuel Vera O VALIDO NO DNi  NO FIRMA MO ESCRITO ADJUNTO
CAS46  |HERNANDEZ BARRADA, EDUARDO email al presidente/ Angeles Bueno. O VALIDO NO DNi NO FIRWA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS107 [MAHSOUROVA, ASIA fotocopia/ Antonio Pascual O VALIDO NO DNI FOTOCOPIA
CAS62__ [SCHROETER, HANS ULRICH fotocopia/ Antonio Pascual O VALIDO NO DNi FOTOCOPIA
CASS4-B [MAHSOUROVA. ASIA folocopia/ Antonio Pascual O VALIDO NO DNI FOTOCOPIA
CAS104§WURDEI.WJN. GUNHTER HERBERT l‘ﬁotocogia/ Michaela Reichert O VALIDO NO DNI DOCUMENTO ENTREGADO EN LA REUNION l
CAS104-BIWURDEMAHH, GUNTER HERBERT lescritof Hichaela Reichert O VALIDO NO DNI DOCUMENTO ENTREGADO EL 13/8 AL VICEPRECIDENTE
29 REPRESENTADOS 3 {3




En el siguiente cuadro estan los documentos recibidos que sus representantes NO lo

indicaron durante la votacion en Junta y se anotan las observaciones detectadas en

cada uno de ellos.

DEPARTA|LISTADO DE PROPIETARIOS REPRESENTADOS

NO COMUNICADOS EN LA REUNION REPRESENTANTES AGM ocsi IONES ENCONTRADAS EN DOCUMENTO DE REPRESENTACION
CAS18__ |TAYLOR, JOHN & ANGELA email Deb.pope@inbox com/ Deborah o’Halle: O VALIDO NO DMI NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS49  [MURPHY, STEPHEN JOSEPH email Deb.pope@inbox.com/ Deborah o’Halley O VALIDO NO DMl NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO
CAS71__|BIRGERSSOHN, BERNT & MATILDE email Deb.pope@inbox.com/ Deborah o’Malle O VALIDO NO FIRMA NO ESCRITO ADJUNTO ESTUVO PRESENTE Y DIO SU VOTO
CAS29 [FREUDENBERG RUDIGER & KATLIN escritof Diana Valvekens/Fco. Dotes O VALIDO NO DNI DOBLE REPRESENTACION
CAS53-B |[DAVIN. GUY GHISLAIN M. & GODEFROID, MARIE escritof Diana Valvekens/Fco _Dotes O VALIDO NO DNI DOBLE REPRESENTACION
CAS24 [RUDIG, ELLER escritof Lutz goericke O VALIDO NO DNI
CAS92  |NGUYEN, ULRIKE escrito/ Lutz goericke O VALIDO INO DNI
CAS86  [REICHERT, OLGA MICHAELA |fotocopia’ Antonio Pascual O VALIDO NO DNI FOTOCOPIA ESTUVO PRESENTE Y DIO SUVOTO
8

A continuacion, se resumen las incidencias principales encontradas en los documentos
de representacion que invalidan dicho documento y por tanto su voto:

1- Escritos que no estan firmados por el representado.

2- Escritos que no se identifican, ni los representados ni los representantes, con
su nimero de Documento Nacional de Identidad.

3- Escritos que no son especificos para la Junta extraordinaria del 11 de agosto.

4- Escritos fotocopiados sin la minima informacién.

5- Los emails y wathsapp no adjuntan los archivos escaneados de los escritos
firmados.

6- Doble representacion.

7- Se ha constatado por parte de un propietario de una Grave irregularidad, pues
un representante ha manipulado su representacion de la Junta Ordinaria del 17
de julio para adaptarla a esta Junta Extraordinaria, cambiando las fechas del
documento y votando sin su conocimiento.

Si algun propietario desea comprobar los originales de las representaciones
entregadas al presidente y vicepresidente, estan a su disposicién, para que puedan
comprobar que los formatos no eran validos.

Por lo tanto, y por una mayoria de 24 votos a favor de la eleccién de AGM, el nuevo
Secretario-Administrador de la Comunidad es:

D? Maria Jesus Sevilla Lizon (AGM Administradores). Col. 1.593-A

Se establece que la firma en el banco sera mancomunada, es decir, o Presidente y
Administradora, o en ausencia del Presidente, Vicepresidente y Administradora.

Y sin mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente cerrd la sesién cuando eran las 22.00
del dia al principio indicado, por causa de fuerza mayor debido a la lluvia intensa, de
todo lo cual, yo como Presidente y Secretario en funciones doy fe.

***Para evitar futuras irregularidades y garantizar que las autorizaciones cumplen con
los requisitos del art. 15.1 de la ley de Propiedad Horizontal, a contmuamon se adjunta
uno de los modelos validos,




COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “RESIDENCIAL LAGUNA II”

YO D/DAG. ... con D.N.I. nimero ................ ,
como propietario de la casa/plaza de garaje nimero............ situado en el Residencial
Laguna Il, en Orihuela Costa, Alicante, por medio del presente escrito y en virtud lo
estipulado en el apartado primero del articulo 15 de la Ley de Propiedad Horizontal,

AUTORIZO a:
D DAa. . con D.N.I.nimero .................... ,
Y GON AAOMUCHIO BN wicirs ¢ s 5 comiais o + 5 dosnscs o 0 msummmn e # 5 wrmss o wimema w6 vucsmeeens s 4 & s para que en
mi nombre y representacion acuda alaJdunta ............................ de Propietarios
que tendra lugareldia................................. alas.............. horas, a la cual me sera

imposible asistir, pudiendo intervenir con todas las facultades de voz y voto que segun
la Ley me corresponden como propietario.

Firma:

Fecha:







