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ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE LA COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS “EDIFICIO CAPRICHO A”

En La Mata-Torrevieja, siendo las 10:30 horas del dia viemnes 18 de agosto de 2017, debidamente
convocados por la Presidenta D?* Isabel Medina Granero, y actuando como Secretaria-Administradora
D?* Maria Jesis Sevilla Lizon, se reuncn en la entrada del edificio en segunda convocatoria, los
copropietarios, presentes o representados, que posteriormente se relacionan, a fin de celebrar Junta
General Ordinaria de la Comunidad de Propietarios Edificio Capricho A, y conforme al siguiente:

ORDEN DEL DiA:

1.- Aprobacién si procede de las cuentas del gjercicio 2016. Aprobacion de certificados de deuda.
2 - Informacion cuentas v deudores 1° semestre 2017. (Sin votacion)

3.- Estudio y aprobacion, st procede, del presupuesto de gastos para el ejercicio 2017.

4.- Eleccion de cargos.

5.- Ruegos y preguntas.

Asistentes:

Yolanda Madurga Pardo...................... VB ccosssmmcssnsusnsons 1,172
Isabel Medina Granero...........cconn...... 7 2 T N 1,172
RN Bolores oyl .conmsersmreramdii et LadhD
Rafael Porcel.. ... ... oo B%F e 1,074
Graciano Fernandez Femandez........... A%K e 0,905
Total de coeficientes. ... .. ... e, 3,599 %

Se explica que la Junta estaba convocada en prncipio para el 4 de agosto, pero debido a que la
presidenta no podia asistir por imprevistos laborales, y a que hablé con las personas que se
encontraban en el edificio en ¢l momento y tampoco ¢l resto tenian facil la asistencia, se decidié
cambiarlo para el dia 18 de agosto con el fin de que los vecinos pudieran asistir 2 la Junta. Por lo que
s¢ envid un e-mail avisando de dicho cambio y la presidenta informé a los que estaban en la
comunidad.

Abierta la sesién por la Sra. Presidenta, se paso a tratar los diferentes puntos del Orden del Dia.
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1.- APROBACI(')N SI PROCEDE DE LAS CUENTAS DEL EJERCICIO 2016.
APROBACION DE CERTIFICADOS DE DEUDA.

La Administradora procede a explicar las cuentas y gastos del ejercicio 2016, que se exponen a
continuacion:

CUENTAS EJERCICIO 2016:

RESERVAS a01/01/72016 ..o 6.769.,86 €
Banco.......cccocooeviiiiiiinens 4.407.55€
Deudores...........ccocoeeenne. 245542 €

Anticipos propietarios....... -46,25 €
Acreedores (Hacienda)...... 46 86 €

+INGRESOS CUOTAS PRESUPUESTADAS 2016........+9.013,74 €
{Cuotas reales recogidas... .8.834,44 €)

-GASTOSEJERCICIO 2016... coo v v =9 173,62 €
=RESERVAS a31/12/2016. oo =6.609,98 €
Banto s e on 5.091,05€
Deudores......ccowimnnmnen 871,69€
Anticipos propietarios........... —7.88€
Acreedores......oooeeivereennnn.. +655,12 €

Hacienda... 46,86 €
Generali... +556,78 €
Mirete...... +14520€

Se termina con un ligero déficit, es muy poco, es casi igual que se empezo ¢l afio. Pero hay que
observar que de las cuotas reales recogidas no da suficiente para el gasto del afio. Entra menos dinero
que sale. Esto es preocupante, ya que este afio en concreto ademas no hubo practicamente ninguna
reparacion, y el gasto, por suerte, ha sido minimo. Pero quizas tengamos otro afio en el que si se
rompan cosas y haya que disponer de mas fondos.

Por lo tanto, en el siguiente punto del presupuesto, aunque las cuotas se podrian dejar igual que estan,
es recomendable realizar alguna subida para adaptarse al gasto real, para no tener que pedir una cuota
extraordinaria si surgiera algo.

Se insiste en que ¢l problema no es el gasto en si, va que este afio ha sido muy bajo y se ha mantenido
todo muy controlado y no ha habido casi reparaciones.

El dato positivo son los deudores, que disminuyen bastante, de hecho sélo hay uno, el cual esta en
proceso de llevar a Juicio.

Tras las aclaraciones y explicacion los presentes aprucban unanimemente las cuentas del gjercicio
2016.

2.- INFORMACION CUENTAS Y DEUDORES 1° SEMESTRE 2017. (SIN VOTACION)
Ademas, como se suele hacer cada afio, la Administradora da un adelanto de las cuentas del 1°
semestre del 2017 y listado de gastos, para mantener una informacion de las cuentas actualizada a esta
Junta.

El 1° semestre de 2017 s¢ expone a continuacion:



CUENTAS 1° SEMESTRE 2017:

RESERNVAS @ GI01/201 Lo vz s 6.609,98 €
BARGO. .......om i 509105€
Deudores......ooocveeeeeevee v 871.69€
Anticipos propietarios........... -7.88€
Acreedores. ....oooeeveeeennnen. +655,12 €

Hacienda... 46 86 €
Generali... +556,78 €
Mirete......+145,20 €

+INGRESOS 1° SEMESTRE 2017 4.506,87 €
~-GASTOS 1° SEMESTRE 2017 .o -3.576,51 €
=RESERVAS a 30/06/2017 e e =7.54034 €
Banco.......coocvccvinieee. . . 581820 €
Deudores......ccooooeeeeeenens, 1.624,82 €
Anticipos propietarios.......... -1,02€
Acreedores ......oooeevviieiie 9834 €

Hacienda....... 46 86 €
Mirete........ +145.20 €

El 1° semestre de 2017 ha ido algo mejor que 2016 habiendo algo mas de superavit, y mas saldo en
banco. Los gastos también han sido bajos y no ha habido nada destacable. De hecho esos 6 meses no
se han producido casi reparaciones.

Los deudores incrementan a 30 de junio porque la gente algunos estan acostumbrados a pagar un poco
tarde, pero a fecha de la Junta todos han liquidado lo pendiente excepto 1 propictanio. Por lo que el
balance también es positivo.

LISTADO DEUDORES a 30/06/2017:

3°B JESUS RUIZ ALCOCER-(pagado) 191.13€
3F RAEAEL FORCEL(pagado) 17022€
4] SOCIHDAD GESTORA NORU.S.L(pagado) 428.40€
LOCAL 2 MARIO FUMAGALLI 83507 €

TOTAL 1.624,82 € 835,07 €

Las deudas reflejadas en la tabla son solo hasta 30-06-2017. A esto hay que afiadir el actual 2°
semestre de 2017. Aquellos que ain no lo hayan abonado, rogamos que se pongan al dia lo antes
posible. La comunidad necesita para su correcto funcionamiento que las cuotas se paguen dentro de su
plazo (enero para el 1° semestre, y julio para el 2° semestre).

El tnico deudor, el local 2, esta llevado ya a tramite judicial. La Administradora explica que no es
seguro que se recupere la deuda porque puede declararse insolvente pero que ya hace dos afios que se
decidié llevar a juicio a este deudor como medida ejemplar. Todos los asistentes estan de acuerdo en
que se debe llevar a juicio se recupere ¢l dinero o no para que el resto de propictarios vean esa medida
ejemplar y no empiccen a aumentar los deudores, que por el momento estan bastante bajo control. Se
aprueba unanimemente proceder judicialmente contra el local 2.

Se aprueba por unanimidad la liguidacion de esta deuda, que sera comunicada por el Secretario.
facultando al Presidente v al Administrador indistintamente para. en caso de seguir sin pagar la
totalidad en el plazo de quince dias. proceder judicialmente. a cuvo fin podra nombrar abogados v

procuradores.

3.- ESTUDIO Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA
EL EJERCICIO 2017,

La Administradora exphca nuevamente que los gastos estin muy ajustados, y que deberian tener en
cuenta de que si surgiera algo extraordinario habria que convocar una Junta para pedir una derrama '



Los vecinos proponen hacer una subida en las cuotas y preguntan qué % seria conveniente subir. La
administradora explica que la subida deberia ser al menos un 10% puesto que esto supondria unos
900€ al afio mas de presupuesto, lo cual tampoco es que dé para muchos gastos, sino para adaptar el
presupuesto a los gastos reales que hay. Si se hiciera una subida del 5% supondria un incremento de
450€ en el presupuesto anual, lo cual es insignificante luego a la hora de atender reparaciones.

Los vecinos estdn de acuerdo en que se suba un 10% a partir del ejercicio 2018 puesto que la
Comunidad cada vez va teniendo mas afios ¢ irdn surgiendo reparacionges.

Tras someterse a votacion se aprucba por unanimidad incrementar el presupuesto para 2018 en un
10% v subir por tanto las cuotas un 10% a partir de enero 2018.

Les recordamos el n° de cuenta de la comunidad para aquellos que no estén domiciliados:

BANCO: SABADELL-SOLBANK: C/C: 0081-0542-11-0001313939
(No olviden indicar su nombre y n° de vivienda).

PUNTO CUARTO.- ELECCION DE CARGOS.

Se piden voluntarios para los cargos de Presidente v Vicepresidente, los presentes piden a los actuales
su renovacion puesto que hacen un buen trabajo y residen en el edificio todo el afio.

La Administradora pregunta si alguien desea presentar otra propuesta para el cargo de Secretario-
Admmistrador, manifestando los presentes estar contentos con la actual administracion.

Tras la votacién se aprueban por unanimidad los siguientes cargos:

PRESIDENTA: ISABEL MEDINA GRANERO (2°-E)
VICEPRESIDENTA: YOLANDA PARDO MADURGA (1°-E)
SECRETARIO-ADMINISTRADOR: M JESUS SEVILLA LIZON. Colegn®1593-A
AGM ADMINISTRADORES
info@agmadministradores.com - www.agmadministradores.com
C.C. Zeniamar, Local 13. 03189-Orihuela Costa. Alicante.
Tel: 96 673 09 00 (Lunes-viemes, 9:30-13:30h)

5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

-La presidenta propone que se pidan presupuestos para pintar las paredes de los pasillos comunitarios
y escaleras, se incluirdn en la Agenda de 2018 para llevarlo a la Junta y proponerlo va con cifras a los
Vecinos.

-Los vecinos se quejan de la sefial de la TV es mala, la Administradora explica que es un problema
generalizado en la zona, debido a que no hay un repetidor de zona, la recepcion nunca llega a ser del
todo de calidad, provocando pixelado en determinadas horas del dia, a pesar de eso se contactard con
el antenista para que revise amplificador y antena de la Comunidad.

-Se informara al vecino del Local 4 para que haga una limpieza de vez en cuando de la entrada de su
local, puesto que esta cerrado con rejas v se acumula la suciedad, ademas de heces de gatos, pajaros,
ete.

-La cerradura de la puerta de la entrada falla, se mandara para que la cambien tras el verano, ya que
durante la época de vacaciones es mejor dejarlo en la posicion de abertura automatica para que no se
fuerce al entrar y haya que repararlo dos veces.

-Cada vez que llueve se estanca ¢l agua en la Calle Tiburdn, filtra por una grieta que existe entre la
acera y la calzada, originando humedades en los garajes. El Ayuntamiento la dltima vez que fue'a
arreglarlo se limitd solo a hacer un junteado, que se nota a simple vista que no ha tapado la grieta por



lo que habra que volver a mandar una instancia para que lo sellen bien.

-Se desea hacer un pulido de la zona de la calle entre fases. Como la anterior empresa de limpieza,
Mirete, dejo pendiente un dinero a la Comunidad, se pedira que realice una limpieza con la maquina
pulidora en el pasillo que hay entre fases para compensar ese gasto.

-Se propone que se hable con las otras fases (B y C) para reparar las balaustradas y jardineras rajadas
en la zona coman.

Y sin mas asuntos que tratar, la Sra. Presidenta levanto la sesion cuando eran las 11:15 del dia al
principio indicado, de todo lo cual, yo como Secretaria-Administradora doy fe.

LA PRESIDENTA LA SECRETARJIA-ADMINISTRADORA
ISABEL MEDINA GRANERO MARIA JESUS SEVILLA LIZON.



