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ABF Digesvalen

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF Digesvalen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 til 30. juni
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skadstrup, den 6. september 2021

Bestyrelse

Astrid Marie Vedsted Frits Dahl Jane Elsborg
Formand

Lissie Marie Trust Svend Erik Brandt
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Digesvalen.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Digesvalen for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 6. september 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
Registreret revisor
mne15205
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ABF Digesvalen

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Digesvalen
Digesvalevej 2-6, 10-12, 16-22, 26-28, 34
8541 Skadstrup

Hjemmeside: www.abfdigesvalen.dk
E-mail: mail@abfdigesvalen.dk
CVR-nr: 3318 62 58
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Astrid Marie Vedsted, formand
Frits Dahl

Jane Elsborg
Lissie Marie Trust
Svend Erik Brandt

Danske Bank, Ega afd.
Egé Havvej 2A
8250 Ega

Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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ABF Digesvalen

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usaedvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2020/21.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Digesvalen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte regler for klasse B-regnskaber, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendigerelse nr. 1392 af 14. juni 2021, |f.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede naggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi,
jf. lov. om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at
give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende
modtaget stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
henseettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver" og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Preesentationen af disse henseettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedregrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, samt renter af bankgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

"Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenleeggelse. Opskrivninger tilbagefares i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveaerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, sendringer
i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
De i noterne anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedteegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa4 generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.

Side 11

This document has esignatur Agreement-1D: 41b0b0a9UUs243222446



ABF Digesvalen
RESULTATOPGOQRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021
2020/21 2019/20
1 Indteegter, andelshavere.......ccoccoiicieiniccienicce e 795.348 892.025
P2 % Vg To (=B g o [ = To ) =] RPN 3.500 2.800
Indtaegterialt.........coooooei e 798.848 894.825
3 Ejendomsskat 0g forsiKringer .......cccoecoveecieeeeeene e (84.934) (82.557)
4 ForbrugsSafgifter ..o e (1.250) 0
5 Vedligeholdelse, lgbende .........cccoeiiiveniiiccein e, (3.223) (647)
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering..........cccceeeeneen. (65.000) 0
7 AdministrationSomKOStNINGEN .......ccceeereerieereeeceeeeee e (26.722) (47.010)
8  @vrige foreningSomKoStNINGEr ...o..eveeceirveceer e (3.002) (2.876)
Omkostningerialt...........oooi i (184.131) (133.090)
Resultat for finansielle poster..................cooii 614.717 761.735
9  Finansielle indtaegter ... 0 (126)
10 FinansieringSOMKOStNINGE! «.....oecueeeeeeee e (280.565) (373.166)
Finansiering i alt.........cccccco v (280.565) (373.292)
Arets resultat ..ottt 334.152 388.443
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligehold ... 50.000 50.000
Anvendelse af hensaettelser.....ccooiiiviii v, (65.000) 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Afdrag prioritetsgaeld ........cccvooierircr e 364.036 359.816
Amortiseringsfradrag ......cceeccvrecernr e (19.088) 0
Overfart restandel af arets resultat........ccocceeeeiveivenseerseennenn. 4.204 (21.373)
Resultatdisponering i alt..............cccoooeiiiniinini e 334.152 388.443
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ABF Digesvalen
BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
11 Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skedst.

12

Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsveerdi .....................
Materielle anlaegsaktiverialt ...,

Anlaegsaktiver............ccooriiii i

PeriodeafgraensningSposter .......ooveeceeeeercereee e
Tilgodehavenderialt............ccocoooeirinieie e
Likvide beholdninger .............coco e

Omsaetningsaktiver...........ccoooi i,

AKTIVER ... .o e
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2020/21 2019/20
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000

7.399 7.247

7.399 7.247

880.106 881.704
887.505 888.951
21.987.505 21.988.951
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ABF Digesvalen
BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER
ANdelSINASKUG ......coviieieiie e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat M.V, .o o

13

14

15
16

17
18
19

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ...

Andrereserverialt...........ooooiiiemiiiiiiiieee s

Egenkapital ..o

PrioritetSgaeld .....occceeie e e
Langfristede gaeldsforpligtelserialt..................................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...
@vrig anden gald .......ooeicieee i

Kortfristede geeldsforpligtelserialt............cccoerecirreennne.

Geaeldsforpligtelser...........cooiiiiiii e

PASSIVER ... e e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshaverindskud
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2020/21 2019/20

4.513.289 4.513.289
(367.289) (367.289)

3.851.780 3.502.628
7.997.780 7.648.628
735.000 750.000
735.000 750.000
8.732.780 8.398.628
13.231.250 13.576.198
13.231.250 13.576.198
14.125 14.125
9.350 0
23.475 14.125
13.254.725 13.590.323
21.987.505 21.988.951
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ABF Digesvalen

NOTER

1 Indteegter, andelshavere
Boligafgift.....ceee e s

Indteegter, andelshavereialt.....................c

2 Ovrige indtaegter
Gebyr ved Salg ....ccorceiriieee e
Ventelistegebyr......oo o

@vrige indtaegterialt ...

3 Ejendomsskat og forsikringer
EjendomssKat ... e
FOISIKIING ..ttt

Ejendomsskat og forsikringerialt .............c.ccco e

4 Forbrugsafgifter
Vandafgift .....ooceeiee e e

Forbrugsafgifterialt ..o

5 Vedligeholdelse, labende
Ren- og vedligeholdelse.......ccccoereiiiiiicin e

Vedligeholdelse, lobende ialt.............cccoooiiiinininncenen.

6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Maling af vinduer og altandgre.........ccccceververvinnencn e

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt...........
7 Administrationsomkostninger

Kontorartikler samt telefon m.v.......ccccvvccivreeece e,

(RTVA[o]1 aTo] alo T | o PR

V1o =N aTo T o] =T =Y PR

Administrationsomkostningerialt............cc.ccoviniiinnnnn.
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795.348 892.025
795.348 892.025

2.500 2.500
1.000 300
3.500 2.800
62.888 60.954
22.046 21.603
84.934 82.557
1.250 0
1.250 0
3.223 647
3.223 647
65.000 0
65.000 0
11.847 11.135
14.875 13.750
0 22.125
26.722 47.010
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8

10

11

12

NOTER

@vrige foreningsomkostninger
M@ deudgifter M.V......oe e e e
Kontingent ABF ... e e

@vrige foreningsomkostningeri alt...............cccccceviiirnnn.

Finansielle indteegter
Renter, pengeinstitutter ..........cooeeeiiceiiece e

Finansielle indtaegterialt.............cconreeininn

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter ...
LANEOMKOSININGE ....eeeceee ettt e
0T (] (=Y £ (=] (=
Amortisationsfradrag ......ccoeoceveecerre e

Finansieringsomkostningerialt...............ccocoinnininne

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skodst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsvaerdi

KOSTPIS, PrIMO...eecee e e
Kostpris i alt

Af-/nedskrivninger, Primo.......cccooererrvmrner e
Af-/nedskrivninger i alt

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skadst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsveerdi i alt........

Likvide beholdninger
Danske Bank 3408 3639048128........cccceververnerenenneesen e
Total Banken 6880 7241085 .......cocceiirreriernin e

Likvide beholdningerialt............cco oo
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482 428

2.520 2.448
3.002 2.876

0 (126)
0 (126)

4.385 1.270

0 750

257.092 351.614
19.088 19.532
280.565 373.166
21.467.289 21.467.289
21.467.289 21.467.289
(367.289) (367.289)
(367.289) (367.289)
21.100.000 21.100.000
159.777 157.685
720.329 724.019
880.106 881.704
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13 Egenkapital
Andelsindskud

NOTER

Andelshaverindskud ..........coooo oo

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

Opskrivningsfond, ejendommen...........ccoocieiiecieinenseenceenen.

Overfort resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, Primo......ccccvvccerreeecervcceer s
Betalte prioritetsafdrag .....cccveeeerreernceer e
Amortiseringsfradrag ......cccoeeeeerereeireeeeee e

Arets resultat ......

Egenkapital for andre reserver ............cccocvvnnnniniinieenns

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Hensaettelser primo ........ocev e
Hensaettelser indevaerende ar......coocoeeeveeeceieiiceieee e

Arets afgang........

Egenkapital i alt
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4.513.289 4.513.289
4.513.289 4.513.289
(367.289) (367.289)
(367.289) (367.289)
3.502.628 3.164.185
364.036 359.816
(19.088) 0
4.204 (21.373)
3.851.780 3.502.628
7.997.780 7.648.628
750.000 700.000
50.000 50.000
(65.000) 0
735.000 750.000
8.732.780 8.398.628
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15

16

17

18

NOTER

Prioritetsgeeld
*Realkredit Danmark, opr. 3.600.000, kontantlan, rente

1,1676% oo s

**Realkredit Danmark, opr. 12.224.000, obligationslan,

1% (afdragsfrit indtil 2030) ...ccceveeeeee e
Realkredit Danmark, opr. 12.224.000, amortisering ..............

Prioritetsgaeld i alt..........cccoo i

* Restlgbetid 3'% ar
“*Restlgbetid 28'% ar
Kursveerdien andrager kr. 12.933.845

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Revisorhonorar, anslaet ..... ..o

Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt ..................

Qvrig anden geeld

Andre skyldige omKOStNINGEr .....cooouiiiier e

@vrig anden gaeld i alt...........ccooeeiiiiii e,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2020/21 2019/20
1.306.054 1.670.090
12.224.000 12.224.000

(298.804) (317.892)

13.231.250 13.576.198
14.125 14.125
14.125 14.125
9.350 0
9.350 0

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 13.530.053 er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.06.2021 udger kr. 21.100.000

Der er herudover ingen pantszetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2020/21 2019/20

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 12 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 4.513.289.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2021 kr. 1,85 (afrundet), hvilket belgb fremkommer ud
fra efterfalgende beregninger.

ANdelShaveriNASKUG .......cicccciereieiemmsssesssesssesesesssesssesesesesesesesese s seee—.—e—..—..—.———e 4.513.289

Egenkapital far andre reSEIVEr ..o oottt 7.997.780

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom regnskabsmaessig vaerdi .........ccocoeeereeneinenseeeceenceeen -21.100.000
Ejendom anskaffelsessum ........ccooviieiiii e 21.467.289 367.289
Egenkapital Rerefter ... s e s s s s s s s s em s e e 8.365.059

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone: 8.365.059 / 4.513.289 = 1,85 (s.a. 1,77)

Veerdianseaettelsen er baseret pa, at eiendommen medtages til anskaffelsessum.

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Oprindeligt Maksimal *Vedtaget

andelshaver- andelsveerdi andelsveerdi

indskud pr. 30/6 2021 2019/2020

o (U TS o 383.891 711.515 681.818
o LT o O 376.707 698.200 669.058
o LTS o 376.707 698.200 669.058
HUus Nr. 10 oo 376.707 698.200 669.058
HUS NI 12 e 357.955 663.445 635.753
HUS NI 16 oo 380.143 704.569 675.161
HUS NI 18 oo 376.707 698.200 669.058
HUS NI 20 oo 377.644 699.937 670.722
HUS NI 22 e 378.581 701.674 672.386
o [0TSR 390.138 723.094 692.912
HUS NI 28 .o 389.826 722.516 692.358
HUus Nr.34 .o 348.283 645.519 618.575

* Vedtaget andelskrone 1,77
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NOTER

2020/21 2019/20

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kreeves en hgjere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastsaettelse af andelens veaerdi, skal der ved prisfastseettelse af
andelen og bestyrelsens kontrol heraf tages hajde herfor, sa det sikres at prisen pa
overdragelsestidspunktet ikke overstiger maksimalprisen. Sadanne forhold er eksempelvis fald i
ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeld og renteswap, kurstab ved laneoptagelse
samt forringelse af formuen som faglge af byggearbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden p4a, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opnd et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER
Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 30.06.2021
1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30.06.2021
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30.06.2021
Seneste regnskabsperiode 1. juli 2020 - 30. juni 2021
B Antal|BBR Areal m?
B1 Andelsboliger 12 1.359
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 Dvrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 12 1.359
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgarelse af andelsveerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2005
D2 Ejendommens opfarelsesar 2005
E Ja Nej
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER
1 IGrundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien
Ja Nej
F1a [Ervurderingen fastholdt fra 1. juli 2020 X
Kr{ Gennemsnit
kr.pr.m?2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 21.467.289 15.796
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 735.000 541
Yo
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 3
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplasning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?pr. ar
H1 Boligafgift 585
H2 Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindteegter 0
J Forrige an Sidste ar | an
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 291 286 246
r. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?2
K1 Andelsveerdi 6.155
K2 Geeld - omseetningsaktiver 9.083
K3 Teknisk andelsveerdi 15.238
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NOTER

3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 15 0 2
kr.pr.m?2)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 48
(gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?3) 15 0] 50

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 37
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 262 265 268

Side 23

This document has esignatur Agreement-1D: 41b0b0a9UUs243222446



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Astrid Marie Vedsted

Som Bestyrelsesformand NEM ID
PID: 9208-2002-2-733754811605

Tidspunkt for underskrift: 13-09-2021 kl.: 15:06:36
Underskrevet med NemID

Jane Lillian Elsborg

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-526679961328

Tidspunkt for underskrift: 13-09-2021 kl.: 10:19:16
Underskrevet med NemlID

Svend Erik Brandt

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-403447896711

Tidspunkt for underskrift: 16-09-2021 kl.: 11:39:18
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Frits Dahl

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-412048967618

Tidspunkt for underskrift: 13-09-2021 kl.: 08:37:54
Underskrevet med NemID

Lissie Marie Trust

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-960774913746

Tidspunkt for underskrift: 13-09-2021 kl.: 10:25:00
Underskrevet med NemlID

Lene Noes

Som Revisor NEM ID
RID: 26797874

Tidspunkt for underskrift: 16-09-2021 kl.: 11:40:40
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (@) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 41b0b0a9UUs243222446



