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Om denne vedligeholdelsesplan

Hvad er en vedligeholdelsesplan

En vedligeholdelsesplan udarbejdet af Termogo Byggeradgivning hjselper bolig- og bygningsejere
med at skabe et overblik over deres bygnings behov for vedligeholdelse og renovering. Der saettes
fokus pa bygningens tilstand set ud fra en byggeteknisk og arkitektonisk vurdering.

Den byggesagkyndige radgiver gennemgar bygningen fra kaelder til kvist, og ggr om muligt brug af

sparring med ejerne.

Baggrund for en vedligeholdelsesplan
Termogo Byggeradgivning er rekvireret af Bestyrelsen for den private andelsboligforeningen.
Kontak:

Astrid Vedsted
Digesvalevej 10
8541 Skgdstrup

Bygningsgennemgang

Neervaerende rapport er udarbejdet pa baggrund af bygningsgennemgang pa adressen fredag den 7.
februar 2020.
Rapporten er udarbejdet primo februar 2020.

Ejendommene er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er efterfalgende udfart vedlige-
holdelsesplan og tilstandsvurdering af bygningsdele visuelt og evt. ved hjaelp tekniske maleveerkigj
med tilhgrende fotoregistrering. Der er kun foretaget vurdering af de bygningsdele, der kunne besigt-
tiges frit uden brug afveerktgj for demontering mm.

Alle udvendige bygningsdele er gennemgaet for skader, svigt og evt. eventuelle mangler, herunder
sokkel, facader, vinduer og dgre, salbaenke, underbeklaedning, tagrender samt tagkonstruktion. Der er
endvidere foretaget gennemgang af et enkelt tagrum for at vurdere undertag samt fugt i tagrummet,
isolering mm.

Priser

Alle priser, der indgar i vurderingen er eks. moms hvor intet andet er naevnt. Prisanseettelsen er
baseret pa Iebende erfaringspriser hos Termogo Byggeradgivning.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens udfgrelsestidspunkt. Det skal
understreges, at de endelige udferelsespriser farst fastlaegges endeligt efter tilbudsindhentning fra
udfgrende entreprengr ( er ), radgiver m.v.

| prioriteringen af hvornar de enkelte renoverings- og vedligeholdelsesaktiviteter med fordel kan
udfares, er der ikke taget stilling til andelsforeningens gkonomiske situation, da vi fagligt set forholder
os objektive. Termogo Byggeradgivning kan séaledes ikke stilles til ansvar for budgetter og prisers
rigtighed.
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Forbehold

| forbindelse med udarbejdelsen af vedligeholdelsesplanen er det ikke — med mindre andet er angivet
— vurderet om omtalte bygningsdele indeholder miljgproblematiske stoffer som feks. Aspest, bly, PBC,
tungmetaller m.v.

Jkonomi forbundet med miljgundersagelses, samt handtering og bortskaffelse af eventuelle
miljgproblematiske stoffer, er ikke — med mindre andet er angivet — indeholdt i
vedligeholdelsesplanen. Dette vil kraeve en seerskilt undersagelse.

Myndighedsmeessige forhold er ikke vurderet i vedligeholdelsesplanen.

Fugt — og svampe undersggelse er ikke inkluderet i vedligeholdelsesplanen. Disse kraever saerskilt
undersggelser.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af

Byggesagkyndig:

F. Brodersen

Arkitekt, Byggesagkyndig

Syn og sk@nsmand udnaevnt af Voldgiftnaevnet

Mobil: 30 666434
E-mail.: info@termogo.dk

Data og information
* BBR

+ OIS.dk
* Diverse tegninger fra webarkivet

Bygningerne som helhed
Bebyggelsen er opfgrt i 2005 som klassisk raekkehuse

Bygningerne er opfart med ydermure af rgde teglsten, synligt tagveerk med r@de tagsten af tegl. Stern
og underbeklzedning er udfert af grafit gra plader som er vedligeholdelsesfri.

Vinduer og dere udfgres i tree feerdigmalet fra fabrik.
Veegge i redskabsrum er udfert i leerketrae pa klink — oliebehandlet.

Ejendommene er ikke fredet, og har en SAVE-kategori pa 2 i Kulturstyrelsens liste over
bevaringsveerdige huse.
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Det har ikke veeret muligt at fremskaffe et energimaerke for bebyggelsen.

I henhold til oplysninger har bygningerne energimaerke C.

Bygningens energimaerke

NUVARENDE ENERGIMARKE

Rapportens konklusion

Efter endt gennemgang af ejendommene ma det konkluderes, at der i nogen grad er behov for diverse
udbedrings- og vedligeholdelsesopgaver. Enkelte opgaver er mere presserende end andre og ses pa
side 6 under prioriteringer for udbedringer og vedligeholdelse.
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Det anslas, at de mest aktuelle opgaver vedrgrende ejendommene ligger omkring fundamenter og
sgjle ved facadepartier, renovering af vinduer og dere, samt inddaekninger ved overgangen mellem
boligerne.

Derudover er der en inddaekning ved kip/facademur der skal renoveres/udbedres for at undga fugt i
konstruktionerne og afskaldning af facademur.

Prioritering

Udbedring — de vigtigste i prioriteret reekkefalge:

e Inddaekning Inddeekning ved kip ved hus. nr. 2 skal udbedres

e Vinduer og yderdagre Snedkerbehandling ( glaslister mm. )

e Vinduer og yderdagre Malerbehandling ( afrensning, grunding mm. )

e Sgjle/afdaekning Udbedring af inddaekning v. beerende sgjle/eternit

¢ Udhaeng Udhaeng ved hus nr. 12 udskiftes

e Inddaekning Inddeekning ved husspring gennemgas og udskiftes
e  Sokkel Sokkel under baerende sgjle eftergas og renoveres

Vedligeholdelse — de vigtigste i prioriteret raekkefolge:

o Traeveerk Malerbehandling af traevaerk (udhuse)

e Tag Lebende tagtjek ( afrensning og udskiftning af tagsten )
e Vinduer og dare Lgbende vedligehold og udbedring

e Tagrender/nedigb Lgbende gennemgang og oprensning

.

Anslaet Igbetid for udvendige bygningsdele

e Tagets levetid anslas til at vaere lang og have mellem 60 — 100 ar, med rette vedligehold.

e Vinduer og darenes levetid anslas til omkring 25-30 ar endnu, med rette og lebende
vedligehold.

e Murveerkets fugers levetid anslas til at ligge mellem 20 — 25 ar — dog skal enkelte udskiftes nu.

e  Sokkelpuds, salbaenke mv. anslas til at have en levetid pa omkring 20 — 25 ar endnu, med
rette vedligehold.

e Tagrender anslas at have en levetid pa ca. 40-50 ar med rette vedligehold.
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Alle ovenneevnte forventede levetider, er betinget af Isbende vedligehold gennem bygningsdelenes
levetid.

@konomisk overblik (i DKK eks. moms )

0-12 mdr. 2-4 ar 5-7 ar. 8-10 ar Ar 2030
| alt | alt | alt | alt | alt
Samlede omkostninger ( incl. moms ) 294.094 51.406 135.500 51.400 109.875
Heraf udbedringer ( eks. moms ) 79.975 41.125 108.400 41.125 97.400
Heraf vedligeholdelse ( eks. moms ) 160.300 0 0 0 0
Heraf forbedringer ( besluttes af
bestyrelsen / hensaettelser )

Forklaring til aktivitetsbeskrivelsen

Pa de efterfglgende sider beskrives de udbedrings og vedligeholdelses aktiviteter, som den
byggesagkyndige vurderer bgr udferes pa bygningerne.

Beskrivelserne indeholder fglgende oplysninger:

Bygningsdel:
Den bygningsdel, som aktiviteten vedrgrer.

Udbedring:
Hvad omfatter udbedringen af den pageeldende bygningsdel

Formal:
Hvorfor skal der foretages en udbedring.

Tidspunkt:
Den byggesagkyndiges vurdering af, hvornar udbedringen senest bar udfgres.

Udbedringer (udb. )
Skader eller mangler, der skal udbedres, for at bygningerne bringes pa "normal” vedligeholdelse
stand.

Vedligeholdelse ( vedl. )
Vedligeholdelse, der anbefales udfert, for at forla&enge bygningens, bygningsdelens levetid

Priser:
Alle priser er incl. moms og baseret pa radgiverens vurdering og sken. Endelig pris justeres i
forbindelse med indhentning af handveaerkertilbud.
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Uddybning af de enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL:

Tagkonstruktion / tagbekleedning

AKTIVITETSNAVN:

Lgbende tagtjek

FORMAL:

At vedligeholde og sikre taetheden af taget,
samt forleenge levetiden af det originale tag.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand

Taget er generelt i en meget fin stand, og har
lang levetid endnu.

Enkelte steder bgr tagdeekningen afrenses for
alger/mos begroninger.

Noterede ”skader”

Der blev ikke umiddelbart noteret nogen
skader, revnede eller lgse tagsten.
Udbedring

Der indleegges Isbende tagtjek og konsta-
terede mangler udbedres efter behov.

Fag: Temrer / murer

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 1

TIDSPUNKT:

] 0-6 mdr. ] 4-5 ar
O 1-2 ar O 6-10 ar
O 2-3ar O 10-15 ar

FAKTA:

Type: Vedligeholdelse
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

Tagkonstruktionen er i god stand og har en lang Ievtid pa
ca. 60-70 ar

Tagkonstruktionen / tagbeklaedningen har enkelte steder
misfarvning af alger / mos som Ilgbende skal afrenses for
at forleenge tagbeklaedningens levetid.
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BYGNINGSDEL:

Stern, udheaeng og underbeklzedning

AKTIVITETSNAVN:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 2

TIDSPUNKT:

At fa udbedret skade pa underbeklaedning

FORMAL:

At sikre et paent aestetisk udtryk og hindre
forfald

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring
Stern, udheeng og underbeklzedning er udfart i
vedligeholdelsesfri materialer ( cementplader )

og kraever derfor ikke lgbende vedligeholdelse.

Noterede ”skader”
Ved gennemgang blev der ved hus nr. 12
konstateret en braekket cementplade.

Udbedring
Cementplade udskiftes

Fag: Temrer

Murer gennemgar alle salbaenke og afrenser
og foretager n@dvendig renovering

o 0-6 mdr. o 4-5 ar
| 1-2 ar | 6-10 ar
O 2-3ar O 10-15 ar

FAKTA:

Type: Udskiftning
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

ams vy -
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BYGNINGSDEL:

Inddeekning af sgjle i facaden

AKTIVITETSNAVN:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 3

TIDSPUNKT:

Udskiftning af grafitgré cementinddaekning

FORMAL:

At vedligeholde og sikre taetheden af
inddaekning sa klimaskaerm bevarer sin teethed

UDDYBNING AF AKTIVITET

O 0-6 mdr. O 4-5 ar
| 1-2 ar | 6-10 ar
| 2-3ar | 10-15 ar

FAKTA:

Forklaring

Inddeekning ved sgjle skal sikre taethed sa
murveaerk og sokkel ikke for fugtskader.
Endvidere sikrer inddaekning at sgjle ikke
nedbrydes.

Noterede ”skader”

Det kunne ved gennemgang konstateres, at sa
godt som alle huse havde problemer omkring
inddaekning af s@jle mellem facadeelementer

Udbedring

Cementplader nedtages og udskiftes.

| forbindelse med udskiftningen undersgges
sgjlens tilstand og det vurderes om udskiftning
af inddaekning er tilstraekkelig

Fag: Temrer / murer

Tgmrer afmonterer og genmonterer
inddaekninger.

Murer foretager om ngdvendtgt reparation pa
muret brystning.

Type: Udskiftning
Materialepris:

Arbejdslan:

Pris i alt:

BILLEDER:

Inddeekning af sgjl'é mellem facadeelementer er flere
steder revnet og kan medfere utsetheder og fugtskader

Inddaekning skal demonteres og udskiftes med ny
inddaekning.
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BYGNINGSDEL:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 4

Murveaerk

AKTIVITETSNAVN:

TIDSPUNKT:

Udbedring af skadet fuger mv.

FORMAL:

At afrense murvaerk, lukke spraekker for derved
at sikre murveerket og de bagvedliggende
bygningsdele imod skadelig fugtindtraengning.

UDDYBNING AF AKTIVITET

] 0-6 mdr. ] 4-5 ar
O 1-2 ar O 6-10 ar
O 2-3ar O 10-15 ar

FAKTA:

Forklaring
Murveerk er generelt i god stand, dog er der
flere steder som skal eftergas.

Noterede ”skader”

Ved iszer de "frie” gavle ses der misfarvninger,
alger mm.

Det ses som et tegn pa opfugtning og kan
forarsage porgse fuger, uteetheder og revner.

Udbedring

Udbedringsprincip er der tale om renovering
efter princippet "hvor det traenger”

Altsa gennemgas de neevnte facader grundigt
for evt. lgstsiddende , forvitrede eller porase
fuger, som udkradses og fuges om.

Omfugning skal ske med starst respekt for det
nuveerende murveerk.

Efter gennemgang skal det vurderes om man
med fordel kan impraegnere de udsatte
facader.

Fag: Murer

Type: Gennemgang / udbedring
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

Misfarvet murk som skyldes Iwngeretis opfugtning.
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BYGNINGSDEL:

Vinduer og yderdgre

AKTIVITETSNAVN:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: §

TIDSPUNKT:

Snedkergennemgang

FORMAL:

At sikre vinduernes - og yderdgrenes funktion,
for derigennem at sikre en korrekt brugbarhed
og holdbarhed.

UDDYBNING AF AKTIVITET

] 0-6 mdr. ] 4-5 ar
O 1-2 ar O 6-10 ar
O 2-3ar O 10-15 ar

FAKTA:

Forklaring

For en malerbehandling, skal alle vinduer og
yderdgre gennemgas af en snedker.

Flere facadepartier havde bl.a revner mellem
lodpost og underkarmen. Det betyder at
elementerne kan opsuge vand som
efterfglgende kan udvikle sig til rdd og svamp.

Noterede ”skader”
Revner, uteetheder mellem lodpost og
underkarm. Nedbrudte glaslister mm.

Udbedring

Snedker udskifter glaslister og monterer nye i
samspil med maleren.

Maleren maler i farve som @vrige vinduer.

Fag: Snedker / tamrer

Den angivne pris kan variere og da det er flere

vinduer der skal renoveres bgr man overveje
om man skal have et fast tilbud.

Arbejdet kan udfgres hele aret da der ikke skal

tages hensyn til beboerne. Arbejdet kan
udfgres udefra.

Type: Vedligeholdelse
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

Nedbrudte glaslister
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.: 6
Sokkel
TIDSPUNKT:
AKTIVITETSNAVN:
o 0-6 mdr. o 4-5 ar
Udbedre o 1-2 ar o 6-10 ar
O 2-3 ar O 10-15 ar
FORMAL:
FAKTA:
At sikre at der ikke opstar utastheder, afskald-
ning, frostskader Type: Vedligeholdelse
Materialepris:
Arbejdslgn:
UDDYBNING AF AKTIVITET Pris i alt:
Forklaring
Der er i sokkelpudsen konstateret mindre BILLEDER:

revner som overordnet vurderes at veere af
kosmetisk art.

Det kan ikke udelukkes at der er mindre
seetningsskader under indmurede sgijler.

Noterede ”skader”

Specielt omkring indmuret sgjle mellem
facadeelementerne sas revner ved sokkel.
Soklen er et af de mest udsatte stader pa
huset og starre revner bgr udbedres
forholdsvis hurtigt. Starre revner kan medfere,
at vand treenger ind bag sokkelpudsen hvorved
fugtniveauet i soklens pudsede overflade
stiger.

Mindre revner i sokkel. Revner vurderes at veere af kosme-

Udbedring tisk art.

Fjern det I@se puds og opbyg nyt pudslag iht
geeldende anvisninger. Anvend om ngdvendigt
armeringsnet.

Fag: Murer

Murer gennemgar alle sokler for revner og
lgstsiddende puds og foretager ngdvendig
renovering sa soklen holdes vandtaet.

S B 2 AR
Revner i sokkel ved hjgrne under baerende sgjle. Det kan
ikke udelukkes at revner er forarsaget af seetningsrevner.

11
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BYGNINGSDEL:

Udhus / redskabsrum

AKTIVITETSNAVN:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 7

TIDSPUNKT:

Udskiftning af defekt treevaerk og efterfglgende
malerbehandling

FORMAL:

At sikre at traebeklaedningen er taet og
bibeholder den oprindelige beskyttende effekt.
Forleenge holdbarhed

UDDYBNING AF AKTIVITET

] 0-6 mdr. ] 4-5 ar
O 1-2 ar O 6-10 ar
O 2-3ar O 10-15 ar

FAKTA:

Forklaring

Der blev ved gennemgang konstateret enkelte
steder hvor treebeklzedningen er defekt og skal
udskiftet. Overfladebehandlingen skal sikre at

der ikke kommer rad og svamp.

Noterede ”skader”

Enkelte stader var treebeklaedning defekt og
skal udskiftes. Overfladebehandling flere
steder pakraevet.

Udbedring

Defekt treebeklaedning / breedder udskiftes og
overflader eftergds med malerbehandling

Fag: Maler / andet

Type: Udbedring / vedligeholdelse
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

2t 0108

Treebekleedning ved udhus / redska
malerbehandling

e — W gy
Defekte breedder skal udskiftes for at bevare

12
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BYGNINGSDEL:

Tagrender og nedlgb

AKTIVITETSNAVN:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 8

TIDSPUNKT:

Tjek og rensning af tagrender.

FORMAL:

Sikre at tilstoppede og utaette tagrender /
nedlgb ikke medfgrer skader pa bygningen.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring

Tagrender og nedlgb har stor betydning for
boligens levetid. Tagrender leder vandet vaek
fra facaden og beskytter dermed boligen for
nedbrydning og fugtpavirkning.

Medfgrer skidt at vandet samler sig ved
samlingerne kan det ved frost betyde at
samlingerne gdelaegges.

Er der utaetheder mellem nedlgb og tagbrend
kan det give opfugte soklen.

Noterede ”skader”
Enkelte tagrender treenger til at blive renset.
Udbedring

Blade, mos og andet skidt oprenses.
Eventuelle uteetheder udbedres

Fag: Blikkenslager / Andet

] 0-6 mdr. ] 4-5 ar
O 1-2 ar O 6-10 ar
O 2-3ar O 10-15 ar

FAKTA:

Type: Oprensning / udbedring
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

Tilstoppet tagrende. Mulighed for overlgb / rad og svémp i
spaer mm.

13
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BYGNINGSDEL:

Inddaekning ved bygningsspring

AKTIVITETSNAVN:

Finn Brodersen

AKTIVITETS NR.: 9

TIDSPUNKT:

Tjek inddaekninger

FORMAL:

Sikre at inddaekningen til stadighed er teet og

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring

Inddaekningen sikrer at tagvand ikke treenger
ind i tagkonstruktionen og medfgrer opfugtning
af tagkonstruktionen med efterfelgende rad og
svamp.

Noterede ”skader”
Ved enkelte inddaekninger var fugerne

nedbrudte og traengte til udskiftning.

Udbedring
Den eksisterende fuge skaeres ud og erstattes
med ny elastisk fuge.

Fag: Blikkenslager / Tgmrer

m] 0-6 mdr.
O 1-2 ar
O 2-3ar

4-5 ar
6-10 ar
10-15 ar

O oo

FAKTA:

Type: Udbedring
Materialepris:

Arbejdslgn:

Pris i alt:

BILLEDER:

N N > V.

Inddeekning ved bygningsspring skal jwnligt gennemgas
og elastisk fuge udskiftes.

14
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BILAG 1. Drift- og vedligeholdelsesplan

Finn Brodersen

DRIFT — OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN ( UDARBEJDET PRIMO 2020 )

Andelsboligforening
Digesvalevej
5841 Skgdstrup

Udbedring Vedligeh. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1.0 Tagkonstruktion / X 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500
beklzedning — Igbende
tagtjek
2.0 Underbeklaedning X 2.450
3.0 Murveerk / inddaekning ( X 7.800
hus nr. )
4.0 Inddaekning ved sgjler ( X 19.725
cement / eternit som eks. )
5.0 Vinduer og yderdgre X 145.800 72.900 72.900
6.0 Sokkel ( ved sgjler ) X 50.000
7.0 Udhus / redskabsrum ( X 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
maling )
8.0 Tagrender / nedlgb ( X 4.500 4.500 4.500 4.500 4.500 4.500
gennemgang )
9.0 Inddaekninger ved X 15.125 15.125
bygningsspring
lalt 240.775 5.500 30.125 5.500 15.000 78.400 15.000 20.625 15.000 5.500 87.900
+moms
lalt 300.969 6.875 37.656 6.875 18.750 98.000 18.750 25.781 18.750 6.875 109.875

1 alt kr. 649.156 DKK ( incl. moms )

OBS.

Under aktivitet nr. 1.0 bgr der indhentes tilbud pa udskiftning af undertag / tagbeklaedning s& der kan hensattes et arligt belgb.
Under aktivitet nr. 4.0 skal der paregnes yderligere udgifter safremt der observeres bygningsmaessige mangler nar inddakningen udskiftes.
Under aktivitet nr. 7.0 bgr man overveje hensattelser til vedligeholdelsesfri beklaedning pa et tidspunkt

Der er i drift- og vedligeholdelsesplanen ikke medtaget ad hoc opgaver som kloakproblemer, stormskader og lign.
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BILAG 2. Foto dokumentation

Finn Brodersen
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