Arhus Kommune 647
Lokalplan nr.

Boligomrade ved Studstrupvej i Studstrup

September 2002



Arhus Kommune Lokalplan nr.:

Boligomrade ved Studstrupvej
| Studstrup. 64 7
Indeholder tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2001

oy
. ® )
R Sanatorieve]
s 3
Hjerret Skov = 2 .
. H
L ] L ]
L] i-
:
L]
(3 TR
qﬁb’ .
e
%, 3
9 &
&
ti"'*
e
Statistikomrade/distrikt nr.. 04.00 Registreringskortblad nr.: 29

Magistratens 2. Afdeling Stadsarkitektens Kontor September 2002



Om dette heeftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom malet
med planen og planens hovedtreek ogsa beskrives. Til
afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de mader,
planen gar det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter fglger afsnittet med de bindende
bestemmelser for den fremtidige udnyttelse af
lokalplanomradet, bygningers udseende, veje og stiers
forlgb m.v.

Herefter fglger et afsnit som beskriver hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og den
anden planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer
sig f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil gaelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Neest bagest i haeftet sidder lokalplankortet som
visuelt supplerer bestemmelserne i det andet afsnit og til
sidst kommer siden med underskrifter og dato for
offentliggerelse af lokalplanen.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Réadhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kegbes hos

Kommune Information

Radhuset
8100 Arhus C.
TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

© Magistratens 2. Afdeling, Arhus Kommune.

Lokalplanen er udarbejdet af

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
i samarbejde med

Arkitektfirmaet H. Thule Hansen MAA.
Thunggade 40, 8000 Arhus C.
TIf. 86 20 21 11.

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold og beskrivelse af omradet

Denne lokalplan geelder for et omrade beliggende mellem Studstrupvej, Hjarret
Skov og idreetsanlaegget i den vestlige del af Studstrup. Lokalplanomradet, der er
ca. 5 ha stort og for sterstedelens vedkommende beliggende i byzone, var ved
planens udarbejdelse kommunalt ejet. Omradet er omfattet af naturbeskyttelses-
lovens skovbyggelinie, der forudsaettes opheevet for stgrstedelen af lokalplan-
omradet.

Lokalplanomradet omfatter et mindre bakkedrag i den sydgstlige del af omradet,
hvorfra terraenet skraner ned mod vest mod Hjarret Skov og mod nord mod de til-
graensende boligomrader.

Planens baggrund, mal og hovedtraek

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for, at omradet kan anvendes til
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse. Lokalplanomradet er op-
delt i 4 delomrader.

Omrade la er udlagt til fritiggende parcelhuse. Delomrade Ib er udlagt til savel
fritiggende parcelhuse som teet-lav boligbebyggelse, idet anvendelse til teet-lav
boligbebyggelse forudseetter, at der udarbejdes en supplerende detaljeret lokal-
plan for bebyggelsens placering og omfang. Omrade Il er udlagt til teet-lav bolig-
bebyggelse, mens omrade Il omfatter faellesarealer incl. regnvandsbassin.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Studstrupvej og er udformet med kileformede
arealer med boligveje, der i vifteform fglger terreenet og har retning mod Hjarret
Skov, saledes at der fra vejene er udsigt mod skovbrynet. Fra omradets interne
veje er der stiforbindelse mod syd til en offentlig sti og idraetsarealer syd for stien.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om ny bebyggelses omfang, hgjder og eta-
ger. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom til fritiggende parcelhuse
ma ikke overstige 25. For omrader til teet-lav boligbebyggelse méa boligbebyggelse
kun placeres inden for naermere angivne byggefelter, og bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 25 for det enkelte omrade under ét. Bygninger ma opfares i
maksimalt 1 etage med udnyttelig tagetage og 8,5 m’s hgjde, bortset fra teet-lav
bolighebyggelse, der ma opfares i 2 etager. Beboelsesbygninger skal fremsta med
ydervaegge i teglsten som blankt murveerk. Tage ma kun beklaedes med vingetegl-
sten eller vingebetonsten og udfgres med en tagheaeldning pa mellem 25° og 45°.
Udestuer, karnapper, garager, carporte og lignende kan dog udferes med en an-
den tagheeldning og i andre materialer, f.eks. tree og glas.

Bevaringsveerdig beplantning i lokalplanomradets nordastlige del som vist pa lokal-
plankortet bagerst i haeftet er forudsat bevaret. Langs lokalplanomradets sydgst-
lige greense etableres nyt plantebeaelte. Der skal plantes vejtraeer langs Studstrup-
ve]. Langs den enkelte grunds greenser mod vej og feellesarealer skal plantes
levende hegn.

lllustrationsplanen pa naeste side viser et eksempel pa, hvordan omradet kan
udstykkes og bebygges med ca. 34 parcelhuse og ca. 15 teet-lave boliger.



lllustrationsplan. Mal 1:2.000. Planen viser et eksempel p&, hvordan omradet kan komme til at se
ud.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes an-
vendelse, bygningers og vejes udformning m.v.

§ 1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til aben-lav og taet-lav bolighebyggelse til helars-
beboelse,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i om-
radet,

at landzonearealer i lokalplanomradet overfares til byzone.

Omrade og opdeling

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplankortet bagerst i
heeftet og omfatter, jf. matrikelkortet pa side 5, del af matr. nr. 3u, Studs-
trup By, Skadstrup, samt alle parceller, der efter den 29. januar 2001
udstykkes i omradet. Se fodnote 1.

Lokalplanomradet er opdelt i omraderne la, Ib, Il og Il som vist pa lokal-
plankortet bagerst i heeftet.

Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
planen er det pad matrikelkortet viste areal overfaert fra landzone til by-
zone.

Anvendelse

Omréade la

Omradet er udlagt til aben-lav bolighebyggelse i form af fritiggende par-
celhuse til helarsbeboelse. Pa hver grund ma kun opfares eller indrettes
én bolig.

Omrade Ib

Omradet er udlagt til aben-lav boligbebyggelse (fritliggende parcelhu-
se) eller teet-lav boligbebyggelse (reekke-, keede-, gard-, og klyngehuse
og lignende) i form af helarsbeboelse.

Pa hver grund til aben-lav bolighebyggelse méa kun opfares eller indret-
tes én bolig.

Teet-lav boligbebyggelse ma ikke opfares med vandrette lejlighedsskel.

1. ltvivistilfeelde defineres den ngjagtige greense af Magistratens 2. Afdeling.
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Areal, der overfores til byzone.

Omrade Il

Stk.3.  Omradet er udlagt til taet-lav boligbebyggelse (raekke-, kaede-, gard-, og
klyngehuse og lignende) i form af helarsbeboelse.

Bolighebyggelse i omradet ma ikke opfares med vandrette lejligheds-
skel.

Omrade Il

Stk. 4.  Omradet er udlagt til feelles friareal (med regnvandsbassin, veje og stier)
for samtlige beboere i omrade I.

Feellesbestemmelser for lokalplanomréadet

Stk.5.  Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at beboerne fra deres bolig driver
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udaves i boligomrader — f.eks.
friser-, leege-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed. En forudsaet-



Stk. 6.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
Stk. 6.
Stk. 7.
Stk. 8.

§ 6.

Stk. 1.

ning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for de omboende ved
veesentlig gget parkering, trafik eller pa anden made er til gene.

Placering af mindre bygninger til omradets tekniske forsyning skal god-
kendes af Magistratens 2. Afdeling.

Udstykning

Udstykning af omrade la og udstykning af omrade Ib ved anvendelse til
fritiggende parcelhuse skal i princippet ske som vist pd illustrationsplanen
pa side 3, idet ingen grund ma udstykkes med en mindre stgrrelse end
700 m2.

Ved udstykning af omrade Ib til teet-lav boligbebyggelse samt ved ud-
stykning af omrade Il geelder smahusreglementets kap. 2.2.1 om mindste-
grundstgrrelse pa 700 m? ikke.

Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Studstrupve;.
Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJ A-B-C oo 8 m bred
VEJ L-M .. 8 m bred
Veje D-E, F-G, H-10g J-K...ccoooiiiiiiiiiiee e 8-16 m brede
VEJ K-P o 5m bred
St @D 5m bred
SH o e 3 m bred

Der udlaegges vejareal N-O til udvidelse af Studstrupvej med 5,30 m
regnet fra nuveerende karebanekant som vist pa lokalplankortet.

Vejene J-K og P-K betjener endvidere den del af eiendommen matr. nr.
3u, der ligger mellem lokalplanomradet og Hjarret Skov, jf. matrikelkor-
tet pa side 5.

Vejadgang til regnvandsbassin i omrade I, jf. illustrationsplanen pa side
3, skal ske fra Studstrupve;.

Der skal til godkendelse hos Vejkontoret indsendes et projekt for de i
stk. 2 naevnte veje og stier.

Ved vejtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

Der skal reserveres areal til parkeringsformal i overensstemmelse med
“Retningslinier for anlaeg af parkeringsarealer i Arhus Kommune®.

Teknisk forsyning og ledningsanlaeg

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Veerkers varmeforsyning pa
forsyningens til enhver tid geeldende betingelser.



Stk. 2.

§7.

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.
Stk. 8.

Stk. 9.
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De pa lokalplankortet med omtrentlig placering viste regn- og spilde-
vandsledninger i omrade Il og Il skal respekteres.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omrade la samt omrade Ib ved anvendelse til aben-lav boligbebyg-
gelse

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Bygninger ma hgjst opfares i 1 etage med udnyttelig tagetage foruden
eventuel keelder.

Safremt tagkonstruktionen udfgres med trempel eller lignende ma be-
byggelsen opfares i to etager, dog saledes at den indvendige hgjde af
den forhgjede ydervaeg ikke ma overstige 1,60 m.

Smahusreglementets bestemmelser om bygningshgjde i forhold til mod-
staende vejlinie gaelder ikke i omraderne.

Omrade Ib ved anvendelse til teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelse pa den enkelte storparcel ma kun ske pa grundlag af en
supplerende detaillokalplan, indeholdende nsermere bestemmelser om
bebyggelsens omfang og placering, i princippet svarende til nedensta-
ende bestemmelser for omrade |II.

Omrade Il

Ny bolighebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankortet viste
byggefelter. Uden for byggefelterne kan opfares garager, carporte, skure,
udhuse og lignende mindre smabygninger, jf. dog stk. 13 og 14.

| omradet ma opfgres maksimalt 2.100 m? etageareal. Se fodnote 2.
Der kan herudover opfares 10 m? udhuse, smabygninger pr. bolig, en-
ten som fritiggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 12, el-
ler som sammenbyggede med boligen, eller som indbyrdes sammen-
byggede bygninger.

Bygninger ma hgijst opfares i 2 etager foruden eventuel kaelder.
Bolighebyggelse ma ikke opfares neermere omradets ydre afgraensning
mod anden grund eller sti end 2,5 m, jf. § 7 stk. 5.

Mod naboskel ma hgjden ikke overstige 1,4 gange afstanden til skel
mod anden grund eller sti. Dog ma hgjden i alt ikke overstige 8,5 m over
terreen, jf. 8 7 stk. 12.

De supplerende bestemmelser i Bygningsreglementet for Smahuse, pkt.
2.9 for visse mindre bygningsdele i relation til hgjde- og afstandskrav, er
geeldende for bebyggelse efter naervaerende lokalplan.

2. Detangivne etageareal svarer til en bebyggelsesprocent pa 25 af omradet. Opmaerksomheden
henledes pa, at det maksimale tilladte etageareal formentlig ikke vil kunne opfares ved byggeri
alene i 1 etage.
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Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

Stk. 14.

Stk. 15.

| tilknytning til hver bolig skal der veere et solorienteret udendgrs opholds-
areal pa mindst 25 m2.

Til sikring af foranstaende bestemmelser samt bestemmelserne i § 7
stk. 12, 13, 14 og 15 samt § 9 stk. 1 og 4 ma bebyggelse i omradet kun
ske pa grundlag af en af Magistratens 2. Afdeling godkendt bebyggelses-
plan. Se fodnote 3.

Planen skal redeggre for:

Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal.

Eventuel udstykning.

Placering af eventuelt feelleshus.

Placering af garager/carporte (eller evt. feellesparkering).

Placering af smabygninger og udhuse.

Bygningsprofiler, facader og materialer.

Bevaring af beplantning, jf. 8 9 stk. 1.

Terraenreguleringer.

Omradets interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslutninger
til de tilgreensende veje, stier, feellesarealer og lignende.

Ved udarbejdelse af bebyggelsesplanen kan der ses bort fra smahus-
reglementets bestemmelser om hgjder og afstande internt i omradet
(ikke i forhold til omradets ydre afgraensning) og i forhold til modstaende

vejlinie uden for omradet, dog kun i et sddant omfang, at planen i rimelig
grad tilgodeser hensigten med hgjde- og afstandsbestemmelserne.

Feellesbestemmelser for lokalplanomradet

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end
8,50 m over terreen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terreen eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Langs lokalplanomradets graense mod vest er fastlagt en bebyggelses-
regulerende linie i en afstand af 3,5 m fra lokalplanomradets greense
som vist pa lokalplankortet. Se fodnote 4.

Der ma ikke opfares bebygelse af nogen art mellem den bebyggelsesre-
gulerende linie og omradegraensen.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfa-
res naermere skel mod stier og feellesarealer end 0,50 m. Jf. endvidere
stk. 13 ovenfor.

Bebyggelsen og dens udearealer skal i starst muligt omfang tilpasses
det eksisterende terreen. Terraenreguleringer ma kun foretages efter til-
ladelse fra bygningsmyndigheden.

3. Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.

4. Det forudseettes, at den reducerede skovbyggelinie vil veere sammenfaldende med den
bebyggelsesregulerende linie.



§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 0.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.
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Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terraen eller til et i
forbindelse med byggemodningen reguleret terreen og ikke naermere
skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Bebyggelsens udseende

Ydervaegge pa beboelsesbygninger ma kun opfares i teglsten og frem-
std med blankt murveerk.

Pa beboelsesbygninger skal tagets haeldning med det vandrette plan
veere mellem 25° og 45°.

Tage pa beboelsesbygninger ma kun bekleedes med vingeteglsten el-
ler vingebetonsten.

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun foretages med tilla-
delse fra Magistratens 2. Afdeling i hvert enkelt tilfeelde.

Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende,
skal dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens @vrige ydervaegge.
Se fodnote 5.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — skal anbringes pa bygninger og
ma hgjst rage 1,00 m op over disses hgjeste punkt.

Parabolantenner med en diameter stgrre end 100 cm ma alene opsaet-
tes efter seerlig tilladelse fra Magistraten 2. Afdeling.

Magistratens 2. Afdeling kan i enkelte tilfeelde og efter en konkret vurde-
ring af en antennes udformning — f.eks. antenner for radioamaterer —
tillade fritstdende antenner og antenner pa bygninger med en starre
antennehgjde end angivet ovenfor.

Ubebyggede arealer

Den pa lokalplankortet viste bevaringsvaerdige beplantning ma kun fjer-
nes efter tilladelse fra Magistratens 2. Afdeling, Naturforvaltningen. Se
fodnote 6.

Der udleegges arealer til et 3 m bredt beplantningsbeelte langs lokal-
plangraensen mod sydast som vist pa lokalplankortet. Beplantningen
skal besta af egnstypiske lgvfeeldende plantearter.

Langs Studstrupvej skal der pa det udlagte vejareal plantes opstam-
mede treeer i princippet som vist pa illustrationsplanen pa side 3.

5. Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold til fiernvarmevaerkets
vedtsegter kan opnas tilladelse til anvendelse af anlaeg til indvinding af solenergi.

6. Hvis bevaringsveerdig beplantning tillades fiernet, vil det normalt blive modsvaret af et krav om
genplantning.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 11.

Den nordlige del af omrade Il er udlagt som friareal som vist pa lokal-
plankortet. Friarealet ma alene anvendes til opholdsareal og skal frihol-
des for enhver form for bebyggelse, vej- og parkeringsanlaeg.

Langs den enkelte grunds skel mod sti og feelles opholdsarealer skal
plantes levende hegn.

Langs lokalplanomradets sydlige graense mod den eksisterende sti skal
plantes bggeheek i en bredde af 0,8 m (2 raekker planter).

Levende hegn mod feerdselsarealer og feellesarealer skal plantes 0,30 m
inde pa egen grund.

I hegn mod sti og feelles opholdsareal ma der pa hver grund vaere én,
hgjst 1,0 m bred abning.

Plan for eventuel beplantning af vejarealer skal indsendes til godken-
delse ved Vejkontoret, jf. endvidere § 5 stk. 6. Se fodnote 7.

Stgjforhold

Det skal sikres, at det konstante, udendgrs stgjniveau, som trafikstgj
pafarer bebyggelsen og opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa dggn-
basis.

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne ikke
pafgrer omgivelserne et stgjniveau, som overstiger de graenseveerdier,
som er geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbestemmelser.

Seerlige forudseetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

- Deni § 6 naevnte tilslutning til Arhus Kommunale Vaerker har fundet
sted.

- Der efter Magistratens 2. Afdelings sken er anlagt en passende del
af veje, stier, beplantningsbeelter og treeer i omradet, og som harer
til den pageeldende byggeetape. Ligeledes skal en passende del af
omrade Il vaere planeret og tilsdet med graes. Se fodnote 8.

7. Specielt henledes opmaerksomheden p3, at der ved udarbejdelsen af beplantningsplanen skal
tages hensyn til placering af forsyningsledninger samt eventuel belysning. | gvrigt henvises til
»Vejledning for Treeplantning” udgivet af Miljgkontoret.

8. Safremt anleeg af friarealer, beplantning, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggares,
forinden ibrugtagen af ny bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at
give dispensation fra bestemmelsen, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne
inden for en rimelig tid.



§12.
Stk. 1

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 13.
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Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til varetagelse af de feelles grundejer-
interesser i lokalplanomradet. Se fodnote 9.

Ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet skal vaere medlemmer
af denne grundejerforening.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst halvdelen af de medlems-
pligtige grundejere eller Magistratens 2. Afdeling gnsker det, dog se-
nest, nar halvdelen af de i lokalplanen forudsatte nye parcelhusgrunde
er solgt.

Foreningen skal stedse holde Magistratens 2. Afdeling underrettet om
sin adresse.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages aendringer af
eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet tilladelse hertil fra:

- Arhus Amt, Udvalget for Teknik og Miljg, med hensyn til udlednings-
tilladelse og godkendt tillaeg til spildevandsplan for Egaens opland.

- Miljg- og Energiministeriet/Skov- og Naturstyrelsen med hensyn til
ophaevelse af skovbyggelinien inden for stgrstedelen af lokalplanom-
radet, jf. 8 69 i Lov om Naturbeskyttelse.

9. Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen,
der er udarbejdet for lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lsegning, som vedrarer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret Kommuneplan 2001, som
byradet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for det aktuelle
omrade, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammernes omrade
39.03.09 BO, der er boligomrade til lav bolighebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

39.00.02 NA

39.03.07 OF

N

39.00.10 NA

39.03.05 BO
~

39.03.04.OF 39.03.06 RE

39.03.03 ER

39.00.09 JO

Udsnit af kommuneplanens rammekort. e o o o o o | Okalplanomradet
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| neerveerende lokalplan nr. 647 er afgreensningen af boligomradet mellem Hjarret
Skov og Studstrupvej endeligt fastlagt ca. 50 fra skovbrynet.

Afstandarealet forventes anvendt til jordbrugsformal, graesning eller lignende. Area-
let, der er ca. 2 ha stort, udger en beskyttelses- og sikkerhedszone i forhold til
skovbrynet og vil samtidigt fremover blandt andet bevare udsigten til skovbrynet
fra den offentlige sti gennem omradet og fra det nye omrades boligveje.

Afstandsarealet er en del af kommuneplanens delomrade 39.03.09 BO, boligom-
rade. | overensstemmelse med den fremtidige anvendelse overfares afstands-
arealet med kommuneplantilleeg nr. 7 til det tilgreensende delomrade 39.00.10
NA, naturomrade. Omradet forventes tilbagefart til landzone.

Kommuneplantilleegget, der saledes alene omfatter arealer uden for lokalplan-
omradet, er gengivet pa side 18.

Planleegning og visuel pavirkning i kystneerhedszonen

Lokalplanomradet omfatter et beskedent jordstykke i landzone, der ligesom den
avrige del af lokalplanens byzonearealer er beliggende inden for kystnaerhedszo-
nen.

Det pageeldende landzoneareal, der gnskes inddraget i byzone, indgar i fremtidigt
byomrade i overensstemmelse med kommuneplanen. Endvidere har landzone-
arealet en landveerts orientering i forhold til Studstrup by og kystlandskabet, hvor-
for omradets inddragelse i byzone dels er planlaegningsmaessigt begrundet og
dels findes ubeteenkeligt i forhold til de landskabs- og naturinteresser, der knytter
sig til de kystneere omrader.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 m,
der svarer til de almindelige hgjdebestemmelser for boligbebyggelse og karakte-
ren af den eksisterende omkringliggende bebyggelse i Studstrup. Som felge af
den fastsatte maksimumhgjde og omradets landveerts placering vil bebyggelse i
omradet ikke vaere synlig fra kysten.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Studstrupvej, der via Skovlundvej giver adgang
til Grenavej og derfra videre til det gvrige overordnede vejnet i kommunen. Des-
uden er der forbindelse til Skadstrup via Ny Studstrupvej. Fra lokalplanomradet er
der stiadgang til en offentlig sti, der fgrer fra Studstrupvej til Hjgrret Skov.

Naturbeskyttelse

Hele lokalplanomradet er omfattet af en 300 m skovbyggelinie fra Hjarret Skov i
h.t. Naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 1, hvorefter der ikke ma opferes bebyggelse
i omradet. Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter derfor, at Miljg- og Energi-
ministeriet/Skov- og Naturstyrelsen reducerer skovbyggelinien for lokalplanomradet,
sa den bliver sammenfaldende med lokalplanens bebyggelsesregulerende linie.

Arkeeologiske forhold

Moesgard Museum har foretaget antikvarisk kontrol og har den 25.03.1999 endvi-
dere foretaget en arkaeologisk rekognoscering af lokalplanomradet.
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| museets arkiver er der ikke registreret fund fra omradet. Ved rekognosceringen
blev der ikke fundet tegn pa fortidsminder.

Hvis der ved kommende anleegsarbejder patreeffes jordfaste fortidsminder (bo-
pladser, gravpladser, kulturlag m.v.), skal arbejdet standses og fundet anmeldes
til museet, jf. museumslovens § 27.

Vandindvindingsinteresser

Det almene private vandveerk Studstrup Strand Vandveerk har vandindvindings-
interesser i omradet. Der ma derfor ikke anvendes pesticider eller forekomme
anden form for forurening i omradet, som ved nedsivning kan forurene grundvan-
det.

Nord for lokalplanomradet findes en drikkevandsboring med en beskyttelseszone
pa 300 m, der bergrer den nordlige del af lokalplanomradet. For at sikre beskyttel-
sen er den del af 300 m zonen, der ligger i lokalplanomradet, udlagt som friareal.

Beboerne bar vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring og hand-
tering af forurenende stoffer, f.eks. oplgsningsmidler og olie- og benzinprodukter,
som er meget mobile i jord, og som selv i relativt sma meengder udger en vaesent-
lig forureningsrisiko. Der vil pa lokalplanomradet blive udfaerdiget deklaration med
forbud mod brug af sprgjtemidler.

Stgjmeessige forhold

De stgimaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Trafikstgj
Trafikbelastningen pa Studstrupvej er sa begraenset, at lokalplanomradet ikke vil
veere belastet af et stgjniveau, der overstiger kommuneplanens stgjbestemmelser.

Virksomhedsstgj

Virksomheder, der etablerer sig i omradet, ma ifalge lokalplanens § 10 ikke pafere
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger visse graensevaerdier, som er fastsat
ud fra omradets anvendelse til boligformal. Greenseveerdierne for virksomheds-
stgj er vist i nedenstdende skema. Veerdierne angiver det maksimale stgjniveau,
som den enkelte virksomhed skal overholde i omradet.

Hverdage  Aften Nat
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07
Lerdage Sen- og
kl. 07-14 helligdage
kl. 07-18
Lgrdage
kl. 14-18

| lokalplanomradet 45 40 35
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Forureningsforhold - jord

Affaldskontoret har pr. 11. juni 2002 ikke konstateret forurening eller registreret
potentielt forurenende grunde inden for eller i umiddelbar naerhed af omradet, der
er omfattet af lokalplanen.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord og byggeaffald skal ske i henhold til Ar-
hus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald. Overskudsjord bgr sa vidt muligt for-
blive inden for lokalplanomradets graenser.

Kollektiv trafik
Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af buslinie 56 pa Studstrupvej.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Skaering Skoles distrikt. Skolevee-
senets planleegning for bydelen kan dog gere det ngdvendigt at foretage aendrin-
ger i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| naerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende
institutioner:

Integrerede institutioner: Myrhgjen, Ny Studstrupvej 3, 8541 Skadstrup.
Studsen, Studstrupvej 11 A, 8541 Skadstrup.
Engskovgard, Engskovgard 2, 8541 Skadstrup.

Heldagsbgrnehave: Klatretraeet, Grenavej 732, 8541 Skadstrup.
Vuggestue: Klgvervangen, Klgvervangen 64, 8541 Skadstrup.
Fritidshjem: Myrhgjen, Ny Studstrupvej 3 A, 8541 Skadstrup.

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: Energiselskabet NRGi Net A/S, Grenaavej 55, 8200
Arhus N.

Vandforsyning sker fra: Studstrup Strand Vandveerk efter det til enhver tid
geeldende regulativ og i gvrigt geeldende vilkar.

Varmeforsyning sker fra: Arhus Kommunale Veerker, Bautavej 1, 8210 Ar-
hus V, pa vaerkets til enhver tid geeldende betingel-
ser.

Kloakforsyning: Kloakering skal ske i henhold til geeldende beta-

lingsvedtaegt for Arhus Kommune, ved Miljgkonto-
ret, Silkeborgvej 260, 8230 Abyhgj.

Spildevand: Spildevand skal afledes via eksisterende spilde-
vandsledning ved Studstrupvej og pumpestation
ved Praestekravevej til Ega Renseanlaeg.
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Regnvand:

Energi:

Regnvand skal afledes via nyt regnvandsbassin,
der skal etableres i omradet, til eksisterende regn-
vandsledning ved Studstrupvej.

Energicentret i Arhus, Frederiksgade 26, 8000 Ar-
hus C, kan veere behjeelpelig med at gennemga et
bygningsprojekt og komme med forslag til, hvor-
dan energiforbruget kan reduceres.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette
uaendret.

Vejarealet, der er udlagt til udvidelse af Studstrupvej er et offentligt formal. Det
kan betyde, at ejerne efter Lov om Planlaegning, 8§ 48, under visse omstaendighe-
der kan kreeve den pageeldende ejendom overtaget af kommunen mod erstat-
ning.

Lokalplanen indeholder i § 2 en bestemmelse om, at et landzoneareal overfgres
til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Friggrelsesafgift.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om
den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med be-
maerkninger herom, far dispensationen eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAGTIL KOMMUNEPLANEN

Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2001

Som det fremgar af redeggrelsen side 13 overfares et afstandsbeaelte mellem det
fremtidige boligomrade og Hjarret Skov fra delomrade 39.03.09 BO til delomrade
39.00.10 NA. Andringen omfatter alene regulering af omradeafgreensningen
mellem de eksisterende delomrader.

De sendrede omradegreenser fremgar af nedenstdende rammekort til tilleeg nr. 7
til Kommuneplan 2001.

39.00.02 NA

39.03.07 OF

N

39.00.10 NA

39.03.05 BO
~

39.03.06 RE

39.03.04.0F

39.03.03 ER

39.00.09 JO

Rammekort til tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2001.
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Foranstdende er vedtaget som lokalplan nr. 647 i madet den 25. september
2002. '

Arhus Byréad, den
Pb.. 18 0KT. 2002

uise Gade

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den b . riover ber Zool



