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ABF Digesvalen

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF Digesvalen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 til 30. juni
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skadstrup, den 3. september 2019

Bestyrelse

Astrid Marie Vedsted Frits Dahl Jane Elsborg
Formand

Lissie Marie Trust Svend Erik Brandt
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Digesvalen.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Digesvalen for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnéet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 3. september 2019

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Lene Noes
Registreret revisor
mne15205
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Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Digesvalen
Digesvalevej 2-6, 10-12, 16-22, 26-28, 34
8541 Skadstrup

Hjemmeside: www.abfdigesvalen.dk
E-mail: info@abfdigesvalen.dk
CVR-nr: 3318 62 58
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Astrid Marie Vedsted, formand
Frits Dahl

Jane Elsborg
Lissie Marie Trust
Svend Erik Brandt

Danske Bank, Ega afd.
Ega Havvej 2A
8250 Ega

Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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ABF Digesvalen

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2018/19.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: 7e4a6bf3XhSk26257537



ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Digesvalen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendigerelse nr. 300 af 26. marts 2019, |f.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kraevede naggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi,
jf. lov.om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at
give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende
modtaget stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udfgrelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
hensaettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver" og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henszettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgreensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belagb il
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefores i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom"”).

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegéelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, aendringer
i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld er medtaget til l&nets restgaeld. Den fulde restgeeld er anfart som langfristet geeld, uanset at
en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
De i noterne anfarte nagleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der faglger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019
2018/19 2017/18
Indtaegter, andelshavere..........oooiiii e, 961.080 961.080
DVIIge INATEBGLEN ...ee e 500 2.000
Indtaegterialt............ccoeriii 961.580 963.080
Ejendomsskat 0g fOrsiKrninger .........covvveeeiiiiieee e (78.925) (73.803)
Vedligeholdelse, lgbende ..., (19.941) (37.567)
SalgsOMKOSININGET ..o 0 (179)
Administrationsomkostninger .........cccccceviiii i (18.748) (19.021)
@vrige foreningSOMKOStNINGET .....ccveevieierieeeee e (2.919) (2.767)
Omkostningerialt.............cccoociiiiiiii e, (120.533) (133.337)
Resultat for finansielle poster..............cccocooiiiiiis 841.047 829.743
Finansielle indtaegter ... (2.564) 8.839
Finansieringsomkostninger .........cccccvviieeiiiieee e (443.594) (450.718)
Finansieringialt...............ccooi s (446.158) (441.879)
Arets resultat ................occooviuriiniinieiiieee e, 394.889 387.864
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligehold ..o 50.000 50.000
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Afdrag prioritetsgaeld .........ceeeiiiiiiee e 355.645 351.523
Overfgrt restandel af arets resultat...........ccoeeiiiiiiiiinnees (10.756) (13.659)
Resultatdisponeringialt................cccooeiiinini, 394.889 387.864
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skadst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsveerdi .....................

Materielle anlaegsaktiverialt ...............cccoooiiiiiiii,

AnlaegsaktiVer ...

Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensningSpOSter .......cccvveeiiiieeeiiiieee e

Tilgodehavenderialt..............occcoeiiiiiiini e,
Likvide beholdninger ...............occeiiiiiiiii e

Omsatningsaktiver.............ccocoi i

AKTIVER ...

Side 13

2018/19 2017/18
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000

715 3.996

7.110 6.997

7.825 10.993

831.391 794.354
839.216 805.347
21.939.216 21.905.347
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18
19
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER
ANAElSINASKUG ......oeiiiiiiee e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat M.V, ...

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andrereserverialt............ccoooiiiiiiiiiiiiii e,

Egenkapital ............coooiiiiiiiii e

PrioritetSgaeld .......veeeeieee e

Langfristede gaeldsforpligtelserialt .................cccooeeenn.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ....................cc.occeee

Geaeldsforpligtelser.............coooiiiiii e

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshaverindskud

@vrig anden gaeld .......cooceveiiee e
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2018/19 2017/18
4.513.289 4.513.289
(367.289) (367.289)
3.164.185 2.819.296
7.310.185 6.965.296
700.000 650.000
700.000 650.000
8.010.185 7.615.296
13.914.906 14.270.551
13.914.906 14.270.551
14.125 16.000
0 3.500
14.125 19.500
13.929.031 14.290.051
21.939.216 21.905.347

This document has esignatur Agreement-ID: 7e4a6bf3XhSk26257537



ABF Digesvalen

NOTER
2018/19 2017/18

1 Indteegter, andelshavere

Boligafgift......cooieeiee e 961.080 961.080

Indteegter, andelshavereialt................cccocoiiiiiiiiciee, 961.080 961.080
2 Ovrige indtaegter

GEDYr VEd SAIQ .veeieiiiiie e 0 2.000

VenteliStegebYr ... ..o 100 0

DVIIge INATEBGLEN ...ee i 400 0

@vrige indtaegterialt ... 500 2.000
3 Ejendomsskat og forsikringer

EJjendomSSKaL ......cueiiiiiiiie e 57.707 52.923

FOrSiKIiNG oo 21.218 20.880

Ejendomsskat og forsikringerialt .................cccceiiiens 78.925 73.803
4 Vedligeholdelse, loabende

Ren- og vedligeholdelse ... 19.941 37.567

Vedligeholdelse, lobendeialt................c.ccocovriiininns 19.941 37.567
5 Salgsomkostninger

GAVET MLV, oot 0 179

Salgsomkostningerialt...............cccoooiiiiiii 0 179
6 Administrationsomkostninger

Kontorartikler samt telefon m.v........ccocoeiiiiiieeee 6.498 4.271

ReVISOIrNONOIAr .......eei et 14.125 14.750

Skyldig revision, regulering ........cccoeeeeieneeree e (1.875) 0

Administrationsomkostningerialt...........................c. 18.748 19.021
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NOTER

7 Qvrige foreningsomkostninger

10

11

12

Madeudgifter M.V.... ..o
Kontingent ABF ..o

@vrige foreningsomkostningerialt..................ccccocoees

Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter ...

Finansielle indteegterialt ..................ccccooiiiiii s

Finansieringsomkostninger
PrOrtetSrenter ... ..o

Finansieringsomkostningerialt..................cc.coocniis

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skodst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsvaerdi

KOSEPriS, PriMO...co e
Kostpris i alt

Af-/nedskrivninger, Primo.......cccceeiriieeeree e
Af-/nedskrivninger i alt

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skodst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsvaerdii alt........

Andre tilgodehavender
Beregnet tilgodehavende renter..........ccceevviieeeiiiieee e

Andre tilgodehavenderialt...................ccoceriiiiiiiiniin,

Periodeafgraensningsposter
PeriodeafgraensningSpOSter .......occvvviiviiieiiiiiiee e

Periodeafgraensningsposterialt................ccccocoeiiiinns
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2.352 2.328
2.919 2.767
(2.564) 8.839
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NOTER

Likvide beholdninger
Danske Bank 3408 3639048128 .........ccccceeiiiieeiiiieeee e
Total Banken 6880 7241085 .......cooiiiiiiiiiiieeieeiee e

Likvide beholdningerialt.................ccccco i

Egenkapital
Andelsindskud

AndelshaverindSKud ..........oooevveeveeeiei e

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivningsfond, ejendommen..........ccoecieeeiiieeeccciiee e

Overfort resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo.......ccccocceeeiicee e
Betalte prioritetsafdrag .........ccccoeiiiieeiiiiie e
Arets resultat .......oovveeeiieiee e

Egenkapital for andre reserver ..............cccccceviiiiiiiiennns

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Hensaettelser Primo ........eee i
Hensaettelser indevaerende ar..........cccoeeiveeiiei e,

Egenkapital i alt .............cooooieiiii e
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831.391 794.354
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4.513.289 4.513.289
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2.819.296 2.481.432
355.645 351.523
(10.756) (13.659)

3.164.185 2.819.296

7.310.185 6.965.296
650.000 600.000

50.000 50.000
700.000 650.000
8.010.185 7.615.296

This document has esignatur Agreement-ID: 7e4a6bf3XhSk26257537



ABF Digesvalen

15

16

17

18

19

NOTER
2018/19 2017/18

Prioritetsgeeld
*Realkredit Danmark, opr. 11.885.000, obligationslan,
rente 2,5% (afdragsfrit indtil 2024) ..........cccooviiiiiniiiin e 11.885.000 11.885.000
**Realkredit Danmark, opr. 3.600.000, kontantlan, rente
T,1B76% oot 2.029.906 2.385.551
Prioritetsgeeld i alt................coooiiiii 13.914.906 14.270.551
*Restlgbetid 25" ar
** Restlgbetid 5% ar
Kursvaerdien andrager kr. 13.924.503
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revisorhonorar, anSIAet ............ueeeveeeeeieieeieieireeereeeeeeeeeeeeeeeeenes 14.125 16.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt .................. 14.125 16.000
@vrig anden geeld
Andre skyldige omKostnNiNger ..........oocoviiiiieieene e 0 3.500
@vrigandengaldialt..............coooiiiiii 0 3.500

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 13.914.906 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.06.2019 udger kr. 21.100.000

Der er herudover ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2018/19 2017/18

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidragrer fra 12 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 4.513.289.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2019 kr. 1,70 (afrundet), hvilket belgb fremkommer ud
fra efterfalgende beregninger.

/X Lo =Y £=3 ¢ B= 12 4 T Yo 1] 1 U o 4.513.289

Egenkapital far andre r@SEIVEN ... 7.310.185

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom regnskabsmaessig vaerdi .......coooveeeiiiiien i -21.100.000
Ejendom anskaffelsessum ........cccccoiiiiiiiiiiiiee i 21.467.289 367.289
Egenkapital herefter ... s e 7.677.474

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone: 7.677.474 / 4.513.289 = 1,70 (s.a. 1,62)

Veerdianseettelsen er baseret pa, at eiendommen medtages til anskaffelsessum.

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Oprindeligt Maksimal *Vedtaget

andelshaver- andelsveerdi andelsveerdi

indskud pr. 30/6 2019 pr. 30/6 2018

HUS NI 2 e 383.891 653.031 623.694
HUS NI 4 e 376.707 640.809 612.023
HUS NI B e 376.707 640.809 612.023
HUS N 10 e 376.707 640.809 612.023
HUS N 12 e 357.955 608.911 581.557
HUS NI 16 e 380.143 646.654 617.605
HUS NI 18 e 376.707 640.809 612.023
HUS NI 20 e 377.644 642.403 613.545
HUS NI 22 e 378.581 643.997 615.068
HUS NI 26 e 390.138 663.657 633.844
HUS NI 28 e 389.826 663.126 633.337
HUS N34 e 348.283 592.459 565.843

* Vedtaget andelskrone 1,62

Side 19

This document has esignatur Agreement-ID: 7e4a6bf3XhSk26257537



ABF Digesvalen

NOTER

2018/19 2017/18

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kreeves en hgjere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens vaerdi, skal der ved prisfastseettelse af
andelen og bestyrelsens kontrol heraf tages hajde herfor, sa det sikres at prisen pa
overdragelsestidspunktet ikke overstiger maksimalprisen. Sadanne forhold er eksempelvis fald i
ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeld og renteswap, kurstab ved laneoptagelse
samt forringelse af formuen som fglge af byggearbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden p3, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan

opnd et belab svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 30.06.2019
1 [Grundizeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30.06.2019
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30.06.2019
Seneste regnskabsperiode 1. juli 2018 - 30. juni 2019
B Antal|BBR Areal m3
B1 Andelsboliger 12 1.359
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 12 1.359
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgarelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2005
D2 Ejendommens opfgrelsesar 2005
E Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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1 [Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 21.467.289 15.796
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 700.000 515
Y%
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 3
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
H1 Boligafgift 707
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar | ar
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 304 285 291
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 5.649
K2 Geeld - omseaetningsaktiver 9.632
K3 Teknisk andelsveerdi 15.281
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3 IByggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1 Vedligeholdelse, labende (gennemsnit 5 28 15
kr.pr.m3)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gennemsnit kr.pr.m?3)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m3) 5 28 15

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 34
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 256 259 262
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  hashsumC 7e4a6bf3XhSk26257537/SHA512/CC017A6B865B9E04176E5DEE92B37BF54BCF3EC0849991901C74B3792FF7463AD09D2CA22DD96F335DDDA93101D8C126D5BE18BC2F74E4D0DA201AD9368F59FD
  hashsumD ddfadb8cjUUy26257537/SHA512/5FFBD3AB29F8E31D38BD6F5162E430C1787363DA9774184CF0ED5CDB0BC53A9E43B8E5455962A1EACC9AEF5B353C413E35D18F24FB560430411AE475C985E554
  TimeStamp MjAxOS0wOS0wNiAwOTo0MzowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 iVMR5CqoAiO1vWAxuJmGZE0iKB60sW0zxdOPXq80YRU=


 
WfmjlNfSEhgehRro/ucxRj2D+wvK7m2gqpOCzZprMmbr7EQSz1IPETNnH5jnHlRdx9hoqNhnGP7P
eqPfRvy+gtqkdAzBPTuf/S41I2cwiZbYtv3ixX2D4Sii7T7KjiQL8xlg16o9RDVGg9j7HAAGQsvX
x63lsWZUye9x9JzIZbjZ+RaP6VpGeY6Bu79EDlKn+4rdk8y7fs0nNytQnrgRViXw9XohY6qYdv1L
Jh5iR1QOvF0OwexaGNNt797We2Arw/IgNTfMdET+RSvcNgDEGDYo3v+ujXM+yLd6nA8g3zTmVnCw
qnUgZGw1qnwZGvK4hh7pYHmoroQxEKf53dJDCA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6454550564938491419
  hashsumB 9a377edfxghK26257537/SHA512/8D091E40B97A1691201134CD4B43A9B862B031E2F5655AC7670AACDD21A9D0D20656D89061731C78AF7922A1D871D7B89D0F9565E97FD1569574F79F994135EF
  hashsumC 7e4a6bf3XhSk26257537/SHA512/CC017A6B865B9E04176E5DEE92B37BF54BCF3EC0849991901C74B3792FF7463AD09D2CA22DD96F335DDDA93101D8C126D5BE18BC2F74E4D0DA201AD9368F59FD
  hashsumD ddfadb8cjUUy26257537/SHA512/5FFBD3AB29F8E31D38BD6F5162E430C1787363DA9774184CF0ED5CDB0BC53A9E43B8E5455962A1EACC9AEF5B353C413E35D18F24FB560430411AE475C985E554
  TimeStamp MjAxOS0wOS0wNSAxNzo1NDozMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 N3B1a9gBZJvwDLUL+HBA+9aIt062lP13LV6PDm9DXjk=


 
ejzZcimsXsusc5ZEoCEfXIWV8rxWyIEFisWYWblE3OGN9piYPo7mT1e9JLpZ5jAs5Zu4an9cGT9D
FTVBJ7yA2vO8gBtjyCb78B1at26a2yvX1F+cq31rS68VBk2BmMOTsL4L0Ej7tupbX+aVL0X68Gon
rqVkvkKJQPIBXbrobek+uUp9nGTOqidCL25z9IuqRemEGlJSLa3PiRGMsDEi0kd6W57klNYEADhF
GmNhi1QEoFZ9H0yFay51UBIA5G3GOg/D3mT0KSJcA2GYiI2Z7umYykskCqm7tsNVzTzhg6UhG/Dp
oszbfAdZdy42sIebF3iOopMeeDOUTr8SgyXrSw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzEwMDM0MDg1NTczNjMxNDE4
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIFNlcCAxMSAwNzozNjo1NCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZGRmYWRiOGNqVVV5MjYyNTc1MzcvU0hBNTEyLzVGRkJEM0FCMjlGOEUzMUQzOEJENkY1MTYyRTQzMEMxNzg3MzYzREE5Nzc0MTg0Q0YwRUQ1Q0RCMEJDNTNBOUU0M0I4RTU0NTU5NjJBMUVBQ0M5QUVGNUIzNTNDNDEzRTM1RDE4RjI0RkI1NjA0MzA0MTFBRTQ3NUM5ODVFNTU0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB N2U0YTZiZjNYaFNrMjYyNTc1MzcvU0hBNTEyL0NDMDE3QTZCODY1QjlFMDQxNzZFNURFRTkyQjM3QkY1NEJDRjNFQzA4NDk5OTE5MDFDNzRCMzc5MkZGNzQ2M0FEMDlEMkNBMjJERDk2RjMzNUREREE5MzEwMUQ4QzEyNkQ1QkUxOEJDMkY3NEU0RDBEQTIwMUFEOTM2OEY1OUZE




  
 
 
 
 
 
 mDfpcpfARLifIWLn4chNZksHto8nLH7upNvwm+2C9NM=


 
IBBwe/4EtbNbvQAxpcE01fG/JVWtAzyOnJUrpvjvhYQF0zUwEdwXWLRr4a8mKrtn8m8YILs0gDb8
N8rKDuQQuBcQoK4LE3GkXtkkJ8zFY4o4OL4PA9SbV12bpeMeYjS3bCwDk2blMOUcfyQHsTLKBaBC
fYOJBqkqzw9V0rBRJHSPn5gAGhxVpHPKwvdRjaTDyPUpx2GE+Sgh5bjHFN5s/3u9T7Zn1Xsl8p0s
yj/r5oVqGiW6w946QIBoi+e6nsN7XQtH7Us9hHt5bjd2BgWMQr4H2tnSYTQ+HCZmRwu2lYG7nFhg
wDlhR7gjfJSyh0JFfWjkIgnLK8jM8Rwgd+3Pmg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTM7IHJ2OjY4LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjguMA==
  challenge 4548558899426581645
  hashsumB 9a377edfxghK26257537/SHA512/8D091E40B97A1691201134CD4B43A9B862B031E2F5655AC7670AACDD21A9D0D20656D89061731C78AF7922A1D871D7B89D0F9565E97FD1569574F79F994135EF
  hashsumC 7e4a6bf3XhSk26257537/SHA512/CC017A6B865B9E04176E5DEE92B37BF54BCF3EC0849991901C74B3792FF7463AD09D2CA22DD96F335DDDA93101D8C126D5BE18BC2F74E4D0DA201AD9368F59FD
  hashsumD ddfadb8cjUUy26257537/SHA512/5FFBD3AB29F8E31D38BD6F5162E430C1787363DA9774184CF0ED5CDB0BC53A9E43B8E5455962A1EACC9AEF5B353C413E35D18F24FB560430411AE475C985E554
  TimeStamp MjAxOS0wOS0wNSAyMDo0NjoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 e37uHA6bcjGgVf3qWgwqHMF/+0/LU3QufXW3+u3Bu4Y=


 
WqGjXS5G7Wbime6znqGq9L6NHmm8rrF65GlQuFBai1mwJM0RCdZnf6bA74Ol/iwJcrFE3yuN0xQU
bO+yKRhkjApHIejevSDwP8pApH4QSCUJpi1Tc2VFekArBzo+b6cH+R/AVg5WJDVmZvLYEiAFBdsD
SZx09QqALpu/JzAcTTEAhC8gvrK5bU/ZgkJzeDLqFnfILsQ/CT8c9mVlHFhTkP1RCTlZJ1QpVyKu
WRjm+FDz9XknwG7PRAFxAwoutZQdyRm8oZQNR0tiRPuUo3nAzQu9EtWPAS8Zb+4w8yYnKBju2RBl
eFil8ZEtg1pRHkGnIBNYmIwAxATce56e+wa2yw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDguMC4wOyBTQU1TVU5HIFNNLUEzMjBGTCBCdWlsZC9SMTZOVykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvOS40IENocm9tZS82Ny4wLjMzOTYuODcgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 8849396680394244691
  hashsumB 9a377edfxghK26257537/SHA512/8D091E40B97A1691201134CD4B43A9B862B031E2F5655AC7670AACDD21A9D0D20656D89061731C78AF7922A1D871D7B89D0F9565E97FD1569574F79F994135EF
  hashsumC 7e4a6bf3XhSk26257537/SHA512/CC017A6B865B9E04176E5DEE92B37BF54BCF3EC0849991901C74B3792FF7463AD09D2CA22DD96F335DDDA93101D8C126D5BE18BC2F74E4D0DA201AD9368F59FD
  hashsumD ddfadb8cjUUy26257537/SHA512/5FFBD3AB29F8E31D38BD6F5162E430C1787363DA9774184CF0ED5CDB0BC53A9E43B8E5455962A1EACC9AEF5B353C413E35D18F24FB560430411AE475C985E554
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xMCAxOToyNDoyOCswMjAw
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