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revisSionN

ABF Digosvaion

BESTYRELSESPATEGNING

Undenegnede har aflagt arsrapport for ABF Digesvalen

Arsrapporten er aflagt | overensstemmeise med arsregnskabsiovens bestammelser for regnskabskiasse A,
andeisboligiovens § 5, stk 11, 09 § 6, stk 2 og 8 samt foreningens vedtiogtor

Det er vores opfattelse. at arsregnskabet giver of retvisende billede af foremingens aktiver. passiver og
finansielle stiting pr 30 juni 2017 samt & foreningons aktviteter for regnskabsaret 1 il 2048 61 30 juni
2017

Der er efter regnskabsdrets afslutiing ikke ndtruffel begivenheder, der vasentligt vil kunne plvike
vurderingen af foreningens finansielie stilling

Arsrapporien incstilles 8! generalforsamiingens godkendeise

Skodstup, den ZEB 2017

Bestyrelse e
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Betna Skatka Svand Erik Brandt T Lissie Manie Trust

>
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ABF Digesvalen

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Digesvalen.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Digesvalen for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhzengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtsegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veessentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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ABF Digesvalen

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsastte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 28/8 2017

Revisio /é A/S
registrgrede revisorer
CVR-ny’: 16968137

/ \
/ \

registreret revisor
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Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Digesvalen
Digesvalevej 2-6, 10-12, 16-22, 26-28, 34
8541 Skadstrup

Hjemmeside: www.abfdigesvalen.dk
E-mail: info@abfdigesvalen.dk
CVR-nr: 331862 58
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Betina Skatka
Svend Erik Brandt, formand

Lissie Marie Trust
Frits Dahl
Jane Elsborg

Danske Bank, Ega afd.
Ega Havvej 2A
8250 Ega

Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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ABF Digesvalen

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2016/17.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Digesvalen er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter. Som
folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
statte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udfgrelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
hensaettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver' og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse hensaettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget [ arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianszettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa
foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbageferes i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele, andringer
i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld er medtaget til lanets restgaeld. Den fulde restgeeld er anfert som langfristet geeld, uanset at
en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ABF Digesvalen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedteegter. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.
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[©20@) IF ~ @M}

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

Indtaegter, andelshavere.................occoooiiiiii
@vrige indtaegter ...

Indtaegterialt....................

Ejendomsskat og forsikringer .............ccccooviiiiii
Vedligeholdelse, Igbende ...........cccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Administrationsomkostninger ...........ccocoooiiiiiii
@vrige foreningsomkostninger...........ccccovvviiiiiiiiiiiii e

Omkostningerialt...................................................
Resultat for finansielle poster.........................................

Finansielle indteegter ...
Finansieringsomkostninger.............ooviviiiiiiiiieee

L E Ve G LYo [ 1)L S—————————————————— S —

Aretsresultat................oo

Forslag til resultatdisponering:

Hersat tl VEBlIGEROIT. .. ms s ssunsss e s sssmssnsonsimssunsssiod s
Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Afdrag prioritetsgaeld ...
Overfart restandel af arets resultat....................ccooocooii

Resultatdisponeringialt..................................
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2016/17 2015/16
961.080 961.080
2.000 0
963.080 961.080
(74.649) (70.923)
(7.213) (7.488)
(20.118) (19.775)
(2.746) (3.802)
(104.726) (101.988)
858.354 859.092
8.414 8.641
(454.016) (449.533)
(445.602) (440.892)
412.752 418.200
50.000 50.000
347.448 343.421
15.304 24.779
412.752 418.200
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10
11

12

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skadst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsvaerdi .....................

Materielle anlaegsaktiverialt.............................................

Anlaegsaktiver ...

Andre tilgodehavender ...............ccccciiiiiiii
Periodeafgraensningsposter ...

Tilgodehavenderialt..........................coooi

Likvide beholdninger......................cccoooiiii

Omsaetningsaktiver ...

AKTIVER ...

Side 13

2016/17 2015/16
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000
21.100.000 21.100.000

3.996 3.574

6.886 6.786

10.882 10.360

760.374 693.341
771.256 703.701
21.871.256 21.803.701
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13

14

15
16

17
18
19

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
ANAEISIAASKUE o imressommmmssmmumosms s s s s s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfgrtresultat m.v. ...

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...............c..ccoooe.

Andrereserverialt ...

Egenkapital.......................cooo

PrioritetSgaald. ... ...
Langfristede gaeldsforpligtelserialt............................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................cocoo..
@vriganden geld . ...

Kortfristede geeldsforpligtelserialt...................................

Galdsforpligtelser.....................coooi

PASSIVER. ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshaverindskud

Side 14

2016/17 2015/16

4.513.289 4.513.289
(367.289) (367.289)

2.481.432 2.118.679
6.627.432 6.264.679
600.000 550.000
600.000 550.000
7.227.432 6.814.679
14.622.074 14.969.522
14.622.074 14.969.522
16.000 16.000
5.750 3.500
21.750 19.500
14.643.824 14.989.022
21.871.256 21.803.701
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NOTER

1 Indteegter, andelshavere
251 [To = {01 SRR S S T ——

Indtaegter, andelshavereialt...........................................

2 @vrige indtegter
Gebyrved Salg........ooooiiii

@vrige indteegterialt...............................

3 Ejendomsskat og forsikringer
EJERAOTNSSKEL . cuusms amusmonmssion s anmss.sosms om0 aisissnsesimins
FOTSIKIING wasoriicussmmmsmmnanssionsssmssessms: s i g i e gaws

Ejendomsskat og forsikringerialt....................................

4 Vedligeholdelse, lobende
Ren- og vedligeholdelse ..............cooociiiiiiiiii

Vedligeholdelse, Isbendeialt.........................................

5 Administrationsomkostninger
Kontorartikler samt telefon m.v. ...
REVISOTNONOIAr ... e,

Administrationsomkostningerialt.................................
6 @vrige foreningsomkostninger

Madeudgifter MV. ..ccrm s mmmssssime spssss s

Kontingent ABF ...

@vrige foreningsomkostningerialt............................
7 Finansielle indtaegter

Renter, pengeinstitutter ...

Finansielle indteegterialt................................................
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201617 2015/16
961.080 961.080
961.080 961.080

2.000 0

2.000 0

54.090 50.635
20.559 20.288
74.649 70.923

7.213 7.488

7.213 7.488

4.118 3.775

16.000 16.000

20.118 19.775
442 1.522

2.304 2.280

2.746 3.802

8.414 8.641

8.414 8.641
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10

11

12

NOTER
2016/17 2015/16

Finansieringsomkostninger
|2 ] 1 (=1 £ =] o (] R 454.016 449.533
Finansieringsomkostningerialt.................................... 454.016 449.533
Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skedst. Dagsveerdi iht. senest
offentlig ejendomsveerdi
KOSEPrIS, PriMO ... 21.467.289 21.467.289
Kostpris i alt 21.467.289 21.467.289
Af-/nedskrivninger, Primo...........ccooioiiiiiiiiiee (367.289) (367.289)
Af-/nedskrivninger i alt (367.289) (367.289)
Ejendommen - matr. nr. 3BQ, Studstrup, skedst.
Dagsveerdi iht. senest offentlig ejendomsveerdiialt........ 21.100.000 21.100.000
Andre tilgodehavender
Beregnet tilgodehavende renter ... 3.996 3.574
Andre tilgodehavenderialt............................................. 3.996 3.574
Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter ..........occcooviviiiiiiiiiii 6.886 6.786
Periodeafgraensningsposterialt ... 6.886 6.786
Likvide beholdninger
Danske Bank 3408 3639048128 .........cccoooooviiiiiiiieee 245.235 186.194
Total Banken 6880 2808896 ...............cocoeeiiiiiiiiiie 515.139 507.147
Likvide beholdningerialt.......................................... 760.374 693.341
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13

14

NOTER

Egenkapital
Andelsindskud

Andelshaverindskud ...

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivningsfond, ejendommen ...................ccooooooiiiiiiin .

Overfort resultat m.v.

Overfgrt overskud eller tab, primo...........cocoiiviiiiiii
Betalte prioritetsafdrag............ocoooiiii
Arets resultat.....................ocoioii

Egenkapital for andre reserver..........................................

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

HensaettelSer primo ...
Henseettelser indeveerende ar..........oooooovieeiiiiieiieieeeecec

Egenkapitalialt ...

Prioritetsgeeld

*Realkredit Danmark, opr. 11.885.000, obligationslan,

rente 2,5% (afdragsfrit indtil 2024) .................coooiiiiiie
**Realkredit Danmark, opr. 3.600.000, kontantlan, rente

T ABT70%0 e

Prioritetsgeaeldialt..........................................

*Restlgbetid 277 ar
** Restlgbetid 7% ar
Kursveerdien andrager kr. 14.639.536
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2016/17 2015/16
4.513.289 4.513.289
4.513.289 4.513.289
(367.289) (367.289)
(367.289) (367.289)
2.118.680 1.750.479
347.448 343.421
15.304 24.779
2.481.432 2.118.679
6.627.432 6.264.679
550.000 500.000
50.000 50.000
600.000 550.000
7.227.432 6.814.679
11.885.000 11.885.000
2.737.074 3.084.522
14.622.074 14.969.522
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NOTER
2016/17 2015/16

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Revisorhonorar, anslaet ... 16.000 16.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt................... 16.000 16.000
@vrig anden gald

Andre skyldige omKkostninger ...........cococoiiiiiiii 3.500 3.500
Mellemregning ved salg af andele..............c.cccoooiii. 2.250 0
@vrigandengaldialt........................ 5.750 3.500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 14.622.074 er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 30.06.2017 udger kr. 21.100.000

Der er herudover ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

Andelshaverindskud

Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 12 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 4.513.289.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2017 kr. 1,54 (afrundet), hvilket belgb fremkommer ud

fra de efterfglgende beregninger.
AndelshaverindsSkud asanmssmvnmmmmmsssssmmssmssiissrmsmss s s s

Egenkapital fgr andre reserver, jfr. Note 14 ...

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom regnskabsmaessig VEBIAi ......cccovuerroramsimsmmmmeeinss sominvennes -21.100.000

Ejendom anskaffelsessum...........cccoociiiiiiiiii 21.467.289

Egenkapital herefter ......ccicummimmminsmimsssinssmimmssissimseiiiomsmsi e ressne
6.994.721

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone —— — =1.54 (s.a.1.46)
4.513.280 —

Veerdianseettelsen er baseret pa, at ejendommen medtages til anskaffelsessum.
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6.994.721
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NOTER

2016/17 2015/16

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Oprindeligt Maksimal *Maksimal i

andelshaver- andelsveerdi andelsveaerdi

indskud pr. 30/6 2017 pr. 30/6 2016

g L A Y T — 383.891 594.956 564.101
Husnr. 4 ... 376.707 583.823 553.545
HUS HE 6 suesmmsmam e semmasiamasesss 376.707 583.823 553.545
Husnr. 10 ... 376.707 583.823 553.545
Hus nr 12 357.955 554.760 525.990
HUS T, 6 .o soniossii manmans o simim i 380.143 589.148 558.594
Husnr 18 ... 376.707 583.823 553.545
|3 (138 5] L0 P —— 377.644 585.275 554.922
HUS NI 22 ... coicomsmsiosssio s s i i 378.581 586.727 556.299
L L S — 390.138 604.638 573.281
Husnr. 28 ... 389.826 604.154 572.823
HUS NE: 34 cvocismimsmmsossapmsmmsswivvsssssgesssssoss 348.283 539.771 511.778

* Vedtaget andelskrone 1,46

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinzere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastsaettelse af andelens vaerdi, skal der ved prisfastseettelse af
andelen og bestyrelsens kontrol heraf tages hgjde herfor, sa det sikres at prisen pa
overdragelsestidspunktet ikke overstiger maksimalprisen. Sadanne forhold er eksempelvis fald i
ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og renteswap, kurstab ved laneoptagelse
samt forringelse af formuen som fglge af byggearbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort

efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som felge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER
Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 30.06.2017
i |Grund|aeg_g£nde oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30.06.2017
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30.06.2017
Seneste regnskabsperiode 1.juli 2016 - 30. juni 2017

B Antal BBR Areal m?2
B1 Andelsboliger 12 1.359
B2 Erhvervsandele !
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
Fe | alt 12 1.359
Cc Seet kryds Boligernes ~ Boligernes | Det Andet
. | areal (BBR) : areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

IC1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
‘ opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen ‘

her: ;
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2005
D2 Ejendommens opfarelsesar 2005
E ; Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for | X
j andelen? |
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER

I |Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen

F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X

i andelsveerdien

i | Kr| Gennemsnit

kr.pr.m?

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 21.467.289 15.796

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 600.000 442

i %

F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 3

G Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal ‘ X

‘ tilbagebetales ved foreningsoplgsning? ]

G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. |
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? }

G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?

l2 |Ande|sbo|igforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar

H1 Boligafgift 707

H2 Erhvervslejeindteegter 0

H3 Boliglejeindteegter 0

J Forrige ar Sidste ar | ar

J1 Arets overskud (far afdrag), gennemsnit kr. 40 308 304
pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 1

K Gennemsnit kr. pr. andels-m?

K1 Andelsveerdi 5.147

K2 Geeld - omsaetningsaktiver 10.208

K3 Teknisk andelsveerdi 15.355
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NOTER

3 IByg_geteknik og vedligeholdelse

[  Forrige ar Sidste ar | ar ‘

M1 Vedligeholdelse, Igbende (gennemsnit \ 1 6 5
kr.pr.m?) 1

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovermg‘ 0 0 0
(gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 1 6 5

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 31
veerdi)

R Forrige ar ‘ Sidste ar | ar

R1 rets afdrag pr. andels-m?2 (sidste 3 &r) | 212 253 256
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