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§22.2 Generalforsamling 

1. Velkomst

2. Valg af dirigent

3. Valg af to stemmetællere

4. Bestyrelsens beretning

5. Forelæggelse af årsregnskab og eventuel revisions-
beretning samt godkendelse af årsregnskab.

6. Forelæggelse af driftsbudget samt boligafgift til god-
kendelse

A. Fremlæggelse af andelsværdien

7. Forelæggelse af årsregnskab og budget fra
Ejerlauget Gartnerhaven

8. Indkomne forslag

9. Valg af bestyrelsen

A. Formanden

B. Bestyrelsen

C. Suppleanter

10. Valg / udpegning af udvalg

A. Valg af græsholdet

B. Udpegning til Vedligeholdelsesudvalg

11. Eventuelt
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Dagsorden
1. Velkomst 

2. Valg af dirigent: Bestyrelsen foreslår Jørgen 
Møller

3. Valg af to stemmetællere: Bestyrelsen foreslår  
Peer Kirkegaard og Karl Haugaard

4. Bestyrelsens beretning v/ formanden

5. Forelæggelse af årsregnskab  
(Revisionsberetning), v/ Revisor Christian 
Fuglsbjerg, Dansk Revision.

A.  Godkendelse af årsregnskab
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6. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget samt
boligafgift til godkendelse     

A.  Fremlæggelse af andelsværdi

7. Forelæggelse af årsregnskab og budget for 
Ejerlauget Gartnerhaven

8. Indkomne forslag. 

A.  Forslag fra bestyrelsen

9. Valg af bestyrelse og revisor

10.Valg/udpegning af udvalg

11.Eventuelt



Valg af dirigent
Jørgen Møller
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Ordet overgives til dirigenten:
Jørgen Møller
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Dirigenten: Jørgen Møller

1. Er Generalforsamlingen lovligt 
indkaldt og varslet ?

2. Er Generalforsamlingen 
beslutningsdygtig ?

3. Valg af stemmetællere.
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Valg af stemmetællere
Karl Haugaard

Peer Kirkegaard
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Bestyrelsens beretning ved:
Formanden / Aage Steen Rasmussen
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Fantastiske 2022  

 Låneomlægningen 2022

 Stern / Vindskeder 

 Implementering af ny struktur for 
Ejerlaug / Fælleshus / Aktiviteter.

 Klubber / Aktiviteter / Udvalg
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Låneomlægningen 2022, mandat: 10



Stern / Vindskeder
Hovedparten af stern / 
vindskeder er udskiftet og 
resterende er planlagt til 
udkiftning i 2023.

1 – 3 facader udskiftes 2023
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Vedligehold 1

Eksempel:

Servicering af maskinpark 
internt, ca. dkk. 1.500,-

Besparelse i forhold til 
ekstern ca, dkk. 5.000,-
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Vedligehold 2

Omkostningerne kan kun 
holdes så lave, med stor 
egensindsats, så tak til alle.

Den samlede interne 
indsats har en værdi på 
ikke under dkk. 200.000

=> Svarende til en stigning 
i bolig afg. På dkk./md 600
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Vedligehold 3 14



Vedligehold 3. 
Veje, stier og grønne områder

 Vi har foretaget:
2 x hækkeklipning
2 x havedage
Rensning af rendesten.

 Planlagt til 2023
2 x hækkeklipning.
2 x havedage / arbejdsdage
Beskæring af frugttræer er foretaget.
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Vedligehold 4
Installationer

 Sidste gulvarmestyringer er skiftet.
 Gadebelysning:
Kortslutning i kabelføring fundet og repareret, 

forhåbentlig den endelige løsning, problemet 
viste sig kun i meget fugtigt vejr.

Natsænkning installeret og fungerer, besparelse i 
strøm på ca. 2.000 kWh, men kun ca. dkk. 1.000,- i 
2022 pga. de høje elpriser.

 Serviceaftale på gasfyr kører, skal fornys i 2024
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Vedligehold 5
Vedligeholdsplan og budget opdat.
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Omkostningsdetaljer fra det aktuelle år 
(Gul) fødes direkte ind i AB GH I´s budget.



Ny struktur / Dokumentation 

Stor, krævende og nød-
vendig opgave, som så 
langtfra er overstået.

Mange procedurer er 
ensrettet og 
dokumenteret

Arbejdet fortsætter 
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Fællesskab 19



Salg af boliger

 Ingen salg i 2022.

 Der er ca.  13 aktive interesserede på vores 
interessereliste.

 Vi fornemmer en god interesse for at bo i Gartnerhaven.

 Vi skal være bedre til at forklare hvad det vil sige at bo i 
en andelsboligforening  (Gartnerhaven I)
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Hvad skal der arbejdes med i 
fremtiden ?

 Generationsskifte i andelsboliger
Generelt problem for andelsboliger

Nye beboere og potentielle købere

 Finansiering / banker vurderer ofte på ukorrekt grundlag.

Dokumentere hvad koster det at bo i andelsbolig, 
sammenlignet med andre boligformer.

 Dokumentation, hvad det vil sige at bo i en 
andelsboligforening  (Gartnerhaven I)
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Afslutning

Stor tak til:

 Tovholderne for klubberne

 Aktivitetsudvalget

 Fælleshusudvalget

Græsholdet

 Vedligeholdelsesudvalget

 Bestyrelsen for Ejerlauget
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Godkendelse af:
Bestyrelsens beretning
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5.   Forelæggelse af årsregnskab 
og eventuel revisionsberetning 
samt godkendelse af 
årsregnskab

LINK TIL ÅRSRAPPORT 
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Årsregnskab 
Resultat-

opgørelse
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Årsregnskab - Balance 26



Årsregnskab - Balance 27



Årsregnskab - Egenkapitalopgørelse 28



Årsregnskab - Andelsværdi 29



Godkendelse af:
Årsregnskab 2021
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6.   Forelæggelse af drifts- og 
likviditetsbudget, samt
boligafgift til godkendelse

a. Fremlæggelse af andelsværdi
SE BETTYS DSPOSITION
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Drifts- og likviditetsbudget 2023 side 1 32



Drifts- og likviditetsbudget 2023 side 2 33



Drifts- og likviditetsbudget 2023 side 3 34



Drifts- og likviditetsbudget 2023 side 4 35

6 Renter og afdrag

Samlet er det faldet med kr. 100.000 ift sidste år

Fordelingen mellem renter og afdrag ændret fuldstændigt og som forventet ifm
låneomlægning-

2325 fra 725.000 til 157.000

2320 fra 738.000 til 1.200.000



Årsregnskab - Balance 2023 side 1 36

+ dkk. 279.398,- Hvoraf 
hovedparten er 

hensættelser på dkk. 
267.000,-



Årsregnskab - Balance 2023 side 2 37

Hensættelser på dkk. 
267.000,-



Boligafgift

Boligafgift uændret 6.300 kr. / måned
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Årsregnskab - Andelsværdi 39



Godkendelse af:
Drifts- og likviditetsbudget samt 
boligafgift
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7. Forelæggelse af årsregnskab og 
budget for Ejerlauget Gartnerhaven
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Årsregnskab
2022 

Ejerlauget 

Gartnerhaven
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43Årsregnskab – 2022
Ejerlauget Gartnerhaven



44Årsregnskab – 2022
Ejerlauget Gartnerhaven



Budget – 2023

Ejerlauget 
Gartnerhaven
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Budget – 2023

Ejerlauget Gartnerhaven
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9.   Forslag fra bestyrelsen
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Forslag fra bestyrelsen
§27.8 Udpegning af bestyrelse til Ejerlauget

Ændres fra GH 1´s vedtægter:

§27.8 Den til enhver tid siddende formand og 
kasserer indtræder automatisk i bestyrelsen for 
Ejerlauget Gartnerhaven I og II som beskrevet i 
vedtægter for Ejerlauget Gartnerhaven I og II, § 10 
stk. 2.

48



Forslag fra bestyrelsen
§27.8 Udpegning af bestyrelse til Ejerlauget

Ændres til GH 1´s vedtægter:

§27.8 Den til enhver tid siddende formand og kasserer 
indtræder automatisk i bestyrelsen for Ejerlauget 
Gartnerhaven I og II som beskrevet i vedtægter for 
Ejerlauget Gartnerhaven I og II, § 10.2, §10.3, §12.3 og 
§12.4.
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Forslag fra bestyrelsen
§27.8 Udpegning af bestyrelse til Ejerlauget

Ejerlaugets vedtægter 2023:
§10.2 Medlemmerne af bestyrelsen udgøres af de til en hver tid siddende formænd og 
kasserere fra hver af de to bestyrelser i Andelsboligforeningerne Gartnerhaven I og 
Gartnerhaven II.
§10.3 Er dette ikke muligt kan den enkelte bestyrelse udpege en anden af sine 
medlemmer til at indtræde i Ejerlaugets bestyrelse.
§12.3 Fælleshusudvalget udpeger en mødekoordinator blandt Fælleshusudvalgets 
medlemmer.
§12.4 Hvis det ikke er muligt at finde en mødekoordinator blandt Fælleshusudvalgets 
medlemmer, kan Ejerlaugets bestyrelse udpege en ekstern mødekoordinator fra enten 
Gartnerhaven I eller Gartnerhaven II, hvis det skønnes nødvendigt for at understøtte 
udvalgets arbejde 
Den eksterne mødekoordinator har taleret men ikke stemmeret på udvalgetsmøder
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Forslag fra bestyrelsen
§27.8 Udpegning af bestyrelse til Ejerlauget

Ejerlaugets vedtægter 2023:

Vedtaget under pkt. 7 og 8 på Ejerlaugets generalforsamling, den 20. marts 2023.
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Godkendelse af bestyrelsens forslag:

Ændring af vedtægter for A/B Gartnerhaven I, §27.8
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Valg af bestyrelse og revisor
a. Formand:

Aage Steen Rasmussen: Modtager

genvalg

b. Best. Medlemmer ikke på valg:

Betty Andersen, kasserer.

Lene Kring, sekretær.

c. Best. Medl. på valg og modtager 
genvalg:

Jack Moll-Petersen: Best. medlem 
Bestyrelsen anbefaler valg af Jack Moll-Petersen

Jan Neumann: Næstformand

Bestyrelsen anbefaler valg af Jan Neumann

d . Suppleanter:

Der skal vælges 2 suppleanter for 1 år:

1. Suppleant, bestyrelsen foreslår: 
Søren Sørensen

Bestyrelsen anbefaler valg af Søren Sørensen

2. Suppleant, bestyrelsen foreslår :
ingen kandidat

e. Revisor:

Dansk Revision

Bestyrelsen anbefaler genvalg.
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Godkendelse af:
Valg til bestyrelse og revision

Næstformand        : Jan Neumann.

Bestyrelsesmedlem: Jack Moll-Petersen.

Suppleant               : Søren Sørensen

Suppleant               : ?

Revisor: Dansk Revision.
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11. Valg/udpegning af udvalg
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Valg/udpegning af udvalg

A: Græshold
Aage Rasmussen og Jack Moll-Petersen
Frank Persson og Peer Kirkegaard        
Karl Haugaard og Jan Neumann

B: Vedligeholdelsesudvalg
Aage Rasmussen
Jack Moll-Petersen
Jørgen Møller
Jan Neumann

Nedenstående er udpeget af bestyrelsen for 
Ejerlauget Gartnerhaven I og II:

C: GH I Repræsentanter til Ejerlaugets 
Fælleshusudvalg:
Teresa Neumann
Lene Kring

D: GH I Repræsentanter til Ejerlaugets 
Aktivitetsudvalg:
Margit Larsen
Dorte Persson

E: GH I Intern revisor for Ejerlauget 
Gartnerhaven fra GH1:
Karl Haugaard
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12. Eventuelt

EVT AFFALDSORDNING, BIOGAS ETC. 
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Generalforsamlingen er afsluttet



Lotteri
Gavekort, værdi 500,- kr. + 2 x 250,- kr. 

REGLER FOR LOTTERI

1. Der trækkes lod blandt alle andelshavere som er til stede under 
generalforsamlingen.

2. Der trækkes lod ved at alle tilstedeværende andelshaveres 
stemmeseddel lægges i en skål

3. Der trækkes ét nummer, dette nummer er hovedpræmien

4. Sidegevinster til nabo-numrene til begge sider 

A. Hvis der trækkes f.eks.  nr. 19, får dette nummer hovedpræmien, og 
nr. 17 og nr. 21 får sidegevinster, hvis nr. 1 trækkes får nr. 3 og nr. 53 
sidegevinster.

5. Hvis sidegevinst husnummer ikke er til stede, går gevinsten videre til 
næste nummer i rækken.

6. Lodtrækning foretages af den ældste andelshaver til stede
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Lotteri 60


