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Foreningsoplysninger
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Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Andelsboligforeningen Gartnerhaven I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skeelskgr, den 3. marts 2022

Bestyrelsen:

Aage Steen Rasmussen Betty Andersen Lene Kring

Formand

Jack Moll-Petersen Jan Neumann
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Gartnerhaven I.

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Gartnerhaven | for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. decem-
ber 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-

bejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzaengige af foreningen i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgg-

relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er

et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-

tion, na

r sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnska

bsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
naet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at

virksomheden ikke lengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Slagelse den 3. marts 2022

Dansk Revision Slagelse
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29 91 98 01

Christian Fuglsbjerg
Partner, registreret revisor
mne5316
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Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
Perioden 1. januar 2021 til 31. december 2021
1 Indtaegter, andelshavere 2.041.200 2.041.200 2.084.400
2 Andre indtaegter 19.500 9.500 8.000
Indtaegter 2.060.700 2.050.700 2.092.400
3 Ejendomsskat og forsikringer 82.454 81.100 82.735
4 Forbrugsafgifter 99.088 98.000 94.430
5 Vedligeholdelse, Ipbende 150.549 164.600 114.947
6 Administrationsomkostninger 29.570 38.000 39.053
7 @vrige foreningsomkostninger 59.530 68.700 64.310
Omkostninger i alt 421.191 450.400 395.475
Resultat fgr finansielle poster 1.639.509 1.600.300 1.696.925
8 Finansielle omkostninger 759.820 758.100 775.230
Finansielle poster, netto -759.820 -758.100 -775.230
Arets resultat 879.689 842.200 921.695
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserve, vedl. af ejendom 126.000 126.000 180.400
Overfgrt resultat 753.689 716.200 741.295
Disponeret i alt 879.689 842.200 921.695
Likviditetsresultat:
Arets resultat 879.689 842.200 921.695
Betalte prioritetsafdrag -714.715 -714.700 -704.579
Likviditetsresultat i alt 164.974 127.500 217.116
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2021 2020
Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2021

9 Ejendommen matr. nr. 0008d, Hesselby By, Eggeslevmagle 42.985.706 42.985.706
10 Anlaeg, friarealer 15.600 15.600
Materielle anlagsaktiver 43.001.306 43.001.306
Anlaegsaktiver 43.001.306 43.001.306
11 Andre tilgodehavender 4.050 0
Periodeafgraensningsposter 57.462 22.727
Tilgodehavender 61.512 22.727
12 Likvide beholdninger 721.895 897.716
Omszetningsaktiver 783.407 920.443
Aktiver 43.784.713 43.921.749
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2021 2020

Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2021
Andelsindskud 8.370.000 8.370.000
Overfgrt resultat m.v. 1.618.556 864.867
Egenkapital fgor andre reserver 9.988.556 9.234.867
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 421.866 295.866
Andre reserver 421.866 295.866
Egenkapital inkl. andre reserver 10.410.422 9.530.733

13 Prioritetsgeeld 32.611.133 33.346.264
Langfristede gaeldsforpligtelser 32.611.133 33.346.264

13 Prioritetsgeeld 724.995 704.579
Mellemregning andelshavere, overdragelse af andele 0 319.067

14 @vrig geeld 38.163 21.106
Kortfristede galdsforpligtelser 763.158 1.044.752
Geldsforpligtelser 33.374.291 34.391.016
Passiver i alt 43.784.713 43.921.749

15 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

16 Beregning af andelsvaerdi

17 Nggleoplysninger
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2021 2020
Egenkapitalopggrelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar 8.370.000 8.370.000
8.370.000 8.370.000
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 864.867 123.572
Rest af arets resultat 753.689 741.295
1.618.556 864.867
Egenkapital fgor andre reserver 9.988.556 9.234.867
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar 295.866 115.466
Reserveret i aret 126.000 180.400
421.866 295.866
Egenkapital i alt 10.410.422 9.530.733
> GG
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Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift 2.041.200 2.041.200 2.084.400
I alt 2.041.200 2.041.200 2.084.400
2 Andre indtaegter
Gebyr v. salg lejligheder 18.950 9.500 7.250
Gebyrer, interesseliste 550 0 750
I alt 19.500 9.500 8.000
3 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 45.570 46.000 45.570
Forsikringer 34.057 33.600 34.585
@vrige forsikringer 2.827 1.500 2.580
I alt 82.454 81.100 82.735
4 Forbrugsafgifter
Renovation 91.531 92.000 89.434
Elforbrug (feellesarealer) 7.557 6.000 4.996
I alt 99.088 98.000 94.430
5 Vedligeholdelse, Igbende
Drift af maskiner 0 11.000 0
Smaanskaffelser 3.853 0 8.764
Vedligeholdelse, udendgrs arealer 27.845 21.000 17.599
Udvendig vedligeholdelse 22.460 27.600 23.201
Indvendig vedligeholdelse 65.398 75.000 40.632
Vintertjeneste 30.993 30.000 2.251
Energimaerkning 0 0 22.500
lalt 150.549 164.600 114.947
) > GG
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Penneo dokumentnagle: MYNLX-BOE3M-CFVME-DLDFF-EU75X-Z7WTT

Realiseret Budget Realiseret
2021 2021 2020
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK
(ej revideret)
6 Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 20.625 20.400 20.375
Revisor, tidligere ar 225 0 0
Kursus 880 4.000 0
Kontorartikler 80 1.800 0
Porto 2.005 1.800 2,914
IT udgifter 5.755 8.000 12.441
Smaanskaffelser 0 0 3.323
Diverse 0 2.000 0
lalt 29.570 38.000 39.053
7 @vrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 6.061 8.000 6.148
Telefongodtggrelse 12.500 16.000 16.100
Generalforsamling og bestyrelsesmgder 3.890 6.000 4.626
Gaver og blomster 736 7.200 1.451
Rejseudgifter 1.406 1.800 821
Fester 5.237 0 5.464
Driftstilskud ejerlauget Gartnerhaven | & Il 29.700 29.700 29.700
lalt 59.530 68.700 64.310
8 Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 3.536 2.000 1.019
Prioritetsrenter og bidrag 756.284 756.100 774.211
lalt 759.820 758.100 775.230
. > GG
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2021 2020
Note Noter til balance DKK DKK
9 Ejendommen matr. nr. 0008d, Hesselby By, Eggeslevmagle
Kostpris pr. 1. januar 42.985.706 42.985.706
Kostpris pr. 31. december 42.985.706 42.985.706
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 42.985.706 42.985.706
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 41.500.000 41.500.000
10 Anlaeg, friareal
Kostpris pr. 1. januar 15.600 15.600
Kostpris pr. 31. december 15.600 15.600
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 15.600 15.600
11 Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikring 4.050 0
lalt 4.050 0
12 Likvide beholdninger
Nykredit Bank 2330428 441.336 612.199
Nykredit Bank 2242982 280.559 285.517
I alt 721.895 897.716
13 Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld Rentfar 08 Afdrag i aret Kursyaerdl / 2021 2020
bidrag basisveerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
Nykredit A/S, obligati-
onslan 1% rente, ho-
vedstol DKK
15.950.000 320.786 0 15.050.899 15.950.000 15.950.000
Nykredit A/S, kon-
tantlan 1,4308%
rente, hovedstol DKK
18.980.000 435.498 714.715 17.391.356 17.386.128 18.100.843
Prioritetsgaeld i alt 756.284 714.715 32.442.255 33.336.128 34.050.843
. > GG
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2021 2020

Note Noter til balance DKK DKK
Specifikation af prioritetsgaeld:

Kort del af gaeld (under 1 ar) 724.995 704.579

Lang del af geeld (mere end 1 ar) 32.611.133 33.346.264

33.336.128 34.050.843

Restgaeld efter 5 ar 29.605.348 30.330.343

Informationer om indregnede Ian:

Nykredit A/S, obligationslan 004. Hovedstol kr. 15.950.000. Rente 1 pct. p.a. Restlgbetid 27,

afdrag udger kr. 724.995.

Nykredit A/S, kontantlan 005. Hovedstol kr. 18.890.000, Palyd. rente 1,4308 pct. p.a.
Restlgbetid 20,75 ar. Neeste ars afdrag udger kr. 0.

75 ar. Naeste ars

14 @vrig geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 20.625 20.400
Kreditorer 17.538 706
lalt 38.163 21.106
. > GGh
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Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 15 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, DKK 33.336.128, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi udggr DKK 42.985.706.

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligter med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 om nggleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)

Foreningen har ingen finansielle kontrakter (renteswap) tilknyttet prioritetslanet.

Forsikringsforhold
Bestyrelsen har jf. § 31 i foreningens vedtaegter tegnet bestyrelsesansvars- og kriminalitetsforsikring med fglgende daek-
ninger:

Bestyrelsesansvar — DKK 1.500.000 pr. skade
Foreningsansvar — DKK 5.000.000 pr. skade
Besvigelser — DKK 500.000 pr. skade

Selvrisiko udgegr:

10% af enhver skade, dog maks DKK 2.500 for bestyrelsesansvar og besvigelser
10% af enhver skade, dog maks DKK 10.000 for foreningsansvar
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Beregning af andelsveerdi

Note 16 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (kostpris),

samt vedtaegternes § 14:

Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Veerdi af indskudt andelskrone (sidste ar DKK 1,10)

Veerdi ultimo / antal boliger (sidste ar DKK 341.921): 9.988.556 / 27 =

2021
DKK

2021
DKK

9.988.556

1,19

369.479

Pa baggrund af ovenstdaende beregning iht. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (kostpris) foreslar besty-
relsen, at den maksimale handelspris pr. andel udggr ovenstdaende belgb i det kommende ar indtil naeste general-

forsamling i 2023.
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Nggleoplysninger

Note 17 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsbolig-

foreningen Gartnerhaven | anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andels-

veerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

folger her:
‘ Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31-12-2021‘
‘ 1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen ‘
31-12-2021  31-12-2021 31-12-2020 31-12-2019
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 27 3.537 3.537 3.537
B2 Erhvervsandele 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0
B5 @vrige lejemal (kaeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 lalt 27 3.537 3.537 3.537
Boligernes Boligernes Det oprinde-
S@t kryds area?(BBR) areal lige ir’:dskud Andet
(anden kilde) 8
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgg-
Cc1 ) X
relse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 A X
opgerelse af boligafgiften?
Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og
afdrag pa lan, ejendomsskatter og afgifter, forsikringer og til
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her (vedligeholdelse og fornyelse fordeles efter det oprindelige
indskud. Den resterende del af boligafgiften fordeles med
lige store belgb pr. bolig.
Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 2003
D2 Ejendommens opfgrelses ar 2005
> GG
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Andelsboligforeningen Gartnerhaven |

Nggleoplysninger
Saet kryds Ja Nej
E1l Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2

Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

ikke relevant

Anskaffelses- |Valuar-vurde- | Offentlig vur-
Szt kryds R . .
prisen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaer- X
dien
Saet kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207? X

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi Ejendomsvaerdi (F2) divide-
pr.31.12.2021 ret med m? ultimo aret i alt
DKK (B6) DKK pr. m?

F2

Ejendomsvaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

42.985.706 12.153

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdi Andre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2021 med m? ultimo aret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?

F3

Generalforsamlingsbestemte reserver

421.866 119

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%

F4

Reserver i procent af ejendomsveerdi

1,0%

Ja Nej

G1

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplgsning?

X

G2

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse

for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok- X

tober 2009)?

G3

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen-

dom?

# Dansk
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Nggleoplysninger

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for

. DKK
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divi- Gns pr

Forklaring pa udregning andels-m?pr.

deret med andelsboligernes areal pa balan- o
ar
cedagen (B1)
H1 Boligafgift 170.100 x12 / 3.537 577
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 3.537 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 x12 / 3.537 0

Arets resultat divideret med andelsboligernes

areal pa balancedagen (B1)
Forklaring pa udregning

2019 2020 2021
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKK pr.m2

Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels-m? de sidste

o -446 261 249
tre ar
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pa udregning
ar
Andelsvaerdi pa balancedagen (note 16) divi-
K1 Andelsveerdi 2.824 deret med andelsboligernes areal pa balance-

dagen (B1)

(Geeldsforpligtelser jf. balancen minus om-
K2 Gezeld - omsaetningsaktiver 9.214 seetningsaktiver jf. balancen) divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)

K3 Teknisk andelsveerdi 12.038 K1+K2

3. Byggeteknik og vedligeholdelse |

Penneo dokumentnagle: MYNLX-BOE3M-CFVME-DLDFF-EU75X-Z7WTT

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen, divide-
Forklaring pa udregning ret med det samlede areal ultimo aret (B6)
2019 2020 2021
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 203 32 43
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 203 32 43
. > GG
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Nggleoplysninger

4. Finansielle forhold

Friveerdi

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf.
balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmaessige
vaerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget
med 100%

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendom-
mens regnskabsmaessige vaerdi)

22,4%

4.1 Afdrag

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1)

2019 2020 2021
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 142 199 202
> GG
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Nggleoplysninger

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nggletal ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der medvir-

ker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

DKK pr. m? DKK pr. m?

andel total
Offentlig ejendomsvurdering 11.733 11.733
Anskaffelsessum (kostpris) 12.153 12.153
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 9.214 9.214
Foresldet andelsvaerdi 2.824 2.824
Reserver uden for andelsveaerdi 119 119
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 577
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 32
@vrige omkostninger 58
Finansielle poster, netto 163
Afdrag -153
lalt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 99
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Gartnerhaven | for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven

samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om

den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger om tilbagebe-
talingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfores i takt med, at foreningen modtager oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaeg-

ter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld samt negative renter af

bankindestaende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis
der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens

ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat
Opggorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer

om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleeg af senere

forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p3, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en bereg-
net kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balanceda-

gen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlaegsaktiver (anlzaeg, friarealer) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet og

afskrives ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter (aktiver)

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank samt indestaende pa saerskilt bundet konto hos Grundejernes Inve-

steringsfond.

Egenkapital

”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver, her-
under reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde

belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til

vedligeholdelse af foreningens ejendom

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer over-

fgres direkte fra egenkapitalposten ”“overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efterfglgende
perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgeeld.

Prioritetsgeeld er medtaget til den fulde gaeldsforpligtelse i balancen. Den del af geelden, der forfalder inden for 1 ar og

efter 5 ar, er specificeret i noten.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 17, fglger kravene i bilag 1 i bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 16. Vedtaegterne bestemmer i § 14, at selvom der lovligt kan ved-

tages en hgjere andelsvzerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter,
mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den
valgte regnskabspraksis vil der ofte veere vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgzelden,

herunder en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til img-
degaelse af veerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtaegternes § 14 indgar disse reserver ikke i beregningen
af andelsveerdien.
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16LESME1nEIl1MeTZlnjvuYIMKdt4uUyK1BWb769AnfzgZPdKVyLV0ZaYUxE3W2mWcruHG9x7pWh
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d5p4aQYiQ9X2qf2Of1m6vF9i3r+PJY/kGLL5YsTM7MBjDRjjaaaZ6PE0VXDgA4rohaIQ1OB3+gVD
92XToolKhnHhnhje0PDgYC19fyU4foXyv6/Wf0Q/1ogP5/EwbyswvRpvBcHiiYej9O/2vLWVq+dm
sYskdPUOF7NnyzJK3aP9PpWLcNCAlyHtV0fGO+YghYKmeDg2RAfHiN5K6/m7CosPaTIJ+XL9RBrF
CiL3REYjiCLNcgbJPqazgpBDbN+ySKHd9o5fPbOS28AbBXZth4btGQsk8d0j3fFLkPe8YfWElbUJ
Ti9ezTPm7y7llpjodh9kywfDPM3AybE3tzXq7A==
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