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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2023 for Andelsboligforeningen
Vibekevang.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven, andelsboligloven og foreningens ved-
teagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behadtet med gendomsforbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andel sholigforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 25. marts 2024

Bestyrelsen

Martin Petersen Steen Linke Larsen Annika Brimheim
Formand Kasserer

Niels-Erik Horn Tine S. Jakobsen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& andelsboligforeningens ordinae generalforsamling den 17.
april 2024.

Dirigent
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til medlemmernei Andelsboligforeningen Vibekevang

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vibekevang for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbegjdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagyter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er naamere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaagige af
andelsholigforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrenderevisionen

Andelsboligforeningen Vibekevang har i overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens regnskabsvejledning
for andelsholigforeninger, der aflasgger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerel se
og noter, ikke vaaret underlagt revision.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtaggter. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andel sboligforeningens evne til at
fortsedte driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andel sboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at go-
re dette.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmdl er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gad-
dendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
st som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel -
ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andel sboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke laangere
kan fortsadte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

K gbenhavn, den 25. marts 2024

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Saren Tholle

Statsautoriseret revisor
mne27764
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vibekevang er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmel ser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven og foreningens vedtaater.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraasede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formdlet at give kraavede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaadi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedragrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerel sen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgarelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har vaeret tilstrakkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtasgter
Boligafgift fra andelshavere og | ejeindtaggt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerel sen.

Indtaggter fra vaskeri, fadleshus m.v. indtaagtsfares | abende. Disse indtaagter er ikke ngdvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af gjen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgedd, |aneomkost-
ninger og kurstab ved optagel se/indfriel se/lomlasgning af 18n (prioritetsgedd), indeksregulering af restged-
den vedrerende indekslan, renter af bankgadd og kreditter samt negative renter af bankindestaender.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslgjlighed.
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Anvendt regnskabspraksis

Fordlag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligehol del se pa andel sbolig-
foreningens gjendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligehol delse pa andel sholigforeningens e endom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraavede boligafgift er tilstraskkelig til at dagkke andel sholigforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Andel sboligforeningens jendom (grund og bygning) vaardiansadtes til kostpris pa anskaffel sestidspunk-
tet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at gendommen er faldet i vaardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvaadi, som er den hgjeste vaadi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalvaadi. Kapitalvaardi er nutidsvaardien af de fremtidige nettoindbetalinger, som fendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaarende funktion.

Der afskrives ikke pa andel sboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender veardiansates til nominel vaardi. Vaardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrasmsningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedragrende det efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af kassebeholdning og indestdendei bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens mediemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

"Overfert resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere & samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaardi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgedd. | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veadiforringelse af
andelsholigforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre
reserver.

” Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har bedluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andel sboligforeningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaardiforrin-
gelse m.v. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede bel @b ikke i beregningen af andelsvaardien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgar sdledes ikke i
resultatdi sponeringen.

Hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtelser omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 22. Hensadtelsen gges i takt
med | gjernes indbetaling hertil, ligesom hensadtel sen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophgre med at vaere skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal vaare mindst et lejemdl udlejet til et ikke-medlem. Dermed oprethol des
den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udigses ejendomsavancebe-
skatning. Der beregnes derfor ikke hensadtel se til udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Prioritetsgedd

Prioritetsgedd indregnes ved |aneoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved |aneoptagelsen indregnes i
resultatopgarel sen. | efterf@ gende perioder vaardiansadtes prioritetsgad den til pantebrevsrestgadd.

@vrige geddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtel ser, herunder mellemregning med andel shavere, vaadiansadtes til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efter-
f@lgende regnskabsar.

Eventualfor pligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtel ser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.

@vrige noter
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Anvendt regnskabspraksis

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgér af note 18, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsver di

Bestyrelsens forslag til andelsvaardi fremgér af note 19. Vedtaagterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsvaadi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaardi, der er gad-
dende.

Ved opgarelsen af andelsvaardien skal der foretages en raskke justeringer af de belgb, der fremgdr af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveadien skal opgeres efter reglerne i
andel sboligloven og andel sboligforeningens vedtaagter, mens arsregnskabets bal ance og resultatopgarel se
skal opgares efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhamngig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vage vasentlige justeringer i vaardien af andel sboligforeningens ejendom og prioritetsgad den.

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
gjendom, reserve til imgdegaelse af veadiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtasgterne indgar
disse reserver ikke i beregningen af andelsvaardi.

Ejendommen er i &rsregnskabets balance veadiansat til kostpris. | andelskroneberegningen er
gjendommens vaardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023  Budget 2023 2022
(g revideret)
Indtaagter, andel shavere 2.918.961 2.918.500 2.768.719
Indtaggter, lgjere 69.875 82.000 58.537
1 @vrigeindtagter 6.000 2.000 4.975
Indtaegter i alt 2.994.836 3.002.500 2.832.231
2 Ejendomsskat og forsikringer -443.629 -451.000 -400.312
3 Forbrugsafgifter -365.166 -494.000 -331.705
4 Renholdelse og udenomsareal er -228.560 -200.000 -203.995
5 Vedligeholdelse, |gbende -244.531 -250.000 -120.051
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering -558.129 -800.000 -1.024.375
7 Administrationsomkostninger -223.399 -216.625 -182.329
8 Foreningsomkostninger -52.692 -53.525 -55.568
Indvendig vedligeholdelse for lgjere -3.650 -3.600 -3.388
Omkostninger i alt -2.119.756 -2.468.750 -2.321.723
Resultat fer finansielle poster 875.080 533.750 510.508
9 Finansielleindtesgter 269 0 0
10 Finansielle omkostninger -294.844 -295.000 -310.868
Finansielle poster netto -294.575 -295.000 -310.868
Resultat far skat 580.505 238.750 199.640
Aretsresultat 580.505 238.750 199.640
Fordlag til resultatdisponering:
Overfart til reserve, vedligehol del se af
ejendom -1.001.993 0 4.632.000
Overfart restandel af arets resultat til
egenkapital 1.582.498 238.750 -4.432.360
Disponeret i alt 580.505 238.750 199.640
Aretsresultat 580.505 238.750 199.640
Betalte prioritetsafdrag -612.164 -612.000 -605.648
Likviditetsresultat i alt -31.659 -373.250 -406.008
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
11 Ejendom 18.429.486 18.429.486
Anlaegsaktiver i alt 18.429.486 18.429.486
Omsagningsaktiver
Restancer, andel shavere 5.466 0
15 Antenneregnskab 0 302
12 Andre tilgodehavender 824 578
Periodeaf graansni ngsposter 228.834 216.797
Tilgodehavender i alt 235.124 217.677
13 Likvide beholdninger 1.033.900 1.113.959
Omsaetningsaktiver i alt 1.269.024 1.331.636
Aktiver i alt 19.698.510 19.761.122
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Andelsindskud 101.500 96.000
Overfert resultat m.v. -11.337.310 -12.914.308
Egenkapital feor andre reserver -11.235.810 -12.818.308
Reserve for vedligeholdel se af ejendom 11.330.007 12.332.000
Andre reserver 11.330.007 12.332.000
Egenkapital i alt 94.197 -4386.308
Hensatte forpligtel ser
Indvendig vedligeholdelse for |gjere 21.738 18.088
Hensatte forpligtelser i alt 21.738 18.088
Gaddsforpligtelser
14 Gaddtil reakreditinstitutter 18.375.342 18.994.092
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 18.375.342 18.994.092
Kortfristet del af langfristet gedd 618.750 612.164
Deposita 293.463 275.421
Forudbetalt lgje 184.827 184.799
Mellemregning med andel shavere 24,733 19.278
15 Antenneregnskab 4.985 0
16 Anden gadd 80.475 139.888
Periodeaf graansni ngsposter 0 3.700
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.207.233 1.235.250
Gaddsforpligtelser i alt 19.582.575 20.229.342
Passiver i alt 19.698.510 19.761.122
17 Eventualforpligtelser, skkerhedsstillelser m.v.
18 Ngagleoplysninger
19 Beregning af andelsveerdi
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Egenkapitalopger else 31. december

Andelsindskud

Andelsindskud
Korrektion samlet indskud

Overfart resultat m.v.

Overfart overskud €ller underskud
Korrektion samlet indskud
Restandel af arets resultat

Egenkapital far andrereserver

Reservefor vedligeholdelse af gendom

Reserve primo
Reserveret i dret

Andrereserver (ikkebunden) i alt
Andrereserver i alt

Egenkapital i alt

2023 2022
96.000 96.000
5.500 0
101.500 96.000
-12.914.308 -8.481.948
-5.500 0
1.582.498 -4.432.360
-11.337.310 -12.914.308
-11.235.810 -12.818.308
12.332.000 7.700.000
-1.001.993 4.632.000
11.330.007 12.332.000
11.330.007 12.332.000
11.330.007 12.332.000
94.197 -486.308
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Noter

2023  Budget 2023 2022
(g revideret)
1.  @vrigeindtasgter
Elbidrag 6.000 2.000 4.975
6.000 2.000 4.975
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 275.883 276.000 275.883
Ejendomsforsikring 159.398 0 116.430
Andre forsikringer 8.348 0 7.999
Budgetterede forsikringer, g fordelt 0 175.000 0
443.629 451.000 400.312
3.  Forbrugsafgifter
Vandforbrug fedlesarealer 166.546 200.000 161.663
Renovation 203.478 204.000 170.214
Elforbrug fadlesarealer 50.972 80.000 67.507
Varmeregnskab i driften -55.830 10.000 -67.679
365.166 494.000 331.705
4.  Renholdelse og udenomsar ealer
Vicevaatservice 174.662 0 167.936
Snerydning 48.250 0 29.788
Skorstensfejning 3.719 0 3.409
Rottebekaampel se 1.460 0 1.345
Renggringsartikler 469 0 1517
Budgetteret renholdelse, g fordelt 0 200.000 0
228.560 200.000 203.995
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Noter

2023  Budget 2023 2022
(g revideret)
5. Vedligeholdelse, Igbende
Haveanlag 0 0 2523
Maler 1.532 0 0
Elektriker 4.015 0 5.793
Tamrer 25.838 0 0
VVS 29.711 0 66.716
L dseservice 13.630 0 0
Vagktg og inventar 16.439 0 400
Teknisk rédgivning 13.750 0 0
Graffiti 5.100 0 473
Svamp, fugt mm. 4.555 0 0
Tag og tagrende 32.319 0 44.146
Kloaker, faldstammer mv. 4.866 0 0
Renovering gasstik 17.782 0 0
Teknisk bistand 74.994 0 0
Budgetteret vedligeholdelse, g fordelt 0 250.000 0
244531 250.000 120.051
6.  Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Tagrenovering 70.326 0 0
Altanproj ekt 9.928 0 1.024.375
Fugtsikring Hildursgade 15 477.875 0 0
Budgetteret vedligeholdelse, g fordelt 0 800.000 0
558.129 800.000 1.024.375
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Noter

2023  Budget 2023 2022
(g revideret)
7. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 130.125 130.125 119.600
Administration, rédgiverhonorar mm. 23.400 10.000 0
Internet, Digital postkasse, MitID mv. 5391 3.000 0
Udarbejdelse og revision af arsrapport 38.500 38.500 37.500
Revisorhonorar, rest sidste & (hvidvaskkontrol) 2.375 0 0
Advokathonorar 9.800 0 0
Gebyrer m.v. 12.291 15.000 23.484
Kontorartikler 1.900 10.000 0
Generalforsamling, mader m.m. 2.237 10.000 1.745
Tab patilgodehavender -2.620 0 0
223.399 216.625 182.329
8.  Foreningsomkostninger
Bestyrel seshonorar 25.017 27.650 19.750
Valuarvurdering 27.675 25.875 22.750
Foreningens 50 ars jubilaaum 0 0 13.068
52.692 53.525 55.568
9. Finansidleindtagter
Renter, pengeinstitutter 269 0 0
269 0 0
10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 294.844 295.000 304.096
Renter, pengeinstitutter 0 0 6.772
294.844 295.000 310.868
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
11. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 18.429.486 18.429.486
Anskaffelsessum 31. december 2023 18.429.486 18.429.486
Regnskabsmaessig veer di 31. december 2023 18.429.486 18.429.486
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 71.342.700 71.342.700
12. Andretilgodehavender
El, til opkraavning beboere 824 0
Diverse tilgodehavender 0 578
824 578
13. Likvide beholdninger
Danske Bank, driftskonto 1.033.900 1.113.959
1.033.900 1.113.959
Andelsholigforeningen Vibekevang - Arsrapport for 2023 17



Noter

14. Gadd til realkreditinstitutter

Restl g Renter og

Regnskabs-
maessig

betidi & Afdrag bidrag Restgedd vaadi

Heraf
afdrag
farstedr Kursvaadi

Reakredit Danmark, kontantl&n, konvertibelt. Nom. rente 1,00%,

effektiv rente 1,0716% p.a... Opr. 21.010.000 26,75 612.164 294.844 18.994.092 18.994.092

618.750 15.048.196

612.164  294.844 18.994.092 18.994.092

618.750 15.048.196

Andel af gadd, der forfalder efter 5 &

15.833.048

Der er udover det ovennaevnte prioritetslan tinglyst to indekslan til Realkredit Danmark med i alt en oprindelig hovedstal pa kr. 3.913.000 - lanene har en
restlgbetid pa 16,5 & og er med fuld ydel sesstatte. Pr. 31. december 2023 udger pantebrevsrestgedden kr. 2.297.337 og kursvaadien kr. 3.459.027.

Laneneindgdr i henhold til Erhvervsstyrel sens vejledning omkring regnskabsaf|eeggel se for andel sboligforeninger ikke i opgerelsen af andel svaardien.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

15. Antenneregnskab
Primo -302 179
Indbetalt beboere 214.951 189.481
Antenneomkostninger -209.664 -189.962
4.985 -302

16. Anden gadd

El 8.708 17.870
S. Westergaards Ejendomsadministration 5.250 12.588
Revision 38.500 37.500
@vrige kreditorer 28.017 71.930
80.475 139.888
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Noter

17.

Eventualfor pligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 18.994 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi 31. december 2023 udger18.429 t.kr.

Haeftel sesforhold

Andel sboligforeningens medlemmer hadfter alene for andel sholigforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Hadtel sesforholdene er ligeledes oplyst i note 18, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Ejendomsavancebeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemd med udlegjning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejema overgaet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf, idet andel sboligforeningen som fal-
ge af en vedtagytsbestemmel se ikke kan afhaande den sidste ledige lejelgjlighed. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning.
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Noter

18. Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaat udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Vibekevang anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gadder for den enkelte andel shaver.

L ovkr sevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raskke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5

B6

31/12 2021 31/12 2022 31/12 2023

BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m2 m?
Andelsboliger 5.010 5.010 64 5.023
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 124 124 2 124
Erhvervdgjemd 0 0 0 0
@vrige lejemdl (keddre, garager m.v.) 0 0 0 0
| alt 5.134 5.134 66 5.147

Der er en mindre difference imellem de af administrator registrerede arealer og de i BBR registrerede -
for at kunne udregne retvisende negleoplysninger/-tal, sd anvendes de af administrator registrerede

areder.

Feltnr.
C1

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.
El

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige

Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaardien? O L] L]
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? Ol L] L]

Ar
Foreningens stiftel sesar 1972
Ejendommens opferel sesdr 1926
Saet kryds Ja Nej
Hadter andel shaverne for mere end deres indskud? L]
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18. Nggleoplysninger (fortsat)

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Feltnr. Sagt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvaardien L] L]
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
Fla Ervurderingen fastholdt frafer 1. juli 20207 L]
Ejendomsveerdi (F2)
m?2 ultimo ar et
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m2
F2  Ejendommensvaadi ved det anvendte
vurderingsprincip 87.000.000 16.903
Andrereserver (F3)
m?2 ultimo ar et
Anvendt veerdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 11.330.007 2.201

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3* 100) / F2 %

F4  Reserveri procent af ¢ endomsveaadi

Feltnr. Sagt kryds Ja Nej

Gl Har foreningen modtaget offentligt til skud, som skal

tilbagebetal es ved foreningens oplgsning? L]
G2  Er foreningens g endom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse til skudsbestemmel ser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7 L]
G3  Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedensindtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1 Boligafgift 250.083 * 12/ 5.023 597
H2  Erhvervdeeindtasgter 0 *12/ 5.023 0
H3  Boliglgeindtagter 6.060 *12/ 5.023 14
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18. Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Aretsresultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023

Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?
J Arets resultat (fer afdrag), gns. kr. pr. andels m2 de
sidste 3 &r 209 40 116
Forklaring p& udregning af K 1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring p& udregning af K 2: (Gaddsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1 Andesvaadi 12.200
K2  + (Gadd - omsadningsaktiver) 3.646
K3  Teknisk andelsvaadi 15.846
Feltnr. Sagt kryds Ja Nej
L1  Er der udarbedet en plan for vedligehol del se/renovering L]
Forklaring p& udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m?2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023

Feltnr. kr.pr.m2 kr.pr.m2 kr.pr.m?
M1  Vedligeholdelse, Igbende 15 23 48
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 26 200 108
M3 Vedligeholdelsei alt 41 223 156

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig veer di af ejendom - Gaddsfor pligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig vaer di af € endommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaardi (gaddsforpligtel ser sammenholdt med
g endommens regnskabsmaessige vaardi) -6
Forklaring p& udregning: Aretsafdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr.m?2

R  Aretsafdrag pr. andels m2 de sidste 3 &r 108 121 122
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18.

Nggleoplysninger (fortsat)
Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkraarede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende negletal, der medvirker

til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i veardierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr.pr.m?
dele (B1 +B2) i alt (B6)
Offentlig g endomsvurdering 14.203 13.861
Valuarvurdering 17.320 16.903
Anskaffel sessum (kostpris) 3.669 3.581
Gaddsforpligtel ser fratrukket omsagni ngsaktiver 3.646 3.558
Foresl &t andelsvaadi 12.200 11.906
Reserver uden for andel svaadi 2.256 2.201
kr. pr.m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andel sboligm? ultimo (H1) 597
Boliglejeindtaagt pr. udlejede boligm? ultimo 6.050*12/124 585
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %
V edligehol del sesomkostninger 27
@vrige omkostninger 43
Finansielle poster, netto 10
Afdrag 20
100
Boligafgift i pct. af samlede jendomsindtaagter 9
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19.

Beregning af andelsvaer di

Bestyrelsen foreslar falgende vaardiansadtelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvaardi) samt vedtaagternes § 14:

Andel sboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver -11.235.810

Ejendommens handelsprisi henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 31. december

2019 87.000.000

Ejendommens kostpris -18.429.486
57.334.704

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgadd, regnskabsmaessig vaadi 18.994.092

Prioritetsgadd, kursvaadi -15.048.196
61.280.600

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2023.
Fordelingstal er areal i henhold til oversigt. 5.023

Vaadi pr. fordelingstal 12.200,0000

Senest vedtagne andelsvaardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 24. april 2023) 12.127,4046

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020 og som
derfor kan anvendestil fastsadtel se af andelskronen i en ubegramnset periode, indtil en ny vurdering
eller anden opgerel sesmetode for andel skronen besluttes pa en genera forsamling.

Foreningens fastholdte valuarvurdering er indhentet den den 31. december 2019 af valuar Hans
Trebbien. Ejendommens kontante handelsveardi som udlginingsejendom udger ifalge
valuarrapporten 87 mio kr. baseret pa en diskonteringsfaktor pa 5,85% inkl. inflation.
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19. Beregning af andelsvaardi (fortsat)
Falsomhedsanalyse
Til belysning af, hvordan den beregnede vaadi pr. andelskrone pa 12.200,00 kr. pavirkes af an-
dringer i egenkapitalen (f.eks. ved andring i valuarvurderingen) vises, hvad andel skronen aandres
til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med 870.000 kr., 4.350.000 kr. og
8.700.000 kr. Belgbene svarer til en sandring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 5% og
10%, hvor der ikke sker andre andringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaandrede.
Udgangspunktet er g endommens handelsprisi henhold til valuarvurdering pa 87.000.000 kr.

Andringi AEndringi Nye andéls- Verdipr. AEndringi
valuarvurdering  egenkapital (kr.) vadierialt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-10% -8.700.000 52.580.600 10.467,97 -14,20%

-5% -4.350.000 56.930.600 11.333,98 -7,10%

-1% -870.000 60.410.600 12.026,80 -1,42%

0% 0 61.280.600 12.200,00 0,00%

1% 870.000 62.150.600 12.373,20 1,42%

5% 4.350.000 65.630.600 13.066,02 7,10%

10% 8.700.000 69.980.600 13.932,03 14,20%
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Beboerlistefor A/B Vibekevang pr. 31. december 2023

Andel-nr. Adresse Kvm. Indskud Andelsveerdi 31.12.2023
1 Vibekegade 28, st. th. 146 3.000 1.781.200
2 Vibekegade 28, <t. tv. 73 1.500 890.600
3 Vibekegade 28, 1. th. 73 1.500 890.600
5 Vibekegade 28, 2. th. 52 1.000 634.400
7 Vibekegade 23, st. th. 146 3.000 1.781.200
9 Vibekegade 23, 1. th. 146 3.000 1.781.200

11 Vibekegade 23, 2. th. 52 1.000 634.400
12 Vibekegade 23, 2. tv. 52 1.000 634.400
13 Vibekegade 21, st. th. 73 1.500 890.600
14 Vibekegade 21, st. tv. 73 1.500 890.600
15 Vibekegade 21, 1. th. 73 1.500 890.600
16 Vibekegade 21, 1. tv. 73 1.500 890.600
17 Vibekegade 21, 2. th. 52 1.000 634.400
18 Vibekegade 21, 2. tv. 52 1.000 634.400
19 Vibekegade 13, st. th. 73 1.500 890.600
20 Vibekegade 13, st. tv. 73 1.500 890.600
21 Vibekegade 13, 1. th. 73 1.500 890.600
22 Vibekegade 13, 1. tv. 73 1.500 890.600
23 Vibekegade 13, 2. tv. 104 2.000 1.268.800
24 Vermundsgade 20, st. th. 73 1.500 890.600
26 Vermundsgade 20, 1. th. 73 1.500 890.600
27 Vermundsgade 20, 1. tv. 125 2.500 1.525.000
28 Vermundsgade 20, 2. th. 52 1.000 634.400
29 Vermundsgade 16, st. th. 73 1.500 890.600
30 Vermundsgade 16, st. tv. 73 1.500 890.600
31 Vermundsgade 16, 1. tv. 146 3.000 1.781.200
32 Vermundsgade 16, 2. th. 104 2.000 1.268.800
33 Hildursgade 6, st. th. 73 1.500 890.600
34 Hildursgade 6, st. tv. 73 1.500 890.600
35 Hildursgade 6, 1. th. 73 1.500 890.600
36 Hildursgade 6, 1. tv. 73 1.500 890.600
37 Hildursgade 6, 2. tv. 104 2.000 1.268.800
38 Hildursgade 15, st. th. 73 1.500 890.600
39 Hildursgade 15, st. tv. 73 1.500 890.600
40 Hildursgade 15, 1. th. 73 1.500 890.600
41 Hildursgade 15, 1. tv. 73 1.500 890.600
42 Hildursgade 15, 2. tv. 104 2.000 1.268.800
Transport 3.043 61.500 37.124.600




Beboerlistefor A/B Vibekevang pr. 31. december 2023

Andel-nr. Adresse Kvm. Indskud Andelsveerdi 31.12.2023
Transport 3.043 61.500 37.124.600

43 Lersg Parkallé 49, st. th. 73 1.500 890.600
44 Lersa Parkallé 49, st. tv. 73 1.500 890.600
45 Lersg Parkallé 49, 1. th. 73 1.500 890.600
46 Lersa Parkallé 49, 1. tv. 73 1.500 890.600
a7 Lersg Parkallé 49, 2. th. 52 1.000 634.400
48 Lersg Parkalé 49, 2. tv. 52 1.000 634.400
49 Lersg Parkallé 47, st. th. 73 1.500 890.600
50 Lersg Parkallé 47, st. tv. 73 1.500 890.600
51 Lersg Parkalé 47, 1. th. 73 1.500 890.600
52 Lersg Parkallé 47, 1. tv. 73 1.500 890.600
53 Lersg Parkallé 47, 2. th. 52 1.000 634.400
54 Lersg Parkalé 47, 2. tv. 52 1.000 634.400
55 Lersa Parkallé 33, st. th. 73 1.500 890.600
56 Lersag Parkallé 33, st. tv. 73 1.500 890.600
57 Lersg Parkallé 33, 1. th. 146 3.000 1.781.200
59 Lersg Parkalé 33, 2. th. 52 1.000 634.400
60 Lersg Parkallé 33, 2. tv. 52 1.000 634.400
61 Vibekegade 24, st. th. 73 1.500 890.600
62 Vibekegade 24, st. tv. 73 1.500 890.600
63 Vibekegade 24, 1. th. 125 2.500 1.525.000
64 Vibekegade 24, 1. tv. 73 1.500 890.600
65 Vibekegade 24, 2. tv. 52 1.000 634.400
66 Vibekegade 20, st. th. 73 1.500 890.600
67 Vibekegade 20, st. tv. 73 1.500 890.600
68 Vibekegade 20, 1. th. 125 2.500 1.525.000
69 Vibekegade 20, 1. tv. 73 1.500 890.600
70 Vibekegade 20, 2. tv. 52 1.000 634.400

5.023 101.500 61.280.600




